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DEFINITIONER

| dessa fondvillkor ska nedan angivna definitioner
ha féljande innebdrd:

”AIF-forvaltaren” avser Estea AB, org.nr 556321-
1415, med adress Box 7135, 103 87 Stockholm,
eller annan juridisk person som innehar
nédvandiga tillstand enligt LAIF och som ér
utsedd av Fonden till AlF-férvaltare avseende
Fondens verksamhet.

”"Agenten” avser den av AlF-forvaltaren eller
Investerarna, vid var tid, utsedda Agenten, vilket
initialt kommer att vara Intertrust (Sweden) AB,
org.nr 556625-5476, med adress Box 16285, 103
25 Stockholm.

”Amortering” avser Fondens fortida
aterbetalning av  hela eller del av
Kapitalandelslanet innan Aterbetalningsdagen i
enlighet med punkt 11.

”Avstamningsdag” avser den femte Bankdagen
fore den dag da betalning av Rdnta, Amortering
eller Aterbetalning ska ske, eller den Bankdag
narmare respektive forfallodag som generellt kan
komma att tillampas pa den svenska
obligationsmarknaden.

”Avyttringsdagen” avser den dag da samtliga
Investeringar har avyttrats och full betalning for
dessa har erhallits, vilket ska ha skett senast den
31 december 2024, eller, om Forlangningsratten
har pakallats, sextio (60) Bankdagar fore
Aterbetalningsdagen.

”"Bankdag” avser dag i Sverige som inte éar
sondag, annan allman helgdag eller dag som vid
betalning av skuldebrev ar likstdlld med allman
helgdag (sadana likstallda dagar ar f.n. l6rdagar,
midsommarafton, julafton samt nyarsafton).

"Emissionsdag” avser emissonsdagen for den
Initiala Emissionen, vilken ska anses infalla pa den
likviddag som beslutats for den Initiala
Emissionen (det vill séga den 18 december 2019).

”Emissionsinstitut” avser det av AlF-forvaltaren,
vid var tid, utsedda emissionsinstitutet.

"Euroclear” avser Euroclear Sweden AB, org. nr
556112-8074, med adress Box 191, 101 23
Stockholm.

"Fondandel” avser ett fordringsbevis som
emitterats i enlighet med Villkoren och som
representerar en andel av Kapitalandelslanet.

"Fonden” avser Estea Omsorgsfastigheter AB,
org.nr 559226-2892, Box 7135, 103 87
Stockholm.

"Fondkoncernen” avser Fonden och dess, direkt
eller indirekt, hel- eller deldgda dotterbolag eller
annat intressebolag.

"Forlangningsratten” avser Fondens ratt att
forlanga Kapitalandelslanets [6ptid med hogst tre
(3) ar per forlangningsperiod, raknat efter den 31
december 2024 eller, i forekommande fall, efter
utgangen av forlangningsperioden dessférinnan.

"Forvaltningsavtalet” avser det bifogade
forvaltningsavtalet mellan Fonden och AIF-
forvaltaren, Bilaga 1, enligt vilket AIF-forvaltaren
ska tillhandahalla Fondkoncernen tjanster i
enlighet med punkt 14.

”"God Redovisningssed” avser (i), for det fall
Fondandelarna inte ar upptagna till handel pa en
Reglerad Marknad, allmadnt accepterade
redovisningsprinciper och redovisningssed i
Sverige, eller (i), for det fall Fondandelarna ar
upptagna till handel pa en Reglerad Marknad,
IFRS, | bada fallen med de undantag som foljer av
punkt 10.4.

“IFRS” avser ”"International Financial Reporting
Standards” sasom dessa kommer till uttryck i
forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002
om tilldmpning av internationella
redovisningsstandarder.

"Initiala Emissionen” avser Fondens forsta
emission av Fondandelar under
Kapitalandelslanet.

”Investerare/Investerarna” avser person som ar
antecknad pa ett VP-konto, en
Vardepappersdepa eller annan sarskild typ av
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konto som accepteras av Vardepapperscentralen
eller finansiellt institut som innehavare av en
Fondandel eller som berattigad att i andra fall ta
emot Rianta och/eller Resultatet foér en
Fondandel.

"Investerarmote” avser ett mote mellan
Investerarna i enlighet med punkt 20.

"Investeringar” avser Koncernbolags, direkta
eller indirekta, forvarv av fastigheter (inklusive
projektfastigheter), eller del darav, vilket dven
innefattar forvarv av aktier eller aktierelaterade
vardepapper eller andra intresseandelar i sadana
fastighetsagande bolag, alternativa
investeringsfonder eller andra typer av foretag
eller investeringar med exponering mot

fastigheter.

”Investeringskommittén” avser den
investeringskommitté som AlF-forvaltaren vid
var tid har utsett.

”Kapitalandelslanet” avser Fondens
kapitalandelslan med ISIN nr. SE0013513801,
utfidrdat av Fonden i enlighet med 11 kap. 11 §
aktiebolagslagen (2005:551), och som regleras av
Villkoren.

"Kassatillgangar” avser likvida medel pa konto
som vid var tid ingar i Fonden samt sadana andra
likvida tillgangar som Fonden innehar syftande
til en effektiv férvaltning av Fondens
overskottslikviditet.

”"Koncernbolag” avser ett bolag som ingar i
Fondkoncernen.

"Kontoférande Institut” avser bank eller annan
som har tillstand att vara kontoférande institut
enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument och hos
vilken Investerare har Oppnat VP-konto,
Vardepappersdepa eller annan sarskild typ av
konto som accepteras av Vardepapperscentralen
eller finansiellt institut avseende Fondandelar.

"kronor” avser svenska kronor.

4 (20)

"LAIF” avser lagen (2013:561) om alternativa
investeringsfonder, och vid var tid dartill
utfardade foreskrifter.

"Lanebeloppet” avser, vid var tid, summan av
samtliga utestdende Fondandelars Nominella
Belopp, minskat med sadant belopp som
aterbetalats till Investerare genom Amortering
(punkt 11) och/eller aterkép av Fondandelar
(punkt 12).

"Lanebeloppsranta” avser den ranta som utgar
pa Lanebeloppet, i enlighet med punkt 8.

"Lanetiden” avser tiden fran och med
Emissonsdagen till och med
Aterbetalningsdagen.

"Nominella Belopp” avser varje Fondandels
nominella belopp om 10 000 kronor reducerat
med, vid var tid, genomférda Amorteringar.

”"Nyemissioner” avser utfardande av
Fondandelar under Kapitalandelslanet efter den
Initiala Emissionen.

”Ndarstaende Person” avser sadana personer som
Koncernbolag enligt 21 kap. 1 § aktiebolagslagen
(2005:551) ar forhindrade att lamna penninglan
till.

"Reglerad Marknad” avser en reglerad marknad
(sasom detta begrepp definieras i lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden).

”Resultatet” avser Fondkoncernens resultat for
Resultatperioden, berdknat i enlighet med punkt
10.4.

"Resultatperioden” avser Resultatet fran och
med Emissonsdagen till och med
Avyttringsdagen.

”"Ranta” avser Lanebeloppsranta och
Aterbetalningsranta.

"Rantebetalningsdag” avser 10 januari, 10 april,
10 juli och 10 oktober varje ar, med boérjan den
10 april 2020, samt Aterbetalningsdagen, eller fér
det fall ndgon av dessa dagar inte infaller pa en
Bankdag, nastféljande Bankdag.
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”"Ranteperiod” avser en ranteperiod for
Lanebeloppsrdantan. Den forsta Ranteperioden
I6per fran Emissonsdagen till och med den 10
april 2020. Darefter bestar varje Ranteperiod av
tre (3) manader, dér sdledes den sista dagen i
varje Ranteperiod sammanfaller med en
Rantebetalningsdag. Den sista ranteperioden
senaste

I6per fran utgdngen av den

ranteperioden till och med Aterbetalningsdagen.

”Skriftligt Forfarande” avser ett skriftligt eller

elektroniskt forfarande fér beslutsfattande

mellan Investerarna i enlighet med punkt 21.

skuldboken for
vilken ska foras av

”Skuldboken” avser
Kapitalandelslanet,
Vardepapperscentralen.

"Villkoren” avser dessa fondvillkor och samtliga
tillhérande bilagor vilka utgér en integrerad del
av harav.

"VP-konto” avser vdrdepapperskonto dar

Investerares innehav av Fondandelar ar
registrerat.
"Vardepapperscentral” avser Fondens

vardepapperscentral vid vart tillfalle, vilket
initialt ar Euroclear.

"Vardepappersdepa” avser vardepappersdepa
dar Investerares innehav av forvaltarregistrerade
(1998:1479) om
kontoféring av

Fondandelar, enligt lag
vardepapperscentraler och

finansiella instrument, ar registrerat.

” Aterbetalningen” avser den slutliga

aterbetalningen av Lanebeloppet till
Investerarna, och darigenom Kapitalandelslanet,

i enlighet med punkt 9.3.

”Aterbetalningsdagen” avser den dag som
Fondens styrelse beslutat och som infaller sextio
(60) Bankdagar efter Avyttringsdagen, varvid
Fonden aterbetalar den utestaende delen av
Resultatet)  till
Investerarna i enlighet med punkterna 9.3 eller
11.

Lanebeloppet (inklusive

2.1

2.2

2.3

2.4

5(20)

” Rterbetalningsrinta” avser den ranta som utgar
pad den obetalda delen av Aterbetalningen i
enlighet med punkt 10.6.

”Bverenskommet Fastighetsvarde” avser

marknadsvardet som  Koncernbolag och
tredjeman i ett forvarvsavtal 6verenskommit for
fastighet (inklusive projektkostnad vid
uppférande av byggnad pa projektfastighet) eller
annat

marknadsviarde som faststdllts pa

vederborligt satt for en Investering.

KAPITALANDELSLANET OCH
FONDANDELARNA

Fondandelarna utgors av Kapitalandelslanet, vars
Nominella Belopp initialt uppgar till 10 000
kronor. Fondandelarna ar och ska vara utgivna i
en och samma klass. Kapitalandelslanet ar inte
begransat till nagot hogsta belopp.

Kapitalandelslanet I6per fran Emissonsdagen till

och med Aterbetalningsdagen, varvid

Kapitalandelslanet, om  Forlangningsratten
pakallats, kommer att I6pa fram till och med den
Aterbetalningsdag som Fondens  styrelse
beslutat. Forlangningsratten ar begransad i tid
och till tva (2) tillfallen

Forlangningsratten far villkorslést pakallas sa att

enligt fdljande.

[6ptiden for Kapitalandelslanet I6per till och med
den 31 december 2027.
Forlangningsratten endast pakallas vid ytterligare

Dérutover far

ett tillfalle villkorat av att Fonden senast den 31
december 2027 begért inldsen av 25 procent av
aktierna i Slatt6 Core Plus AB (org nr 559214-
2367).

Fonden forbinder sig att aterbetala Lanebeloppet
pa Aterbetalningsdagen och erligga Rinta i
enlighet med Villkoren. Investerarna ar dock
inforstddda med att Aterbetalningen &r
beroende av utvecklingen inom Fondkoncernen.
komma att

Aterbetalningen  kan  darfor

understiga  eller  Overstiga  Investerarnas

investerade kapital for Fondandelarna.

Kapitalandelslanet utgér en ej sakerstalld
forpliktelse for Fonden. Kapitalandelsldnet ska

vara efterstallt samtliga Fondens icke efterstéllda
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

forpliktelser, och med undantag for vad som
anges i punkterna 5.1-5.3 nedan rangordnas pari
Fondens efterstallda

passu  med ovriga

forpliktelser.  Fondandelarna ar  inbordes

likstallda.

Fondandelarna ska vara fritt 6verlatbara. Varje

Investerare svarar sjalv for att efterleva

eventuella begransningar i Fondandelarnas

overlatbarhet.

Genom att teckna sig for Fondandelar samtycker

varje Investerare till Villkoren samt att
Fondandelarna och Kapitalandelslanet omfattas
av Villkoren. Genom att férvarva en Fondandel
bekraftar varje efterféljande Investerare att
Fondandelarna och Kapitalandelslanet omfattas

av Villkoren.

Fonden atar sig att inom arton (18) manader fran

Emissonsdagen anséka om notering av
Kapitalandelsldnet = samt

handel

upptagande av
Fondandelarna till
Marknad.

pa en Reglerad

AlF-forvaltaren har ratt att dga Fondandelar i
Fonden.

Om Fonden utfdrdar ett eller flera nya
kapitalandelslan utdver Kapitalandelslanet ska
samtliga fondandelar som har utgivits under
namnda kapitalandelslan vid berdkningen av
Aterbetalning och Resultatet enligt punkten 10 i
likstdllda  med

Fondandelarna och saledes fordelas pro rata

tillampliga  delar  vara

mellan Investerarna och innehavare av
fondandelar i andra av Fonden utfirdade
kapitalandelslan. Likstallningen av fondandelar
under nya kapitalandelslan och Fondandelar
under Kapitalandelslanet ska darfor ske pa
motsvarande satt som om Fonden utfardat nya
Fondandelar under Kapitalandelsldanet. Nya
kapitalandelslan utdover Kapitalandelslanet ska
vara efterstidllda Fondens samtliga icke
efterstéllda forpliktelser och saledes rangordnas

pari passu med Kapitalandelslanet.

DEN INITIALA EMISSIONEN

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

511

6 (20)

Teckning av de Fondandelar som utfardas i den

Initiala Emissionen ska ske under den
teckningstid och pa de villkor som meddelas av

Fonden.

De som tecknat sig for Fondandelar ska, efter att

Fondens tilldelningsbeslut har meddelats,
erligga betalning for de Fondandelar som
utfardas i den Initiala Emissionen i enlighet med
vad som angivits i teckningssedeln. For det fall
full betalning inte erlaggs i tid, kan tilldelade
Fondandelar komma att Overlatas till annan.
Skulle forsaljningspriset vid sadan overlatelse
komma att understiga tecknat belopp, kan den
som erholl Fondens

tilldelning  enligt

tilldelningsbeslut komma att fa svara for

mellanskillnaden.

AlF-forvaltaren har i den Initiala Emissionen ratt
att stélla upp villkor med avseende pa tillatna
kategorier av Investerare som har ratt att teckna
Fondandelar.

NYEMISSIONER

Fonden far inte utan Investerarnas godkdnnande
utfarda nya Fondandelar genom Nyemissioner.

For att erhalla tilldelning av de Fondandelar som
utfardas vid en Nyemission krdvs teckning av
minst en (1) Fondandel. Priset for en Fondandel
kan komma att 6ver- eller understiga priset vid
den Initiala Emissionen och eventuella tidigare
Nyemissioner.

De som tecknat sig for Fondandelar i en
Nyemission ska i enlighet med vad som ndarmare
anges vid teckning betala det pris som Fonden
har bestamt for de Fondandelar som utfardas i
Nyemissionen till Emissionsinstitutets konto,
angivet i tilldelningsbevis.

KAPITALTILL FONDEN

Tillskott fran Fondens dgare

AlF-forvaltaren, som per Emissionsdagen ager
100 procent av aktierna i Fonden, har tillsett att
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5.1.2

5.2

5.3

53.1

5.3.2

Fonden har ett eget kapital om ldgst 1 000 000
kronor.

Fondens &dgare har ratt (men inte skyldighet) att
tillskjuta ytterligare kapital till Fonden nar som
helst under Lanetiden. Sadana tillskott kan géras
i form av eget kapital (inkluderande villkorade
och ovillkorade aktieagartillskott) eller
efterstédllda (i handelse av Fondens obestand)
Ian. For det fall tillskottet gérs genom villkorade
aktiedgartillskott,  vilka inte  far  vara
rantebdrande, ska Kapitalandelslanet vara
efterstdllt (i handelse av Fondens obestand)
sadana villkorade aktieagartillskott. For det fall
tillskottet gors genom efterstdllda lan ska
rantevillkoren for lanen motsvara rantan for
Kapitalandelsldnet. Sadana efterstdllda lan ska
vara efterstallda Kapitalandelslanet. Fonden ska
ha ratt att under Lanetiden aterbetala villkorade
aktiedgartillskott samt efterstéllda lan, dock att

reglerna i aktiebolagslagen (2005:551) beaktas.
Emission av aktier

Koncernbolag har ratt att emittera nya aktier och
utfarda aktiebrev.

Externa lan

Fonden har ratt att, utan Investerarnas
godkdnnande, uppta externa lan, forutsatt att
dessa maximalt ej Overstiger ett belopp
motsvarande 80 procent av det hogsta av (i)
marknadsvardet av Fondens Investeringar vid
tiden for upptagandet av lanet (d.v.s. inklusive
den Investering som lanet avser) och (ii)
sammanlagt Overenskommet Fastighetsvirde
for samtliga Investeringar (d.v.s. inklusive den
Investering som lanet avser). Fondkoncernen har
dven ratt att stalla sidkerheter for sadana lan,
inkluderande pantsattning av aktier och pantbrev
samt

i fastigheter ingdende av

borgensférbindelser.

Fonden har &ven ratt att uppta ytterligare
externa lan utover vad som anges i punkt 5.3.1
ovan, forutsatt att dessa lan (i) ar efterstallda
Kapitalandelslanet eller (ii) ej uppgar till mer an
det hogsta vardet av tio (10)
Lanebeloppet eller 20 000 000 kronor samt ska

procent av

533

6.1

6.2

6.3

7.1

7(20)

anvandas i Fondkoncernens I6pande

verksamhet.

Investerarna ar informerade om att Fonden i
samband med Investeringar kommer etablera
dotterbolag och anvdnda merparten av
Kapitalandelslanet for att skapa eget kapital i
forenkla

dotterbolagen, och darmed

upptagandet av externa lan.

REGISTRERING AV FONDANDELARNA

Fondandelarna ska kontoféras i enlighet med lag
(1998:1479)
kontoforing av finansiella instrument. Fonden ska

om vdrdepapperscentraler och

aga ratt att erhalla information fran Skuldboken
avseende Fondandelarna. Fonden 3atar sig att
utfarda erforderliga fullmakter till Agenten for att
dven Agenten, i den man sa ar lagligen mojligt
och med hansyn till regelverket hos
Vardepapperscentralen, ska kunna erhalla
information fran Skuldboken fran

Vardepapperscentralen.

Fondandelarna ska for varje Investerares rakning
registreras pa ett VP-konto eller i en
Vardepappersdepa. Inga fysiska vardepapper
representerande Fondandelarna kommer att
registreringsatgard
riktas till ett

utges. Begdran om viss
avseende Fondandelarna ska

Kontofoérande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning,
i foraldrabalken (1949:381),
villkor i testamente eller gavobrev eller annars

bestammelserna
forvarvat ratt att ta emot betalning under

Fondandelar ska lata registrera sin ratt till
betalning.

INVESTERINGAR

Fonden ska anvdnda Lanebeloppet till
Investeringar och samtliga darmed
sammanhingande kostnader (inkluderande

konsultkostnader vid kép och forsédljningar av
Investeringar, depositionskostnader, kostnader
for erhallande av forsakringsskydd avseende

lamnade garantier och samtliga andra

transaktionskostnader), samt till férvaltning,
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

utveckling, drift och avveckling av sadana
Investeringar.

Fonden ska foretradesvis gora Investeringar i
fastigheter och projektfastigheter beldgna inom
Norden samt i fastighetsdgande bolag, eller
andra alternativa investeringsfonder, med sin
huvudsakliga verksamhet i Sverige.
Investeringarna ska vara de for Fonden bast
lampade vid vart aktuellt tillfalle utifran syftet att
fullfélja en ansvarsfull forvaltning med bra

avkastning.

Fonden kommer utéver Investeringar dven
inneha Kassatillgangar. AlF-férvaltaren har ratt,
men inte skyldighet, att inga avtal om eller
forvarva finansiella instrument som medfér
valuta- eller rantesakring av Investeringar sdsom
exempelvis OTC-avtal eller terminer.

Beslut om att forvarva respektive avyttra
Investeringar ska fattas av AlF-forvaltaren genom
Investeringskommittén i enlighet med
Forvaltningsavtalet. Investeringar ska
genomfdras av AlF-forvaltaren och
Investeringskommittén for Fondens rakning. Om
och i den man s3a erfordras ska
Investeringskommittén uppdra at styrelsen i
Fonden att fatta nodvandiga formella beslut for

att en Investering ska kunna genomforas.

Investeringar far beslutas och genomféras utan
Investerarnas godkdnnande, forutsatt att dessa
genomfors pa ett for branschen sedvanligt satt
och i enlighet med denna punkt 7.

En Investering kan nar som helst under
Resultatperioden helt eller delvis avyttras, utan
Investerarnas godkdannande. De medel som
Fonden erhaller vid avyttringar av Investeringar
har Fonden inte ratt att anvanda till nya
Investeringar. Fonden har inte ratt att
aterinvestera medel som erhallits fran avyttring
av Investeringar till utveckling (genom t.ex.
forbattringar och renoveringar) av befintliga
Investeringar. Erhallna medel ska utbetalas till
Investerarna enligt punkt 17.7 i Villkoren. Trots
vad som anges tidigare i denna punkt 7.6, far
Fonden inte utan Investerarnas godkdannande
avyttra Investeringar som utgors av Fondens

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8(20)

aktier i SI&tto Core Plus AB (org nr 559214-2367).
Sistndmnda restriktion galler inte aktier som pa
Fondens begaran inloses av Slattoé Core Plus AB.

LANEBELOPPSRANTA

Lanebeloppet [6per med en arlig
Lanebeloppsranta om fyra (4) procent. For det
fall Aterbetalningen inte sker pa
Aterbetalningsdagen ska  Lanebeloppsrinta
til fem (5)

Aterbetalningsdagen till dess betalning sker.

justeras procent  fran

Lanebeloppsrantan l6per fran och med
Emissonsdagen till och med Aterbetalningsdagen
avseende de Fondandelar som utfdrdas i den
Initiala Emissionen. Lanebeloppsranta avseende
de Fondandelar som utfirdas genom
Nyemissioner |6per fran den forsta dagen i den
Ranteperiod som d&r pagaende da de nya
Fondandelarna  utfirdas till och med

Aterbetalningsdagen.

Den forsta  Ranteperioden I6per fran
Emissionsdagen till och med den 10 april 2020.
For efterfoljande  Réanteperioder  erlaggs
Lanebeloppsrantan pa den Rantebetalningsdag
som sammanfaller med sista dagen i respektive
Rénteperiod. Lanebeloppsrdntan ska berdknas pa

faktiskt antal dagar/360-dagarsbasis.

Fonden ska, om Fondens likviditet inte medger
betalning av ranta, ha ratt att avsta fran att
utbetala hela eller del av Lanebeloppsrantan. For
det fall Lanebeloppsréanta endast delvis utbetalas
pa en Rantebetalningsdag ska denna utbetalas till
Investerarna pro rata i enlighet med det antal
Fondandelar som varje Investerare innehar.

For det fall Lanebeloppsrantan, helt eller delvis,
inte betalas pa en Rantebetalningsdag ska den €]
utbetalda rantedelen ackumuleras som en icke
rantebarande fordran gentemot Fonden och
istallet utbetalas pa den senare
Rédntebetalningsdag som Fonden bestammer,
dock senast pa Aterbetalningsdagen. Till

undvikande av  missforstdnd ska sadan
utbetalning av uppskjuten Lanebeloppsranta ske

till de personer som é&r Investerare pa den
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8.6

8.7

9.1

9.2

Avstamningsdag som géller for den faktiska
utbetalningsdagen.

For det fall utbetalningen av Lanebeloppsrinta
pa viss Rantebetalningsdag kommer att avvika
fran belopp enligt punkt 8.1 ovan, ska Fonden
aktuell

senast fem (5) Bankdagar fore

Rantebetalningsdag skriftligen meddela
Investerarna eller Agenten hur stort rantebelopp,
om nagot, som kommer att utbetalas per

Fondandelar.

For det fall att Fondens avdragsratt for Ranta
upphor eller begransas genom lagstiftning eller
praxis, ska Fonden ha ratt att i motsvarande man
sanka framtida Rantebetalningar sa att effekten
upphorda
avdragsratten) pa Fondens resultat fordelas pro

(av  den begriansade  eller
rata pa Fondandelarna. Avvikelsen, jamfort men
vad som skulle betalats i enlighet med punkt 8.1,
for det fall att avdragsratten lamnats oberdrd,
ska, till
ackumuleras.

undvikande av missforstand, inte

RESULTATAVRAKNING

Om Fonden pakallat Forlangningsratten, varvid
Kapitalandelslanets 16ptid forlangts, ska AlIF-
forvaltaren ha ratt (men inte skyldighet) att
avrdkna sin del av Resultatet, det vill siga de
tjugofem (25) procent av Resultat som inte
tillfaller Investerarna i enlighet med punkt 10.3.
Avrakningen ska goras per Avyttringsdagen, eller
om Forlangningsratten pakallats, sasom om
Avyttringsdagen skulle ha intraffat vid utgangen
av respektive period. Det innebér att den forsta
avrakningen (forutsatt att Forlangningsratten
pakallats) ska gbéras sdsom om Avyttringsdagen
skulle ha intraffat den 31 december 2024, att den
andra avrdkningen ska gobras sasom om
Avyttringsdagen skulle intraffat den 31 december

2027 och sa vidare.

Fonden ska senast fyrtiofem (45) Bankdagar efter

relevant periods utgang oOversinda till
Investerarna eller Agenten en av Fonden
upprattad, och av Fondens revisor sarskilt
granskad, berdkning av Resultatet, varpa AlF-

forvaltarens andel av Resultatet ska grundas.

9.3

9.4

10

10.1

10.2

10.3

9(20)

Resultatberdkningen ska upprattas enligt vid
utgang
Redovisningssed och de

tidpunkten  fér  Resultatperiodens
gillande God
redovisningsprinciper som  tillampas  vid
koncernredovisning, dock med de tilligg som

foljer av punkt 10.4 nedan.

AlF-forvaltaren ska ha ratt att fritt forfoga over
sin andel av Resultatet genom exempelvis
kontant vinstutbetalningen eller genom andra
former av vardedverforingar (sasom AlIF-
forvaltaren bestammer fran tid till annan). Om
AlF-forvaltaren sa onskar eller om Fondens
Kassatillgangar inte medger utbetalning av AlF-
forvaltarens andel av Resultatet ska denne ha
ratt att, istallet for kontant vinstutbetalning eller
annan form av  vardeodverforing, pa
marknadsmadssiga villkor, helt eller delvis, teckna
nya Fondandelar i Fonden genom
kvittningsemission uppgaende till sddant belopp

motsvarande dennes andel av Resultatet.

Om en ny AlF-forvaltare utses enligt punkt 19.7
ska den tidigare AlF-forvaltaren ha ratt till sin
andel av det upparbetade Resultatet fram till och
med upphorandedagen.

ATERBETALNING AV
KAPITALANDELSLANET

AlF-forvaltaren ska pa ett affarsmassigt sunt och
ordnat satt, avyttra samtliga Investeringar pa
Avyttringsdagen, reglera alla externa skulder och
forpliktelser samt placera resterande medel pa
réntebdarande konto.

Fonden ska senast fyrtiofem (45) Bankdagar efter
Avyttringsdagen 6versanda till Investerarna eller
Agenten en av Fonden uppréattad, och av Fondens
revisor sarskilt granskad, resultatrakning av
Resultatet  for Resultatperioden, varpa
berdkningen av Aterbetalningen ska grundas.
enligt de

Resultatrakningen ska upprattas

principer som anges i punkt 10.4 nedan.

Aterbetalningen ska uppga till summan av (i)
Lanebeloppet per Aterbetalningsdagen, (ii) 100
procent av Resultatet under Resultatperioden
upp till ett belopp om tvd (2) procent av
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104

Lanebeloppet per ar, och (iii) sjuttiofem (75)
procent av Resultatet utdver vad som anges i
punkt 10.3(ii),
negativt Resultat ska i sin helhet avrdknas mot

under Resultatperioden. Ett

Fondandelarnas Nominella Belopp. En
Investerare ar dock aldrig skyldig att tillskjuta
ytterligare kapital till Fonden i den man det
negativa Resultatet inte kan avrdknas mot

Nominellt Belopp.

Resultatet ska berdknas i enlighet med vid
Emissonsdagen géllande God Redovisningssed
och de redovisningsprinciper som tillampas vid
koncernredovisning, dock med de tilldigg som
foljer nedan. Fonden atar sig att arligen, i
samband med upprattandet av Fondens
arsredovisning, uppratta koncernredovisning for
Fondkoncernen (oavsett om detta foljer av lag
eller gj), vilken ska ligga till grund fér berdkningen
av Resultatet. Foljande omstédndigheter ska ligga

till grund for berdkningen av Resultatet:

a) Eventuella forandringar i God
Redovisningssed efter Emissonsdagen ska ej

beaktas vid berdkningen av Resultatet.

b) Redovisade
Kapitalandelslanet ska ej

vardeforandringar pa
beaktas vid
berdkningen av Resultatet.

c) For det fall Fonden eller annat
Koncernbolag har utfort transaktioner med
AlF-forvaltaren eller annan Narstaende
Person, vilka har paverkat Fondens Resultat
negativt, utover de transaktioner som ar
tilldtna enligt Villkoren, ska Resultatet
berdknas som om den otilldtna
transaktionen, eller den otillatna delen av

transaktionen, inte hade agt rum.

d) Endast kostnader som &r hanférliga till
Fondkoncernens verksamhet, i enlighet
med antagna bolagsordningar, ska beaktas
vid berakningen av Resultatet.

e) Kostnader hanférliga till krav  mot

Fondkoncernen, grundade pa
Fondkoncernens garantier vid avyttringar

av Investeringar, ska ej beaktas vid

10.5

10.6

10.7

10.8

10 (20)

berakningen av Resultatet for det fall att
kravet har framforts senare an fyrtio (40)
Bankdagar efter Avyttringsdagen.

f)  Kostnader avseende styrelsearvoden ska ej
beaktas vid berdakningen av Resultatet i den
man styrelsearvodet har utbetalats till en
Narstaende Person.

Aterbetalningen ska betalas till Investerarna pa
Aterbetalningsdagen. Fér det fall Fondens likvida
medel inte racker till full Aterbetalning pa
Aterbetalningsdagen ska istéllet en Amortering
av Aterbetalningen goras, uppgaende till
Resterande del av
betalas till

Investerarna den tidigaste dag darefter som

Fondens likvida medel.
Aterbetalningen  ska istillet
Fondens likvida medel ar tillrackliga for en sadan
utbetalning, dock senast ett (1) ar efter
Aterbetalningsdagen. Fondens likvida medel
enligt denna punkt 10.5 ska berdknas i enlighet

med forsiktighetsprincipen.

For det fall inte hela Aterbetalningen betalas till
Investerarna pa Aterbetalningsdagen i enlighet
med punkt 10.5 ovan ska den obetalda delen
dérav 16pa med en arlig Aterbetalningsrénta fran
Aterbetalningsdagen till dess betalning sker
uppgaende till samma radntesats som anges i
punkt 8.1. Aterbetalningsrintan ska betalas till
Aterbetalningsdagen  och
dagar/360-

Investerarna  pa
berdknas pa faktiskt antal

dagarsbasis.

Aterbetalningen, eller varje Amortering darav,
ska fordelas mellan Investerarna pro rata i
enlighet med det antal Fondandelar som varje
Investerare innehar. Innehar AlF-forvaltaren
Fondandelar ska denne, vid férdelningen av
Resultatet enligt punkterna 10.3 - 10.4, likstallas
med O6vriga Investerare och saledes ha ratt till
Investerarnas del av Resultatet pro rata i enlighet

med det antal Fondandelar som denne innehar.

Nir Fonden har betalat Aterbetalningen till
Investerarna i enlighet med denna punkt 10 ska
Kapitalandelslanet anses vara till fullo aterbetalat
och Fonden ska inte ha nagra vytterligare
forpliktelser gentemot Investerarna.
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10.9

11

111

11.2

11.3

11.4

12

12.1

Om Aterbetalning inte kan ske till samtliga
Investerare pa Aterbetalningsdagen, och detta
beror pa ett forhallande som inte Fonden svarar
for, ska Fonden ha ratt att deponera de medel
som inte kan utbetalas till en Investerare hos en
ldnsstyrelse i enlighet med lag (1927:56) om
nedsdttning av pengar hos myndighet. Efter
Aterbetalning och, i forekommande fall,
nedsattning av pengar hos en lansstyrelse, ska
det sta AlF-forvaltaren fritt att likvidera Fonden,

Fondkoncernen och/eller Koncernbolag.

AMORTERING AV
KAPITALANDELSLANET

Fonden har ratt att ndr som helst under

Lanetiden genomféra en Amortering till
Investerarna. En Amortering kan avse hela eller
del av Lanebeloppet och ska genomféras genom
reduktion av hela kronor, det vill sdga lagst en (1)

krona.

En Amortering ska betalas till Investerarna pa den
Rantebetalningsdag som Fonden beslutar och
foérdelas mellan Investerarna pro rata i enlighet
med det antal Fondandelar som varje Investerare
innehar. For det fall Lanebeloppet inte I6ses i sin
helhet genom Amorteringen, ska Amorteringen
ske genom minskning av Fondandelarnas

Nominella Belopp.

Fonden ska meddela Investerarna om en
Amortering enligt denna punkt 11 inte mindre an
tio (10) och inte mer an fyrtio (40) dagar innan

Amorteringen ager rum.

Om Fonden avser att genomféra en Amortering
av hela Lanebeloppet i enlighet med denna punkt
11 ska vad som foreskrivs i punkt 10 om
Aterbetalning &ga tillampning.

ATERKOP AV FONDANDELAR

Fonden har ratt (men inte skyldighet) att ndr som
helst under Lanetiden aterkopa en eller flera
Fondandelar under forutsattning att aterkopet,

enligt styrelsens bedémning, beddms

affarsmassigt motiverat med hansyn till

12.2

13

13.1

13.2

133

13.4

13.5

11 (20)

Investerarnas intresse av att erhdlla en god
avkastning pa Fondandelarna samt i Ovrigt
genomfors pa marknadsmassiga villkor.

Fondens aterkép av Fondandelar ska ske i
enlighet med lag och, i forekommande fall,
noteringsavtal pa den Reglerade Marknaden.

BETALNING AV RANTA OCH
ATERBETALNING

Fondens betalningar av Ranta, Amortering och
Aterbetalning ska ske till de personer som &r
aktuell

registrerade som Investerare pad

Avstamningsdag.

Har en Investerare genom ett Kontoférande
Institut |atit registrera att Ranta, Amortering och
Aterbetalning ska insittas pa visst bankkonto,
sker insattning genom Vardepapperscentralens
forsorg pa respektive betalningsdag. | annat fall
oversander Vardepapperscentralen betalningen
till Investeraren pa dennes registrerade adress
hos Vardepapperscentralen pa
Avstamningsdagen. Infaller en
Rantebetalningsdag eller annan betalningsdag pa
en dag som inte ar en Bankdag insattes
respektive Oversdnds beloppet forst narmast
foljande Bankdag.

Skulle Vardepapperscentralen pa grund av
drojsmal fran Fondens sida eller pa grund av
annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt
vad som angivits i punkt 13.2 ovan, ska beloppet
utbetalas av Vardepapperscentralen sa snart som
mojligt efter att hindret har upphort till den som
pa Avstamningsdagen var registrerad som

Investerare.

Om betalningar utférs i enlighet med vad som
anges i denna punkt 11.4, ska Fonden och
Vardepapperscentralen anses ha uppfyllt sin
skyldighet att betala, oavsett om betalning gors
till en person som saknar ratt att mottaga denna.

Har Rinta, Amortering och/eller Aterbetalning
forfallit till betalning och forslar tillgangliga
medel inte till full betalning darav ska medlen i
forsta hand anvandas till betalning av Rénta och i
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13.6

14

141

14.2

andra  hand till
Aterbetalning.

Amortering  och/eller

Villkoren f6ér Ranta, Amortering och/eller
Aterbetalning kommer i 6vrigt att félja, eller
anpassas till, Vardepapperscentralens vid var tid

gdllande regelverk for emittenter.

FORVALTNING AV FONDKONCERNEN
OCH INVESTERINGARNA

Likt alla fastighetsbolag kommer Fondkoncernen
att vara i behov av resurser och kompetenser for
att sakerstalla en fungerande och effektiv fond-
och fastighetsforvaltning samt administration.
Dessa resurser och kompetenser innefattar bland
annat kostnader for fond- och
portféljférvaltning, riskhantering, fullgérande av
skyldigheter enligt LAIF, ekonomisk, teknisk och
fastighetsdrift,

personal, verksamhetslokaler, system och IT-

kommersiell forvaltning,

infrastruktur, bokfoéring, redovisning,

projektledning, uthyrning eller
kontraktsforvaltning, marknadsforing,
resor, fastighetsanalyser, transaktions-
genomfdrande, redovisnings- och

fastighetssystem, samt emissions-  och

kapitalanskaffningskostnader.

Mot bakgrund av punkt 14.1 ovan ska AIF-
forvaltaren utféra Portféljforvaltningstjansten
och  Forvaltningstjansterna  (sdsom  dessa
begrepp

Forvaltningsavtalet). Portféljforvaltningstjansten

definieras och anvands i

inbegriper i huvudsak fond- och
portféljférvaltning pa en overgripande niva,
riskhantering samt i Ovrigt sadana skyldigheter
enligt  LAIF.

Portfoljférvaltningstjansten far inte i sin helhet

som avilar  AlF-férvaltaren
delegeras till annan. Portféljférvaltningstjansten
far delvis delegeras till annan forutsatt att det
inte sker i sddan omfattning att AIF-forvaltaren i
praktiken inte langre kan anses fungera som
forvaltare av Fonden. Foérvaltningstjansterna

innefattar alla andra tjdnster som
Fondkoncernen behover for att forvalta, forvarva
och avyttra Investeringar och som narmare
beskrivs i Forvaltningsavtalet. AIF-férvaltaren har

ratt att, helt eller delvis, sjalv utfora eller

14.3

12 (20)
delegera Forvaltningstjansterna till en
narstaende person eller tredje man.
| enlighet med Forvaltningsavtalet betalar

Fondkoncernen nedan angivna ersattningar till
AlF-férvaltaren:

a)  Portféljférvaltningstjénsten:

Arlig ersattning om maximalt 0,35 procent

av varje Investerings Overenskomna

Fastighetsvarde, plus  mervdrdesskatt.
Ersdttningen anpassas till fordndringarna i
konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) med utgangspunkt i indextalet

for november manad 2019.
b)  Férvaltningstjdnsterna:

AlF-forvaltaren har, i enlighet med vad som
foljer av Forvaltningsavtalet, ratt att till
sjalvkostnad (inklusive skdlig andel av
overheadkostnader) erhalla ersattning for
Forvaltningstjansterna som utfors av denne
eller dess narstaende person, alternativt
ratt att vidaredebitera kostnaderna for
utlagg for sadana Forvaltningstjanster som
delegeras och utfors av tredje man och som

upphandlats pa marknadsmassiga villkor.

c)  Prestationsbaserade ersdttningar av

engdngskaraktdr:

Fast ersattningen per Investering om
maximalt 2,5 procent av varje Investerings
Overenskomna Fastighetsvarde, plus
mervardesskatt. Om Fondkoncernen under
AlF-forvaltarens ledning utdkar den
uthyrbara ytan pa en Investering eller
som har

genomfor en nybyggnation

forvarvats eller dgs av Koncernbolag,
exempelvis genom en tillbyggnation, och
darigenom  Okar marknadsvirdet pa
Investeringen, tillkommer en fast ersattning
om maximalt tre (3) procent, plus
mervardesskatt, av det okade
(faststalls

oberoende extern vardering).

marknadsvardet genom
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14.4

14.5

14.6

15

15.1

Engangsersattningarna enligt punkt 14.3c) ovan
ska erlaggas till AlF-férvaltaren inom fem (5)
Bankdagar fran den dag Fonden tilltrader en
Investering eller ingatt bindande avtal om sadant
forvarv, alternativt att vardering enligt ovan ar
slutférd. Forvaltningsarvodet enligt punkterna
14.3a)-14.3b) ovan ska erlaggas kvartalsvis i

forskott den sista Bankdagen i varje
kalenderkvartal. Fér det fall en Investering
forvarvas under ett kalenderkvartal ska vid
nastkommande betalning bade (i)

forvaltningsarvode for tiden fran och med
tilltradesdagen for Investeringen till och med den
sista dagen i kalenderkvartalet erldggas i
efterskott, och (ii)
nastkommande

forvaltningsarvode for
kalenderkvartal erlaggas i
forskott. For det fall en Investering avyttras
under ett kalenderkvartal ska AIF-forvaltaren
aterbetala det forvaltningsarvode som erlagts for
tiden fran forvarvarens tilltrade av Investeringen
till och med den sista dagen i kalenderkvartalet.
Sadan aterbetalning ska i forsta hand erlaggas
genom kvittning mot nastkommande betalning

av forvaltningsarvodet.

AlIF-férvaltaren har inte ratt till nagon ytterligare
ersattning fran Fondkoncernen for forvaltningen
av Fondkoncernen och Investeringarna utéver
vad som framgar av denna punkt 14 och
Forvaltningsavtalet. Narmare villkor for AIF-
forvaltarens ersattning och vilka kostnader som
Fondkoncernen

ska baras av framgar av

Forvaltningsavtalet.

Fonden ska ha ratt att sdga upp
Forvaltningsavtalet i enlighet med dari angivna
villkor. Fonden har dock inte ratt att inga avtal
med en ny AlF-forvaltare, om inte Investerarna
sitt godkdnnande dartill. AIF-
forvaltaren har dock ratt att for Fondens rakning

har lamnat
ingd forvaltningsavtal med ny AlF-férvaltare om

ersattningen till AlIF-forvaltaren enligt punkten
14.3 a) i Villkoren reduceras.

AGENTEN

Agentens befogenheter

15.1.1

15.1.2

15.2

15.3

15.3.1

15.3.2

15.3.3

13 (20)

Aven utan en sarskild fullmakt har Agenten, eller
en person utsedd av Agenten, ratt att foretrada
Investerarna gentemot Fonden i enlighet med
Villkoren och Agentavtalet i alla fragor som ror
Fondandelarna, bade i och utanfér domstol och
vid verkstdllande myndigheter (inkluderande
rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden
avseende fullbordande, bevarande, skyddande
och verkstdllande av Fondandelarna). Varje
Investerare ska omedelbart, pd begdran fran
Agenten, tillhandahalla Agenten de dokument,
inkluderande skriftliga fullmakter (som ska vara
till Agentens belatenhet), som Agenten bedémer
nodvandiga for utférandet av Agentens uppdrag
i enlighet med Villkoren och Agentavtalet.
Agenten ar under inga omstandigheter skyldig att
foretrada en Investerare som inte uppfyller en

sadan begaran fran Agenten.

Ingen enskild Investerare har ratt att vidta
rattsliga atgarder pa egen hand med anledning av
Kapitalandelslanet eller Fondandelarna.

Medel mottagna av Agenten

For det fall medel for

Investerarnas

Agenten mottar

rakning ska Agenten snarast
mojligt utbetala medlen till Investerarna, pro rata
i enlighet med det antal Fondandelar som varje

Investerare innehar.
Utbyte av Agenten

Agentens uppdrag I6per fran och med ingdendet
av Agentavtalet till och med

Aterbetalningsdagen.

Agenten har ratt att avga som agent, eller
overféra sin position som Agent, genom att
skriftligen meddela Fonden och Investerarna i
enlighet med punkt 22. Agenten ska dven avga
efter beslut fran Fonden eller Investerarna.
Investerarna ska da utse en ny Agent pa forslag
av Fonden. Har Investerarna inte utsett en ny
Agent inom trettio (30) Bankdagar fran det att
Agenten har meddelat sin avgang har Agenten
ratt att utse en ny Agent.

For det fall Agenten skulle forsattas i konkurs
eller anséka om eller medge ansdkan om
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15.3.4

16

17

17.1

17.11

17.1.2

foretagsrekonstruktion enligt lagen (1996:764)
om foretagsrekonstruktion ska Fonden efter
kdnnedom hdrom, snarast majligt utse en ny
Agent som omedelbart ska ersdtta den
nuvarande Agenten i enlighet med Villkoren och

Agentavtalet.

Agentens avgang ska under inga omstandigheter
trada i kraft forran en ny Agent har utsetts.
Agentens eftertrddare, Fonden och Investerarna
ska ha samma rattigheter och skyldigheter
skulle ha haft om

sinsemellan som de

eftertradaren vore den ursprungliga Agenten.

FONDENS INFORMATIONSSKYLDIGHET

Fonden ska folja géllande lagar, vilket inkluderar
aktiebolagslagen (2005:551) och LAIF, samt, vid
Fondandelarnas notering pa Reglerad Marknad i
enlighet med punkt 17.4 nedan, de krav och
regler om rapportering och

informationslamnande som gdller fér den
marknad dar Fondandelarna noteras. Fonden ska
tillhandahalla

Agenten information i enlighet med en vid var tid

darutover Investerarna  och
gallande informationspolicy, antagen av Fonden.
Den per denna dag géllande informationspolicyn
bifogas som Bilaga 16. For det fall Fonden andrar
informationspolicyn ska den nya policyn tillstéllas

Investerarna eller Agenten och
Vardepapperscentralen senast tjugo (20)
Bankdagar innan den nya policyn borjar
tilldampas.

SARSKILDA ATAGANDEN

Utdelningar m.m.

Om inte annat anges i Villkoren, ska Fonden
inte (i)
utdelningar till aktiedgarna (ii) férvarva sina egna

under Lanetiden genomfora nagra

aktier,  (iii) minska  aktiekapitalet eller
reservfonden for aterbetalning till aktiedgarna,
eller (iv) genomféra andra vardedverforingar till

aktiedgarna.

Fonden har dock ratt att genomféra utdelningar
till aktiedgarna under Lanetiden forutsatt att
Fonden dessforinnan har gjort Amorteringar och

17.1.3

17.2

17.3

17.3.1

17.3.2

17.4

17.5

14 (20)

de sammanlagda utdelningarna till aktiedgarna
under Lanetiden vid var tid uppgar till maximalt
tjugofem (25) procent av de sammanlagda

Amorteringarna.

Utdelning enligt ovan ska alltid genomfdras i

enlighet med aktiebolagslagen (2005:551),

inkluderande forsiktighetsprincipen.

Fondens verksamhet

Fonden atar sig att under Lanetiden inte fordndra
Fondkoncernens verksamhet, sdsom beskriven i
antagna bolagsordningar, om inte Investerarna
har [amnat sitt godkannande dartill.

Tillstdnd m.m.

Fondkoncernen och AlF-férvaltaren ska under
hela Lanetiden inneha samtliga nodvandiga
tillstand, godkdnnanden och bemyndiganden

som kravs for forvaltning av Fonden.

AlF-forvaltaren ska tillse att Fonden anlitar ett
forvaringsinstitut enligt LAIF.

Notering

Fonden atar sig att ansdka om notering av
Kapitalandelslanet och upptagande till handel av
Fondandelarna pa en Reglerad Marknad inom
arton (18) manader fran Emissionsdagen samt
vidta de atgarder som kan erfordras for att
bibehalla
resterande Lanetiden, dock att registreringen kan

registreringen under hela den
upphora fore Lanetidens utgang om sa kravs med

hansyn till reglerna for den Reglerade
Marknaden savitt avser avvecklingsférfarandet

av Kapitalandelslanet.

Koncerninterna transaktioner m.m.

Alla transaktioner och avtal mellan Koncernbolag
och AlF-forvaltaren eller annan Nérstdende
Person ska baseras pa marknadsmadssiga villkor
och folja vid var tid gallande instruktion hos AIF-
forvaltaren med avseende pa sadana
transaktioner och avtal. Investerarna har ratt att
hos AlF-forvaltaren begara information om

narstaendetransaktioner som beror

Koncernbolag.
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17.6

17.7

18

18.1

Eftergift av fordran

Varken Fonden eller annat Koncernbolag ska
under Lanetiden, helt eller delvis, efterge en
fordran mot en Narstaende Person, om inte
Investerarna har lamnat sitt godkdnnande dartill.

Utdelning fran SI&tt6 Core Plus AB

Fonden ska tillse att utdelning som Fonden
erhaller baserat pa sitt innehav av aktier i Slatt6
Core Plus AB (org nr 559214-2367), till minst 90
procent, forutsatt att Fondens likviditet sa
medger, pa nastkommande Riantebetalningsdag i
forsta hand anvands till att reglera ej utbetald
upplupen Lanebeloppsranta till Investerarna och
darefter anvands for Amortering och/eller

Aterbetalning enligt Villkoren.

UPPSAGNING AV
KAPITALANDELSLANET

Agenten eller annan person utsedd av

Investerarna, ska, om sa beslutas vid
Investerarmote eller vid Skriftligt Forfarande,

forklara Kapitalandelslanet uppsagt om:

a) Fonden, med undantag av vad som foéljer
enligt punkterna 8.4 och 10.5 — 10.6 ovan,
inte i ratt tid erlagger forfallen Ranta eller

savida inte

Aterbetalning, drojsmalet

endast ar en foljd av tekniskt eller
administrativt fel och inte varar langre an

fem (5) Bankdagar;

b) Fonden eller AIF-forvaltaren (i nagot annat
avseende dn som anges under punkt 18.1a))
inte fullgdr - eller annars handlar i strid mot
— en vasentlig forpliktelse enligt Villkoren,
under forutsattning att Fonden av

Investerarna eller Agenten har uppmanats

att vidta rattelse, om rattelse ar maijligt, och

Fonden eller AlF-forvaltaren inte inom tjugo

(20) Bankdagar darefter vidtagit rattelse;

c¢) Fonden eller annat Koncernbolag inte i ratt
tid erlagger betalning avseende finansiell
forpliktelse (som inte ar tvistig) gentemot
en extern borgenar uppgaende till Iagst det

18.2

18.3

15 (20)

hogsta vardet av fem (5) procent av
Lanebeloppet och 10 000 000 kronor, och
forpliktelsen ifrdga pa grund darav sagts
upp, eller kunnat sagas upp till betalning i
fortid eller - om uppsagningsbestimmelse
saknas eller den uteblivna betalningen
skulle  utgéra  slutbetalning - om
betalningsdréjsmalet varar i minst trettio

(30) Bankdagar;

d) anlaggningstillgang tillhérande
Koncernbolag  utméts, forutsatt att
marknadsvardet for sadan

anlaggningstillgang oOverstiger fem (5)
procent av Lanebeloppet och att
utmdtningen inte undanrdjs inom trettio

(30) Bankdagar;

e) Fonden, annat Koncernbolag eller AIF-

forvaltaren installer sina betalningar;

f) Fonden, annat Koncernbolag eller AIF-
forvaltaren ansoker eller medger ansdkan
om foretagsrekonstruktion enligt lagen

(1996:764) om foretagsrekonstruktion; eller

g) Fonden, annat Koncernbolag eller AIF-
forvaltaren forsatts i konkurs eller beslut
fattas om att Fonden eller AlF-férvaltaren
ska trada i likvidation.

Det aligger Fonden att omedelbart underratta
Agenten i fall en omstandighet av det slag som
anges under punkterna 18.1a)-18.1g) ovan skulle
intraffa. | brist pa sadan underrattelse &ger
Investerarna och Agenten utga fran att nagon
sadan omstdndighet inte intraffat. Fonden ska
lamna Investerarna och Agenten de narmare
upplysningar som dessa kan komma att begara
rérande sddana omstandigheter som behandlas i
denna punkt 18 samt pa begédran av Investerarna
eller Agenten tillhandahalla alla de skaliga
handlingar som kan vara av betydelse harvidlag.

For det fall Agenten eller annan person utsedd av

Investerarna forklarar Kapitalandelslanet

uppsagt i enlighet med punkt 18.1, ska Fonden
omedelbart

paborja avyttringen av

Investeringarna. Avyttringen ska genomforas sa
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18.4

19

19.1

19.2

193

19.4

snart som mojligt och senast inom arton (18)
manader ska samtliga Investeringar ha avyttrats
och full betalning for dessa ha erlagts, om ej
annat overenskommes skriftligen med
Investerarna eller Agenten. Aterbetalningen ska
darefter berdknas och erlaggas i enlighet med

punkt 10.

Varken Agenten eller Investerarna har ratt att
saga upp Kapitalandelslanet i en annan ordning
eller under andra foérutsattningar an vad som
anges i denna punkt 18.

BESLUTSFATTANDE AV INVESTERARNA

For det fall Investerarnas godkdannande kravs
enligt Villkoren, och sadant godkidnnande inte
uttryckligen kan lamnas av Agenten, ska beslut
att ldmna sadant godkadnnande fattas vid ett
Investerarméte enligt punkt 20, eller genom ett
Skriftligt punkt  21.
Investerarmotet eller ett Skriftligt Forfarande kan

Forfarande  enligt
ocksa anvandas av Investerarna for att besluta i
alla 6vriga fragor som ror Villkoren.

Agenten ager, och ska senast fem (5) Bankdagar
Fonden, AIF-
forvaltaren eller fran Investerare som pa dagen

efter skriftlig begdran fran
for begéran representerar minst tio (10) procent
utfarda
Skriftligt
Agenten har att, utifran vad som Agenten finner

av  Lanebeloppet, kallelse il

Investerarméte  eller Forfarande.
mest dandamalsenligt i beaktande av de drenden
som ska behandlas, besluta om Investerarmote
eller Skriftligt Forfarande ska hallas.

Agenten ar aven skyldig att utfarda kallelse till
Investerarmote eller Skriftligt Forfarande for det
fall att Agenten kanner till, eller har misstanke
om, att ndgon av situationerna angivna i punkt
18.1 ovan foreligger.

Beslut vid fattas
omrostning om nagon Investerare begar det.

Investerarmote genom
Varje rostberattigad Investerare ska vid votering
(samt vid Skriftligt Forfarande) ha en rost per
Fondandel som innehas av denne.

19.5

19.6

19.7

16 (20)

Beslut om att avge Investerarnas godkdnnande
till féljande atgarder ar endast giltiga om de har
bitrdtts av mer an hélften av de avgivna rosterna
pa Investerarmotet eller vid ett Skriftligt

Forfarande:

a) forandringar av Villkoren, i den man detta
kraver Investerarnas godkdannande enligt
punkt 24
férandringar som anges i punkten 19.6

nedan  (utbéver sadana

nedan);

b) Fondens upptagande av externa lan utéver
vad som &r tillatet enligt punkt 5.3;

C) Agentens ingdende av s.k. intercreditor-

avtal for Investerarnas rakning.

Beslut om att avge Investerarnas godkdnnande
till foljande atgarder ar endast giltiga om de har
bitrdtts av minst 67 procent av de avgivna
rosterna pa Investerarmotet eller vid ett Skriftligt
Forfarande:

a) forandringar av Villkoren avseende Ranta
eller Aterbetalning, med undantag for
mindre

sadana andringar som kan

accepteras av Agenten enligt punkt 24;
b) vasentliga férandringar av denna punkt 19;

c) Fondens eller annat Koncernbolags eftergift
av en fordran, helt eller delvis, i den man
detta krdver Investerarnas godkdnnande
enligt punkt 17.6 ovan;

d) Fondens fusion med annat bolag;

e) beslut om att Agenten eller annan person

utsedd av Investerarna ska forklara
Kapitalandelslanet uppsagt, i enlighet med

punkt 18; och

f)  beslut om att Agenten ska avga, i enlighet
med punkt 15.3.2.

Beslut om att sdga upp Forvaltningsavtalet i
enlighet med punkt 14.6 ar endast giltigt om det
har bitratts av 90 procent av de angivna résterna
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19.8

19.9

19.10

19.11

19.12

pa Investerarmotet eller ett Skriftligt Forfarande
samt att nu namnda andel foéretrader minst
femtio (50) procent av Lanebeloppet.

For samtliga beslut (inklusive beslut vid Skriftligt
Forfarande), utdver de som anges i punkterna
19.5 — 19.7, géller den mening som fatt mer &n
hélften av de avgivna résterna.

Investerarna far vid Investerarmote eller vid
Skriftligt Forfarande ej fatta beslut som ar dgnade
att ge en otillborlig fordel at en Investerare eller
nagon annan till nackdel fér ndgon annan

Investerare.

Vid tillampningen av denna punkt 19 samt
punkterna 20 och 21 ska innehavare av
forvaltarregistrerade Fondandelar betraktas som
Investerare istdllet for forvaltaren om
innehavaren per den Bankdag som anges av
Agenten i kallelsen uppvisar ett intyg fran
forvaltaren som utvisar att innehavaren pa
aktuell Bankdag var innehavare av Fondandelar,
och storleken pa dennes innehav. Innehavare av
forvaltarregistrerade Fondandelar ska anses
narvarande vid Investerarmote med, samt vid
Skriftligt

Fondandelar som forvaltaren fatt i uppdrag att

Forfarande rosta fér, det antal

foretrada.

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning
sammankallat och genomfért Investerarmote
och beslut som é&r fattade vid ett Skriftligt
Forfarande ar bindande for samtliga Investerare,
Fonden, AlF-forvaltaren och Agenten. Beslut om
andring av Villkoren maste dock godkdnnas av
bitratt  pa
Investerarméte eller vid Skriftligt Forfarande

Agenten.  Investerare  som
fattat beslut ska inte kunna hallas ansvarig for
den skada som beslutet kan komma att asamka
annan Investerare. Samtliga Agentens och
Vardepapperscentralens kostnader i samband
eller vid  Skriftligt

med Investerarmote

Forfarande ska betalas av Fonden.

Vid Investerarmote och Skriftligt Forfarande ska
foras protokoll, vari ska antecknas vad som
avhandlats, hur omréstning har utfallit och vilka
fattats.
eller

beslut som har Rostlangden  ska

nedtecknas i bilaggas protokollet.

19.13

19.14

20

20.1

20.2

17 (20)

Protokollet ska undertecknas av

protokollféraren. Vid Investerarmdte och
Skriftligt Forfarande ska protokollet justeras av
ordféranden om denne inte fort protokollet samt
av minst en utsedd justeringsman. Darefter ska
protokollet 6verldamnas till Agenten. Senast tio
(10) Bankdagar
Skriftligt

begdran

efter Investerarmotet eller

Forfarande ska protokollet, efter

fran Investerare tillstdllas sadan
Investerare enligt punkt 22. Har Villkoren dndrats
ska de nya villkoren bildggas protokollet och
tillstallas

Vardepapperscentralen genom

Fondens forsorg. Protokollet ska pa ett

betryggande satt forvaras av Agenten.

Beslut som fattats vid Investerarmdte eller
Skriftligt Forfarande ska meddelas Investerarna
samt publiceras pa Fondens och Agentens

respektive hemsida.

Vid Investerarmote eller Skriftligt Forfarande kan

Investeraren som &r innehavare av flera
Fondandelar valja att endast rosta for vissa av
dem, och/eller att ldgga sina roster for olika (mot

varandra stdende) forslag.

INVESTERARMOTE

Investerarmoéte ska hallas senast tjugo (20)
Bankdagar och tidigast tio (10) Bankdagar efter
utfardandet av kallelse. Kallelsen ska tillstéllas
Investerarna i enlighet med punkt 22. Kallelsen
till Investerarmoéte ska ange tidpunkt och plats
samt dagordning for Investerarmotet. Vidare ska
i kallelsen anges de drenden som ska behandlas
och beslutas vid Investerarmétet. Arendena ska
vara numrerade. Det huvudsakliga innehallet i
varje framlagt forslag ska anges. Endast drenden
som upptagits i kallelsen far beslutas vid
Investerarmotet. For det fall en fortida anmalan
kravs for att Investerare ska dga ratt att delta i
Investerarmote ska detta tydligt framga av
kallelsen ska

kallelsen.  Till bifogas ett

fullmaktsformular.

Motet ska
ordférande, protokollférare och justeringsman

inledas med att Agenten utser

om inte Investerarmotet bestdmmer annat.
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20.3

204

20.5

20.6

21

211

Vid Investerarmote &ger, utdver Investerare,
deras respektive ombud och bitraden samt
Agenten med ombud, dven styrelseledamoter,
verkstdllande direktéren och andra hogre
befattningshavare i Fonden och AlF-forvaltaren
samt Fondens och AlF-forvaltarens revisorer och
juridiska radgivare ratt att delta. Ombud ska
forete behdrigen utfardad fullmakt som ska

godkénnas av ordféranden.

Agenten ska tillse att det vid Investerarmotet
Skuldboken  for
Kapitalandelsldnet. Ordféranden ska upprétta en

finns en  utskrift av

rostlangd over narvarande rostberattigade
Investerare med uppgift om den andel av
Lanebeloppet varje Investerare foretrdder.
Endast de som var Investerare pa den dag som
anges av Agenten i kallelsen till Investerarmétet
ar rostberattigade och ska tas upp i rostlangden.
Darefter ska

rostlangden godkannas av

Investerarmotet.

Investerarmétet ar beslutfért om Investerare

representerande  minst 25 procent av

Lanebeloppet dr narvarande vid Investerarmotet.

Om  Investerarmdte  sammankallats  och
beslutsférhet inte har uppnatts inom trettio (30)
minuter fran utsatt tid for Investerarmotet, ska
motet ajourneras till den dag som infaller en
vecka senare (eller — om den dagen inte ar en
Bankdag — nastfoljande Bankdag). Meddelande
om att Investerarmote ajournerats och uppgift
om tid och plats for fortsatt mote ska snarast
tillstallas Investerarna genom Agentens forsorg.
Det aterupptagna motet ska inledas med att
ordféranden uppréattar en ny rostlangd. Endast
Investerare som upptas i sadan ny rostlangd ar
rostberattigade vid motet. Vid aterupptaget
mote galler inget krav pa antalet narvarande for
att motet ska vara beslutsfort.

SKRIFTLIGT FORFARANDE

Skriftligt Forfarande initieras genom att Agenten
skickar ett meddelande till samtliga de som var
Investerare tidigast den femte Bankdagen fore
dagen da meddelandet skickas.

21.2

21.3

21.4

21.5

21.6

22

18 (20)

Ett Skriftligt Forfarande &r beslutfort om
Investerare representerande minst 25 procent av
Lanebeloppet svarar pa sadant meddelande som

anges i punkt 21.1.

For det fall Fonden 6nskar att ersatta Agenten vid
ett Skriftligt Forfarande, ager Fonden skicka ett
meddelande i enlighet med punkt 21.1 till varje
Investerare med kopia till Agenten.

Ett meddelande enligt punkt 21.1 ska innehalla (i)
varje forslag till beslut av Investerarna, (ii) en
beskrivning av skalen for varje forslag till beslut,
(iii) angivande av den Bankdag pa Vvilken
Investerare maste vara registrerad for att vara
rostberattigad, (iv) instruktioner om hur
Investerare ska erhalla dels formular for att svara
pa forslagen till beslut (blanketten ska for varje
forslag innehalla ett val att rosta antingen ja eller
nej) och dels fullmaktsformular samt (v)
tidsperioden inom vilken Investerare maste svara
pa forslagen till beslut (tidsperioden maste vara
minst femton (15) Bankdagar fran det att
meddelande skickades i enlighet med punkt
21.1). For det fall omrostning ska genomforas
innehalla

elektroniskt, ska meddelandet

instruktioner fér omrostningen.

For det fall erforderlig majoritet sett i férhallande
till Lanebeloppet, har uppnatts i enlighet med
punkterna 19.5 — 19.8 i ett Skriftligt Forfarande,
ska beslutet i fraga anses giltigt i enlighet med,
beroende pa omstindigheterna i varje enskilt
fall, punkterna 19.5, 19.6, 19.6d), 19.6e) eller
19.8, &ven om inom vilken

Skriftliga

tidsperioden

Investerare maste svara i det

Forfarandet inte har gatt till anda.

Om Skriftligt Forfarande sammankallats och
beslutsférhet inte har uppnatts inom den angivna
tidsperioden, ska meddelande skickas om
fortsatt Skriftligt Forfarande. Meddelande om
fortsatt Skriftligt Férfarande ska innehalla sadan
information som anges i punkt 21.4. Vid fortsatt
Skriftligt Forfarande galler inget krav pa antalet
svar pa sadant meddelande for att det fortsatta

Skriftliga Forfarandet ska vara beslutsfort.

MEDDELANDEN
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22.1

22.2

22.3

23

24

24.1

Meddelanden ska tillstallas Investerare under

dennes registrerade adress hos
Vardepapperscentralen.
Meddelanden ska tillstdllas Fonden, AIF-

forvaltaren, Agenten och Vardepapperscentralen
under deras respektive adresser som anges i
punkt 1, eller annan adress som meddelas
Investerarna i enlighet med denna punkt 22
minst fem (5) Bankdagar i forvag.

Alla underrattelser, krav och meddelanden i
ovrigt som skickas fran en part till en annan med
anledning av Villkoren ska anses fullgjorda tre (3)
efter det att det
meddelandet avsants per post.

Bankdagar skriftliga

PENNINGSTVATT

Oavsett vad som anges i Villkoren ska Fonden och
ovriga Koncernbolag ha ratt att vidta samtliga
sadana atgarder som dessa finner nédvandiga
eller tillradliga for att sakerstalla Fondkoncernens
uppfyllande av géllande lagar om penningtvatt i
Sverige.

ANDRING AV VILLKOREN

Agenten, for Investerarnas rakning, och Fonden
har ratt att avtala om andring av Villkoren under
sadan &ndring,

forutsattning att en enligt

Agentens beddmning, inte har materiell
betydelse for avtalsinnehallet, ar av formell eller
teknisk natur, kan antas ha en begransad
betydelse for Investerarna, bestar av en rattelse
av klara och uppenbara felaktigheter i Villkoren
eller som enligt Agenten inte negativt paverkar
Investerarnas rattigheter eller intresse i
betydande omfattning. Agenten har darutover
ratt att avtala med Fonden om d&ndring av
Villkoren om sa kravs till féljd av lag (bland annat
LAIF),

Vardepapperscentralens regelverk eller liknande

forfattning, borsregler,

samt Finansinspektionens eller annan
myndighets foreldggande. Andring av Villkoren
kan i andra fall, eller for det fall Agentavtalet
annu inte ingatts, endast ske med Investerarnas

godkdnnande.

24.2

25

25.1

25.2

25.3

25.4

26

26.1

26.2

19 (20)

Overenskommelse om andring av Villkoren ska
snarast meddelas Investerarna i enlighet med
punkt 22.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

Varken Fonden, ledamodterna i Fondens styrelse,
AlF-forvaltaren, Agenten eller
Vardepapperscentralen ska vara skyldig att
ersdtta skada som uppkommer med anledning av
svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller
utldndsk

strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan

myndighetsatgard,  krigshandelse,
liknande omstandighet. Forbehallet i fraga om
strejk, blockad, bojkott och lockout galler dven
om Fonden, ledamoterna i Fondens styrelse, AlF-
forvaltaren, Agenten eller
Vardepapperscentralen sjalvt ar foremal for eller

vidtar sadan konfliktatgard.

Varken Fonden, ledaméterna i Fondens styrelse,
AlF-forvaltaren, Agenten eller
Véardepapperscentralen ska vara skyldig att
ersatta skada som uppkommer i andra fall,
forutsatt att skadan inte har orsakats uppsatligt,
av grov oaktsamhet eller av handlande i strid med
Villkoren.

Under inga omstandigheter ska

indirekt skada ersattas.

Foreligger hinder for Fonden, ledamoéterna i
Fondens styrelse, AlF-forvaltaren, Agenten eller
Véardepapperscentralen, pa grund av sadan
omstandighet som anges i punkt 25.1, att vidta
atgard enligt Villkoren far atgarden uppskjutas till

dess hindret har upphort.

Vad som sags i denna punkt 25 ovan galler inte i
den man annat foljer av lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av

finansiella instrument eller LAIF.

PRESKRIPTION

Ratten till Aterbetalning och Rénta preskriberas
tre (3) ar efter Aterbetalningsdagen.

Om preskriptionsavbrott sker I6per en ny
preskriptionstid om tre (3) ar ifrdga om

Aterbetalning och Rénta, i bada fallen riknat fran
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28

28.1

28.2

dag som framgar av preskriptionslagens
(1981:130) bestammelser om verkan av
preskriptionsavbrott.

FORVALTARREGISTRERING

For Fondandelar som ar forvaltarregistrerat
enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument ska vid
tildmpningen av  Villkoren AlF-férvaltaren
betraktas som Investerare om inte annat foljer av
punkt 19.

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER

Vid tolkning och tillampning av Villkoren ska
svensk lag galla.

Tvister rérande tolkningen eller tillampningen av
Villkoren ska i forsta instans avgbras av
Stockholms tingsratt.

**Sjgnaturer pd ndsta sida**
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Harmed bekraftas att Villkoren, med hari inforlivade andringar, ar for oss bindande. Det noteras att Fonden

och Agenten har undertecknat Villkoren med sadan avancerad elektronisk signatur som avses i EU-

forordningen 910/2014 artikel 3. Datum fér undertecknande framgar av signeringscertifikatet. Fonden och

Agenten har erhallit varsin digital version av Villkoren med tillhérande signeringscertifikat.

Estea Omsorgsfastigheter AB

Signed by:

TSFFO4TATEAC40D

Magnus Nordholm

CSC (Sweden) AB

Signed by:

S

4TCF6ZEABDSEA22™

Kristofer Nivenius

@o(um Enksson

1265F45205FB4AA

Johan Eriksson Rydermark

Signed by:

/=

EC3F98TBFECC46C™

Mia Fogelberg



