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VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Detta prospekt (“Prospektet’) har upprattats med anledning av att SBP Kredit AB:s (publ), organisationsnummer 559242-5945 (ett svenskt publikt aktiebolag) emitterade
kapitalandelslan av serie B, ISIN SE0018015505 genom utfardade skuldbevis, representerade en andel av kapitalandelslanet (“Andelsbevis"), ska tas upp till handel pa Nordic AIF,
en del av Nordic Growth Market NGM AB (“Nordic AIF"). Med "SBP Kredit" eller "Bolaget” avses i Prospektet SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-5945. Bolaget
utgor en alternativ investeringsfond enligt lag (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder (“AlF-lagen”) och dess externa AlF-forvaltare ar AIFM Capital AB,
organisationsnummer 556737-5562 (“AlF-Forvaltaren”). AIF-Forvaltaren har erhallit erforderliga tillstand fran Finansinspektionen att forvalta alternativa investeringsfonder och
verksamheten star under Finansinspektionens tillsyn. Se avsnittet “Definitionslista” for definitioner av dessa samt andra begrepp i Prospektet.

De siffror som redovisas i Prospektet har, i vissa fall, avrundats och darfér summerar inte nddvandigtvis tabellerna i Prospektet. Dessutom &r vissa procentsatser som anges i
Prospektet framraknade utifran underliggande siffror som inte &r avrundade, varfér de kan komma att avvika nagot fran procentsatser som féljer av berakningar som baseras pa
avrundade siffror. Samtliga finansiella siffror &r i svenska kronor (“kronor”) om inget annat anges.

Forutom vad som uttryckligen anges hari, har ingen finansiell information i Prospektet reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Eventuell finansiell information som rér Bolaget
i Prospektet och som inte ar en del av den information som har reviderats eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som anges hari, & hamtad fran Bolagets interna
bokférings- och rapporteringssystem.

Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som behd6rig myndighet enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 (“Prospektférordningen”).
Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta
godkannande ska inte betraktas som nagot slags stéd for den emittent som avses i detta Prospekt. Detta godkénnande bor inte heller betraktas som nagot slags stod for kvaliteten
pa de vardepapper som avses i Prospektet och investerare bor géra sin egen bedémning av huruvida det &r lampligt att investera i Andelsbevisen.

Detta Prospekt utgor inte ett erbjudande till att férvarva Andelsbevis eller andra vardepapper i Bolaget, vare sig i Sverige eller i nagon annan jurisdiktion. Detta Prospekt far inte
heller vidarebefordras, reproduceras eller goras tillgangligt i eller till nagot land dar sadan publicering eller distribution skulle férutsatta att nagon ytterligare dokumentation
upprattas eller registrering sker eller att nagon annan atgard féretas utver vad som kravs enligt svensk réatt, eller dar detta skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar i
sadant land. Personer som far tillgang till detta dokument &r skyldiga att informera sig om, och iaktta, sadana begransningar.

Prospektet regleras av svensk ratt. Tvist i anledning av noteringen av Andelsbevisen pa Nordic AIF eller Prospektet ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Prospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden och asikter. Framatriktade uttalanden &r alla uttalanden som inte hanfor sig till historiska fakta och handelser samt sadana

uttalanden och asikter som &r hanférliga till framtiden och som exempelvis innehaller uttryck som “anser”, "uppskattar’, “forvantar”, “vantar”, “antar”, “forutser”, “avser”, "kan",
"kommer”, “ska”, "bor”, "enligt uppskattning”, “ar av uppfattningen”, “far”, “planerar”, “potentiell”, “beraknar”, “prognostiserar”, “savitt man kanner till” eller liknande uttryck som &r
agnade att identifiera ett uttalande som framatriktat. Detta galler sarskilt uttalanden och asikter i Prospektet som avser framtida finansiella resultat, planer och férvantningar pa

Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvaxt och I6nsamhet och allman ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som paverkar Bolaget.

Framatriktade uttalanden ar baserade pa nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kanner till. Sadana framatriktade uttalanden ar
féremal for risker, osakerheter och andra faktorer som kan medféra att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stallning och resultat, kan komma att avvika
vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs, i uttalandena, eller medféra att de férvantningar som uttryckligen eller indirekt ligger
till grund for, eller beskrivs i, uttalandena inte infrias eller visar sig vara mindre fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs
i, uttalandena. Potentiella investerare ska darfor inte fasta otillborlig vikt vid de framatriktade uttalandena héri, och potentiella investerare uppmanas starkt att lasa Prospektet,
inklusive foljande avsnitt: “Sammanfattning”, “Riskfaktorer” och “Marknadséversikt och verksamhetsbeskrivning” vilka inkluderar mer detaljerade beskrivningar av faktorer som
kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget &r verksamt pa. Bolaget lamnar inte nagra garantier savitt avser den framtida riktigheten i de uttalanden
som gors hari eller savitt avser det faktiska intréffandet av forutsedda utvecklingar.

I ljuset av de risker, osakerheter och antaganden som framatriktade uttalanden &r forenade med, ar det mojligt att framtida handelser som namns i Prospektet inte kommer att
intraffa. Dessutom kan framatriktade uppskattningar och prognoser som refereras till i Prospektet och vilka harror fran tredje mans undersékningar visa sig vara felaktiga. Faktiska
resultat, prestationer eller handelser kan avvika vasentligt fran sadana uttalanden, exempelvis till folid av: férandringar i allmanna ekonomiska férhallanden, i synnerhet de
ekonomiska férhallandena pa de marknader dar Bolaget bedriver verksamhet, brist pa investeringsobjekt att investera i, att Bolaget, eller bolag i samma koncern som Bolaget,
forlorar nyckelpersoner och att rekrytering av en ersattare tar tid, eller att AIF-Forvaltaren forlorar relevanta och obligatoriska tillstand for att bedriva sin verksamhet.

Efter dagen for Prospektet tar Bolaget inte nagot ansvar for att uppdatera nagot framtidsinriktat uttalande eller for att anpassa dessa uttalanden till faktiska handelser eller
utveckling, med undantag fér vad som féljer av tillamplig lag eller Nordic AlF:s regelverk for emittenter.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION

Prospektet innehaller bransch- och marknadsinformation hanférlig till Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget &r verksamt pa. Sadan information &r baserad pa
Bolagets analys av flera olika kallor.

Branschpublikationer eller -rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhallits fran kéllor som bedoms vara tillforlitliga, men att korrektheten och fullstandigheten i
informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat, och kan darfér inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i
Prospektet och som har hamtats fran eller harror ur dessa branschpublikationer eller -rapporter. Bransch- och marknadsinformation ar till sin natur framatblickande, foremal for
osakerhet och speglar inte nédvandigtvis faktiska marknadsférhallanden. Sadan information ar baserad pa marknadsundersokningar, vilka till sin tur ar baserade pa urval och
subjektiva bedémningar, déribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfér
undersokningarna och respondenterna.

Bolaget tar inte nagot ansvar for riktigheten i nagon bransch- eller marknadsinformation som inkluderas i Prospektet. Sédan information som kommer fran tredje man har atergivits
korrekt och savitt Bolaget kan kénna till och férvissa sig om genom jamférelse med annan information som offentliggjorts av berérd tredje man har inga uppgifter utelamnats pa
ett satt som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.
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1 SAMMANFATTNING

INLEDNING OCH VARNINGAR

Introduktion och
varningar

forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som

Denna sammanfattning bor lasas som en introduktion till Prospektet. Varje
beslut om att investera i utfardade kapitalandelsbevisen, representerande en
andel av de emitterade kapitalandelslanen av serie B kronor med ISIN
SE0018015505 (“Andelslan”), och som ska tas upp till handel pa Nordic AIF
genom utfardade skuldbevis (“Andelsbevis"), ska baseras pa en bedémning av
Prospektet i sin helhet fran investerarens sida. Om yrkande avseende
information i ett prospekt anfors vid domstol, kan den investerare som éar
kdrande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen
att svara for kostnaderna for Oversattning av prospektet innan de rattsliga

lagt fram sammanfattningen, inklusive dversattningar darav, men endast om
sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra
delarna av Prospektet, eller om den inte, last tillsammans med andra delar av
Prospektet, ger nyckelinformation for att hjélpa investerare i 6vervdgandet att
investera i sadana vardepapper. En investerare i Andelsbevis kan forlora hela
eller delar av det investerade kapitalet.

Emittenten

SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-5945 ("Bolaget”),
Kungsgatan 71, 2 tr, 112 27 Stockholm, Sverige. Telefonnummer: + 46
(0)72 451 61 01. LEI-kod: 549300CWU26072BETHO03. Kortnamn (ticker): SBP B
ISIN-kod: SE0018015505

Behorig
myndighet

Finansinspektionen ar behérig myndighet och ansvarig f6r godkdnnande av
Prospektet.

Finansinspektionens besdksadress: Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm.
Finansinspektionens postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm.

E-post: finansinspektionen@fi.se

Telefon: +46 (0)8 408 980 00.

Finansinspektionens hemsida ar www.fi.se.

Prospektet godkdndes av Finansinspektionen den 29 april 2025.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av vardepapperen?

Information om
emittenten

Emittenten av vardepapperen ar SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer
559242-5945. Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i Sverige enligt svensk ratt
och bedriver sin verksamhet enligt svensk ratt. Bolagets associationsform
regleras av den svenska aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEl-kod &r:
549300CWU26072BETHO03.

Emittentens
huvudverksamhet

Bolagets bedriver kreditgivning till fastighetsprojekt i Sverige. Projekten avser i
huvudsak nybyggnation av fastigheter, men kan aven avse andra typer av
fastighetsprojekt.



mailto:finansinspektionen@fi.se

Bolagets investeringsbeslut och férvaltning av investeringar skots av AlF-
Forvaltaren i enlighet med Férvaltningsavtalet eller av Svensk Bostadspartner i
enlighet med det Externa Forvaltningsavtalet. Finansinspektionen &r
tillsynsmyndighet fér den verksamhet som Bolaget och AlIF-Férvaltaren
bedriver. AlF-Forvaltaren ar enligt Forvaltningsavtalet bland annat skyldig att
ombesdrja Bolagets portfoljforvaltning och riskhantering. AlF-Férvaltaren ar
utsedd av Bolagets aktiedgare. Svensk Bostadspartner ska enligt det Externa
Forvaltningsavtalet med AlF-Forvaltaren skota Bolagets portfoljforvaltning,
tillhandahalla information pa vilken kreditbeslut kan baseras pa samt, i
forekommande fall, fatta investeringsbeslut fér Bolaget.

Bolaget dgs till 60 procent av Svensk Bostadspartner och till 40 procent av

Emittentens

aktiesgare SBP Viilgbrenhetsstiftelse.

Viktigaste Bolagets styrelse bestar av de fem styrelseledamoéterna Johan Bjérklund

administrerande (ordforande), Johanna Cervall, Christian Dahlberg, Hdkan Dorm och Matts

direktérer Kastengren, som dven ar VD i Bolaget. Bolagets styrelse har en suppleant, Carl-
Johan Kastengren. Ledande befattningshavare ar Matts Kastengren och Henric
Hersvall.

Revisor Bolagets  revisor dr sedan den 7 juli 2020  Ohrlings

PricewaterhouseCoopers AB, organisationsnummer 556029-6740. Yulia
Zhuravel (861011-6025) ér huvudansvarig revisor.

Finansiell nyckelinformation fér emittenten

Utvald finansiell Utvalda resultatriakningsposter

information i

. Ej granskad av
sammandrag Belopp i TSEK Reviderad IFRS revisor

Per den 31 december Per den 31 mars

2024 2023 2022 2025 2024

Ranteintakter enligt 153812 124 883 151033 47652 35172
effektivrantemetoden’

Réntekostnader och liknande  -86486 -76 166 -98 598 -27 351 -21223
resultatposter?

Reserv for befarade -10 085 -5 296 -549 -4 063 27
kreditforluster?

Resultatbaserade avgifter - - - - -
(upplupna / betalda

Administrationskostnader -44 230 -32 004 -40351 -12784 -10311

Eventuella andra betydande - - - - -
avgifter (upplupna / betalda)

till tjdnsteleverantorer

Resultat fére skatt 13012 11367 11534 3453 3 665

" Avser "Totala intakter” i Bolagets kvartalsrapport fér tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025.

2 Avser "Total réntekostnad” och “Réntekostnad — serie A fondandelar” i Bolagets kvartalsrapport for tremanadersperioden som
slutade 31 mars 2025.

3 Avser "Avsattningar for kreditforluster” i Bolagets kvartalsrapport fér tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025.

4 Avser "Skatt” och “Nettoresultat” i Bolagets kvartalsrapport fér tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025.



Utvald balansrakningspost

. Ej granskad av
Belopp i TSEK Reviderad IFRS revisor
Per den 31 december Per den 31 mars

2024 2023 2022 2025 2024

Summa eget kapital 11329 24040 15259 14071 26953

Specifika nyckelriske

r for emittenten

Vasentliga

riskfaktorer
specifika fo6
emittenten

=

Vasentliga risker som ar specifika for emittenten innefattar bland annat:

Risker kopplade till lantagarnas aterbetalningsmaéjligheter

Lantagarnas lonsamhet och aterbetalningsformaga ar beroende av
vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Om fastighetsvardena sjunker, kan
ldntagarnas sakerheter minska i varde, vilket kan leda till att de inte kan
refinansiera sina Krediter eller sdlja sina fastigheter till ett tillrackligt hdgt pris
for att tdcka Krediterna. | handelse av en negativ utveckling av vardet pa
fastighetsmarknaden kan lantagarna under Bolagets kreditportfoljer vara
ofdrmogna att amortera och betala ranta pa sina respektive Krediter, vilket kan
ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat,
vilket innebar att Fordringshavarna riskerar att inte aterfa hela eller delar av sin
investering.

Kreditrisk relaterad till virdet av tillgangar som ar foremal for sékerhet vid
lamnande av Kredit

Vid utlaning beviljar Bolaget sakerstallda krediter, dar sakerhet kan stéllas i form
av, bland annat, pantséttning av aktier eller fastigheter. Sddan sékerhet innebar
risker vid verkstéllighet och det finns en risk att vardet pa aktierna, och ddrmed
tillgdngar féremal for sakerhet, kommer att begrénsas dar andra fordringsagare
har fordringar pa féretaget med de pantsatta aktierna, vilket kan ha en negativ
inverkan pd Bolagets atervinning med avseende pd sddan sakerhet vid
verkstallighet. Vidare har Fordringshavarna enligt Andelsldnen ingen sakerhet
Over Bolagets tillgangar. Foljaktligen finns det en risk att Bolaget inte kommer
att atervinna hela det belopp som sakras av den relevanta panten.

Risker kopplade till att stidllande av sdakerhet och garantier till tredje part
maste vara av rent kommersiell natur

Det finns en risk att Bolaget inte kan krava att ett borgensatagande av tredje
man fullgdrs eller kan tillgodogora sig det fulla, eller i varsta fall, ndgot varde
alls vid en realisation av sdkerheter som stallts av tredje man som sakerhet for
en Kredit, vilket kan leda till att Bolaget inte kan atervinna hela eller delar av de
utldnade Krediterna, vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Risker kopplade till Bolagets investeringsmojligheter

De medel som Bolaget erhdller genom utgivandet av Andelslanen ska i
huvudsak nyttjas for att lamna Krediter for finansiering av projektutveckling och
byggnation av fastigheter i Sverige. Om Bolaget inte erbjuds mdjlighet att
finansiera fastighetsprojekt finns det en risk att Bolaget inte kommer att kunna
investera de medel som Bolaget erhaller genom utgivandet av Andelslanen och
att Bolaget darfor far placera medlen pa annat satt eller aterbetala Andelslanen

helt eller delvis, vilket kan resultera i att Fordringshavarna inte far den
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avkastningen som man har forvéntat sig, eller ndgon avkastning 6ver huvud
taget.

Risker kopplade till mindre vildiversifierad exponering vid utlaning
Bolagets utlaningsvolym och intékter paverkas i stor utstrackning av hur
fastighetsmarknaden och marknadsvardet pa fastigheter utvecklas. Om
fastighetsmarknaden skulle uppleva en nedgang, kan detta leda till en
betydande minskning av marknadsvardet pa fastigheter, vilket sannolikt skulle
medfora att vardet av Bolagets Kreditportfdlj minskar och ha en negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning. Detta kan
resultera i att Fordringshavarna inte aterfar det belopp som de ursprungligen
investerat i Andelslanen.

Kredit- och koncentrationsrisk

En begransad kreditportfolj med endast 65 krediter innebéar att en negativ
utveckling i en eller flera av dessa krediter kan ha en oproportionerligt stor
inverkan pad Bolagets finansiella stdlining. Om Bolaget misslyckas med att
uppratthalla adekvata riskbedémningsmodeller kan det leda till att krediter
beviljas till 1dntagare med otillrdcklig kreditvardighet. Detta kan resultera i
okade kreditforluster och ha en betydande negativ inverkan pa Bolagets
finansiella stdllning och resultat, samt att Bolaget inte kan fullgbra sina
skyldigheter enligt Andelslanen, vilket i sin tur kan paverka Bolagets likviditet
och solvens negativt.

Risker kopplade till att Bolaget dr en alternativ investeringsfond

Bolaget ar en AlF-fond och omfattas darfor inte av de sarskilda regler som galler
for  vardepappersfonder vad galler kapitalkrav, riskspridningskrav,
placeringskrav och krav for regelbunden inlosen av andelar. En investering i
Bolaget ar darfor forknippad med storre risk @n en investering i en
vardepappersfond eller en annan AlF-fond med en mer diversifierad
placeringspolicy.

Risker kopplade till tillstandsfragor

Bolaget ar beroende av att AlF-Forvaltaren har giltigt verksamhetstillstand fran
Finansinspektionen. Exempelvis inledde Finansinspektionen den 14 september
2023 en undersdkning av AlF-Férvaltaren. Arendet &r inte 6verlamnat for
sanktionsprévning men om tillstdndet aterkallas eller inte fornyas kan Bolaget
tvingas utse en ny extern forvaltare eller upphdra med verksamheten, vilket kan
ha en vésentlig negativ inverkan pd Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Risker kopplade till ESG, legala risker och forandringar i lagstiftning

En avsaknad av att folja striktare eller mer omfattande ESG-krav kan ha negativ
inverkan pa Bolagets mojlighet att utdka sin kreditgivning da investerare i ett
sadant lage kan vélja bort Bolaget som investeringsobjekt, samt kan innebara
en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning och rorelseresultat genom
dkade administrativa kostnader. Andringar av regelverk, inom det finansiella
omradet, som ska tillampas av AlF-fonder kan medféra 6kade kostnader och
administrativa palagor for Bolaget och AlF-Forvaltaren, och kan sdledes paverka
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt.




NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper

Vardepapper som
ar foremal for
upptagande till
handel

Kapitalandelsbevis av serie B i SBP Kredit AB (publ). ISIN-koden for
Andelsbevisen ar SE0018015505. Andelsbevisen som ska tas upp till handel
motsvarar 480 stycken Andelsbevis som var och en uppgar till ett nominellt
varde om 1 250 000 kronor (det "Nominella Beloppet”). Andelsbevisen &r
denominerade i svenska kronor.

Totalt antal aktier i
bolaget

Per dagen for Prospektet har Bolaget emitterat totalt 10 000 aktier, foérdelat
pa 6 000 stamaktier och 4 000 preferensaktier. Aktierna ar denominerade i
svenska kronor och varje aktie har ett kvotvarde om 100 kronor.

Rattigheter som
sammanhénger
med
vardepapperen

Andelslanen ger inte ratt till utdelning som en aktie utan avkastningen betalas
i form av ranta motsvarande tre procent plus tre manaders STIBOR.
Rantebetalningsdag ar den 15 januari, 15 april, 15 juli och 15 oktober varje ar.

Under forutsattning att (i) det inte finns ndgon utestaende Aktiedgarskuld och
(ii) ett belopp motsvarande det nominella beloppet for alla utestdende Junior
Fund Units, s& som definierat i villkoren fér SBP Kredit AB (publ):s
kapitalandelslan andelsklass B (“Villkoren”), har behandlats som eget kapital (i
enlighet med Redovisningsprinciperna) i Bolagets rdkenskaper, kommer
fordringshavarnas ratt att erhalla betalning av rénta och kapitalbelopp enligt
Andelslanen eller pa annat sétt enligt Villkoren, inklusive efter fdrekomsten av
en betalningsinstallelse, att bero pa och begransas till den utstrackning som
Bolaget uppratthaller tackning for sitt aktiekapital efter en sddan betalning.
Fordringshavarna ar saledes inte garanterade aterbetalning av det Nominella
Beloppet. Om det inte finns tillrdckliga belopp tillgangliga for att betala
fordringshavarna i sin helhet ska fordringshavarna inte ha nagra ytterligare
ansprak mot Bolaget med avseende pa belopp som éar skyldiga dem och som
forblir obetalda, och sddana obetalda belopp ska anses vara helt betalda och
fordringshavarnas ansprak (och Bolaget skyldigheter med avseende pa dessa)
ska upphora.

Inskréankningar i
den fria
overlatbarheten

Andelslanen ar inte foremal for nagra overlatelsebegransningar.

Utdelningspolicy

Bolaget har inte antagit ndgon utdelningspolicy.

Var kommer vardepapperen att handlas?

Upptagande till
handel

Andelsbevisen forvantas att upptas till handel pa Nordic AIF under kortnamnet
SBP B. Upptagande till handel férvantas ske omkring den 30 april 2025.

Vilka nyckelrisker ar

specifika for virdepapperen?

Viasentliga
riskfaktorer
specifika for
vardepapperen

Kredit- och motpartsrisk

Bolagets aterbetalning av Andelsldnen pa den slutliga forfallodagen (15
januari 2027) ar beroende av dess mojlighet att emittera nya andelslan.
Eftersom Bolaget &r en sa kallad evergreen-fond utan nagot forutbestamt
slutdatum kravs ett kontinuerligt inflode av kapital fran nya investerare, vilket
paverkas av externa faktorer som marknadsférhéllanden och konkurrerande

investeringar. Det finns darfor en risk att Bolaget inte kan aterbetala




Andelslanen i tid eller fullt ut. Investerare bar en direkt kreditrisk i forhallande
till Bolaget, inklusive risken att motparter till Bolaget inte aterbetalar sina 1an
eller att sakerheter &r otillrackliga, vilket kan paverka Bolagets
aterbetalningsformaga negativt.

Risker kopplade till Limited recourse

Enligt Villkoren for Andelslanen ar Bolaget skyldigt att sakerstélla att dess eget
kapital inte understiger aktiekapitalet, vilket sker genom en mekanism for
begransad regressratt (“Limited recourse”). Om Bolaget inte uppfyller denna
skyldighet ar ratten till aterbetalning av Andelslanen begransad, aven vid
betalningsinstallelse, konkurs eller likvidation. Investerare riskerar darmed att
forlora hela eller delar av sin investering.

Risker kopplade till att Bolaget kan adra sig ytterligare skulder

Bolagets huvudsakliga verksamhet finansieras genom extern finansiering.
Utover den existerande finansieringen kan Bolaget ta upp ytterligare
skuldfinansiering, sdsom marknadslan och senior bankfinansiering, vilket
skulle 6ka Bolagets skuldsattning. En sadan okad skuldsattning skulle resultera
i ett Okat antal konkurrerande fordringar pa Bolaget och kan negativt paverka
Fordringshavarnas formaga att helt, delvis eller till fullo aterfa sin investering
enligt sina fordringar i hdndelse av konkurs eller annat insolvensférfarande.

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDET TILL HANDEL PA EN REGLERAD MARKNAD

Varfor upprattas detta prospekt?

Motiv, syfte och
anvandning av
emissionslikvid

| samband med att Andelsbevisen tas upp till handel kommer inga nya
andelsbevis emitteras. Bolaget tillférs darfér ingen emissionslikvid.
Noteringen pa Nordic AIF sker for att mojliggora en ordnad sekundérhandel
samt for att bredda den potentiella investerarbasen.

Intressekonflikter

Advokatfirman Vinge KB har agerat legal radgivare i samband med
upptagandet till handel och kan komma att tillhandahalla ytterligare legal
radgivning till Bolaget. AIFM Capital AB &ar AlF-forvaltare for Bolaget. AIF
Management AB bistdr AlF-forvaltaren med vérdering. GotYourBack
Depositary Services AB ar forvaringsinstitut. Samtliga radgivare har erhallit
ersattning for utforda tjanster till Bolaget samt kan ocksa i framtiden komma
att utfora olika tjanster for Bolaget, for vilket de kan férvantas komma att
erhdlla arvoden och andra ersattningar.




2 RISKFAKTORER

En investering { Andelsbevisen dr férenad med vissa risker. Detta avsnitt illustrerar de risker som dr
specifika for SBP Kredit AB (publ) ("Bolaget”) och de utfdrdade skuldbevis, representerade en andel
av de emitterade kapitalandelslanen av serie B med ISIN SEO018015505 och som ska tas upp till
handel pa Nordic AIF ("Andelsbevisen”), och som Bolaget anser vara visentliga och relevanta for
en potentiell investerares bedémning av huruvida en investering i Andelsbevisen ska goras.

Beddémningen av viisentligheten av varje riskfaktor dr baserad pé sannolikheten for dess férekomst
och dess forvintade negativa effekter. | enlighet med Prospektférordningen dr de riskfaktorer som
anges nedan begrdnsade till sadana risker som dr specifika for Bolaget och/eller virdepapperen
och vdsentliga for att fatta ett vilgrundat investeringsbeslut.

Beskrivningen av riskfaktorerna nedan dr baserad pa tillgénglig information och uppskattningar
som gjorts per dagen for detta Prospekt. Visentligheten i riskfaktorerna har bedémts utifrdn en
kvalitativ skala i riskkategorierna “lag”, "medel” och "hég”. De riskfaktorer som fér nérvarande
bedéms mest vdsentliga presenteras forst ( varje kategori, medan riskfaktorerna ddrefter

presenteras utan sdrskild rangordning.

Om inte annat definieras hdri och forutsatt att sammanhanget inte kréver annat, ska termer som
definieras i avsnittet "Definitionslista” ha samma innebord néir de anviénds i dessa riskfaktorer och
[ Prospektet i ovrigt.

Risker relaterade till Bolaget

Ldntagarnas dterbetalningsméjligheter

Bolagets verksamhet ar att tillhandahalla 1an for finansiering av projektutveckling och byggnation
av fastigheter i Sverige (nedan "Krediter”). Ldntagarnas I6nsamhet och aterbetalningsférmaga ar
i sin tur beroende av vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Vardet pa fastighetsinnehavet
paverkas av ett stort antal faktorer, bland annat fastighetsspecifika faktorer sdsom hyresnivaer,
beldningsgrad, miljopaverkan och driftskostnader samt utvecklingen pa fastighetsmarknaden i
ovrigt. Det innebar exempelvis att hoga driftskostnader, miljoproblem eller 1ag uthyrningsgrad,
ytterligare kan forsvaga lantagarnas ekonomiska stéllning. Om hyresnivaerna sjunker eller om
fastigheterna star tomma under langre perioder, kan lantagarnas intakter minska, vilket
ytterligare forsamrar deras formaga att betala tillbaka sina Krediter.

En negativ utveckling pa fastighetsmarknaden kan orsakas av flera faktorer, inklusive men inte
begransat till, en generell ekonomisk nedgang, 6kade rantor, minskad efterfrdgan pa fastigheter,
eller foérandringar i lagstiftning som paverkar fastighetsdgande och byggnation. Om
fastighetsvardena sjunker, kan lantagarnas sakerheter minska i varde, vilket kan leda till att de
inte kan refinansiera sina Krediter eller sdlja sina fastigheter till ett tillrackligt hogt pris for att
tacka Krediterna.

| handelse av en negativ utveckling av vardet pa fastighetsmarknaden kan lantagarna under

Bolagets kreditportféljer vara oférmogna att amortera och betala ranta pa sina respektive
Krediter, vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och
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resultat, vilket innebar att Fordringshavarna riskerar att inte aterfa hela eller delar av sin
investering. Pa en kvalitativ skala bedémer Bolaget att den risk som beskrivs ovan ar hog.

Risker kopplade till sa kallad junior finansiering vid utlaning

Bolaget erbjuder bade senior och junior finansiering till lantagare i samband med att Kredit
lamnas. Vid junior finansiering ar Bolagets Ian strukturellt efterstallda andra forpliktelser som
lantagaren har gentemot en senior kreditgivare. Detta innebar att i handelse av en lantagares
betalningssvarigheter eller konkurs, kommer seniora kreditgivare att ha féretrade till lantagarens
tillgangar och sakerheter innan Bolaget kan gora ansprak pa aterbetalning av sina lan. Detta kan
leda till att Bolaget inte far tillbaka hela eller delar av de utldanade medlen.

Nar Bolaget erbjuder junior finansiering vid utladning sa har en senior kreditgivare i regel erhallit
pantratt i de fastigheter som Bolaget lamnar Kredit for eller i aktierna i det eller de bolag som
ager de aktuella fastigheterna. | sadana fall kan det vara svart for Bolaget att erhalla sakerhet som
uppgar till det fulla vardet for den Kredit som Bolaget avser att lamna. | en sddan situation kan
Bolaget aven komma att ta sdkerhet i egendom som inte har nagon direkt koppling till
fastigheten eller fastigheterna som ska finansieras av Bolaget. Detta innebar att Bolaget kan
behdva acceptera sakerheter som ar av lagre varde eller som ar mindre likvida, vilket 6kar risken
for att Bolaget inte kan atervinna sina fordringar vid en lantagares betalningssvarigheter. Av
svensk ratt foljer att pantratt under vissa forutsattningar kan bli féremal for atervinning enligt 4
kap. konkurslagen (1987:672), vilket kan medfdra att Bolaget inte kan tillgodogdra sig av den
pant som stallts som sakerhet for en lantagarens forpliktelser. Detta innebar att om en lantagare
gar i konkurs och det visar sig att sdakerheten har stallts pa ett satt som kan atervinnas, kan
Bolaget forlora sin ratt till sakerheten och darmed inte kunna atervinna sina fordringar. Om dessa
risker skulle realiseras kan Bolaget drabbas av betydande forluster, vilket skulle ha en negativ
inverkan pa Bolagets finansiella stallning och resultat. Pa en kvalitativ skala beddmer Bolaget att
den risk som beskrivs ovan ar lag.

Kreditrisk relaterad till virdet av tillgangar som dr féremal fér sékerhet vid ldmnande av Kredit

Vid utldning beviljar Bolaget sakerstéllda krediter, dér sakerhet kan stéllas i form av, bland annat,
pantsattning av aktier eller fastigheter. Sadan sakerhet innebar vissa risker vid verkstallighet och
det finns en risk att vardet pa aktierna, och darmed tillgangar foremal for sakerhet, kommer att
begransas dar andra fordringsagare har fordringar pa foretaget med de pantsatta aktierna, vilket
kan ha en negativ inverkan pa Bolagets atervinning med avseende pa sadan sakerhet vid
verkstallighet. Vidare har Fordringshavarna enligt Andelslanen ingen sakerhet Gver Bolagets
tillgangar. Foljaktligen finns det en risk att Bolaget inte kommer att atervinna hela det belopp
som sakras av den relevanta panten.

Vidare kan vérdet pa sdkerheterna fluktuera beroende pa marknadsforhallanden, ekonomiska
faktorer och specifika problem relaterade till de underliggande tillgangarna. Om vardet pa
sakerheterna minskar betydligt, kan det innebdra att de inte langre tacker de utestdende
Krediterna, vilket okar risken for kreditforluster for Bolaget. Detta kan sarskilt vara fallet om
fastighetsmarknaden upplever en nedgang eller om de foretag vars aktier ar pantsatta moter
finansiella svarigheter.

Vid verkstallighet av sakerheter kan Bolaget ocksa méta juridiska och administrativa hinder som
fordrojer eller forsvarar processen att realisera vdrdet av sakerheterna. Detta kan inkludera
rattsliga tvister, krav fran andra fordringsdgare eller komplexa regleringar som paverkar
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forsaljningen av pantsatta tillgdngar. Sddana hinder kan leda till ytterligare kostnader och
tidsforluster for Bolaget, vilket kan paverka dess formaga att atervinna de utlanade medlen.

Vidare finns det en risk for att varderingen av fastigheterna innan en Kredit tillhandahalls visar
sig vara felaktig. Innan en Kredit beviljas inhdmtar Bolaget en extern vardering av den relevanta
fastigheten fran en tredje part. Varderingsmetoden ar bland annat baserad pa diskonterade
framtida kassafloden. Det finns en risk att denna varderingsmetod inte korrekt aterspeglar
fastighetens varde, vilket i ett verkstallighetsscenario skulle leda till att Bolaget inte kan erhalla
de fulla fordringarna enligt den relevanta sakrade Krediten fran sddan sédkerhet.

Darutdver kan vardet av en pant (vare sig det ar en tillgang, fastigheter eller aktier i ett bolag
som pantsatts) minska 6ver tid, beroende pa ett antal faktorer, sdésom den allménna ekonomiska
situationen, tillgdngen pa kapital pa kapitalmarknaden och det allmdnna rantelaget. Om
intdkterna fran en exekutiv forsaljning inte skulle tacka Bolagets fordran, kommer skillnaden att
utgora en icke sakerstalld, oprioriterad fordran pa lantagaren och/eller pantsattaren. Svensk
insolvensratt foreskriver att fordringar vid utmatning, forsaljning och konkurs ska betalas enligt
en viss prioritetsordning. Fordringar med sarskild formansratt (som till exempel foljer av att pant
stallts som sakerhet for en fordran) erhaller betalning fére andra fordringar och fordringar med
allman formansratt.

Om dessa risker skulle realiseras, kan det leda till betydande kreditforluster for Bolaget, minskad
likviditet, 6kade kostnader for att hantera juridiska och administrativa hinder, samt en férsamrad
férmaga att finansiera nya projekt. Detta kan i sin tur paverka Bolagets langsiktiga finansiella
stabilitet och tillvaxtmaojligheter negativt, vilket ytterligare okar risken for att Fordringshavarna
inte aterfar hela eller delar av sin investering. Pa en kvalitativ skala anser Bolaget att de risker
som beskrivs ovan ar medelhdga.

Stdllande av séikerhet och garantier till tredje part maste vara av rent kommersiell natur

Svenska aktiebolag, likt Bolaget, som staller sakerhet eller ingar borgensataganden for annan
parts forpliktelser eller efterstaller sina egna rattigheter till forman for en tredje part, annat an for
ett direkt eller indirekt helagt dotterbolag, utan att detta har rent affarsmassig karaktar for
bolaget och/eller motsvarande belopp for det bolag som staller sakerheten till gagn, kommer
rattshandlingen enbart vara giltig om samtliga av dess aktiedagare samtycker till rattshandlingen
och i den utstrackning beloppet som motsvaras av rattshandlingen skulle ha fritt kunnat delas ut
fran det bolag som staller sékerheten vid tidpunkten for rattshandlingens ingdende. Det innebar
att det finns en risk att Bolaget inte kan krava att ett borgensatagande av tredje man fullgors
eller kan tillgodogora sig det fulla, eller i varsta fall, ndgot vérde alls vid en realisation av
sakerheter som stéllts av tredje man som sakerhet for en Kredit.

Om dessa risker skulle realiseras, kan det leda till att Bolaget inte kan atervinna hela eller delar
av de utldnade Krediterna, vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat. Detta kan i sin tur paverka Bolagets likviditet och formaga att finansiera
nya projekt, samt 6ka kostnaderna for att hantera juridiska och administrativa hinder. Dessutom
kan det paverka fortroendet hos investerare och langivare, vilket kan leda till hogre
finansieringskostnader och minskad tillgang till kapital. Bolaget beddmer att risken som beskrivs
ovan pa en kvalitativ skala ar medelhdg.
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Bolagets investeringsmdjligheter

De medel som Bolaget erhaller genom utgivandet av Andelslanen ska i huvudsak nyttjas for att
lamna Krediter for finansiering av projektutveckling och byggnation av fastigheter i Sverige. Det
ar darfor av stor vikt att Bolaget erbjuds mojligheten att finansiera sddana fastighetsprojekt. Om
Bolaget inte erbjuds mojlighet att finansiera fastighetsprojekt finns det en risk att Bolaget inte
kommer att kunna investera de medel som Bolaget erhaller genom utgivandet av Andelsldnen
och att Bolaget darfor far placera medlen pa annat satt eller dterbetala Andelslanen helt eller
delvis, vilket kan resultera i att Fordringshavarna inte far den avkastningen som man har férvantat
sig, eller ndgon avkastning 6ver huvud taget.

Vidare kan en brist pa investeringsmdjligheter paverka Bolagets tillvaxt och expansion negativt.
Om Bolaget inte kan investera de erhallna medlen i Idnsamma fastighetsprojekt, kan det leda till
en minskade intdkter och en forsamrad konkurrensposition pa marknaden. Detta kan i sin tur
paverka Bolagets langsiktiga finansiella stabilitet och férmaga att generera avkastning for sina
investerare.

Om dessa risker skulle materialiseras skulle det kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets
verksambhet, finansiella stallning och resultat, vilket i sin tur innebar att Fordringshavarna riskerar
att inte aterfa hela eller delar av sin investering. Bolaget beddmer att risken som beskrivs ovan
pa en kvalitativ skala &r medelhdg.

Mindre vildiversifierad exponering vid utldning

Kreditportféljen bestar enbart sdkerstdllda Krediter, varav 94 procent av panten ar s.k.
forstahandspant, till bolag vars verksamhet bestar av projektutveckling och byggnation av
fastigheter i Sverige och Kreditportfoljens exponering ar féljaktligen mindre valdiversifierad i sin
sammansattning. Bolagets utlaningsvolym och intakter paverkas i stor utstrackning av hur
fastighetsmarknaden och marknadsvardet pa fastigheter utvecklas. Det innebar att Bolaget har
en stor exponering mot fastighetsmarknaden och marknadsvardet pa fastigheter. Om
fastighetsmarknaden skulle uppleva en nedgang, till exempel pad grund av en ekonomisk
recession, 6kade rantor, minskad efterfrdgan pa fastigheter, eller andra negativa ekonomiska
faktorer, kan detta leda till en betydande minskning av marknadsvardet pa fastigheter. En sddan
nedgang skulle sannolikt medféra att vardet av Bolagets Kreditportfolj minskar. Om risken skulle
materialiseras skulle detta kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning. Detta kan resultera i att Fordringshavarna inte aterfar det belopp
som de ursprungligen investerat i Andelslanen. Bolaget beddémer att risken som beskrivs ovan
pa en kvalitativ skala ar medelhdg.

Kredit- och koncentrationsrisk

Per den 31 mars 2025 ar Bolagets Kreditportfolj begransad till 65 krediter och Bolaget ar darmed
exponerat for koncentrationsrisk med avseende pa sin Kreditportfélj, inklusive utvecklingen av
enskilda krediter eller krediter som kan vara inbdrdes relaterade. En begransad kreditportfolj med
endast 65 krediter innebér att en negativ utveckling i en eller flera av dessa krediter kan ha en
oproportionerligt stor inverkan pa Bolagets finansiella stéllning. Bolaget ar darfor beroende av
sin formaga att pa ett adekvat sdtt analysera och beddma de relevanta lantagarnas
kreditvardighet, inklusive tillhandahallande av sdkerhet, for att sakerstdlla att den onskade
riskprofilen i Kreditportfoljen uppratthalls. Om Bolaget misslyckas med att uppratthalla adekvata
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riskbedémningsmodeller, inklusive bedémning av tillhandahallen sdkerhet, kan det leda till att
krediter beviljas till lantagare med otillracklig kreditvardighet. Detta kan resultera i okade
kreditforluster. Eftersom den finansiella kovenanten for beldningsgraden i Kreditportféljen
("LTV"), enligt Villkoren, inte mats med avseende pa den enskilda Krediten, utan snarare pa
portféljniva, och tar hansyn till marknadsvardet pa fastigheter och inte nagot hypotekscertifikat
som tillhandahalls som sakerhet foér ndgon Kredit, visar inte Bolagets rapportering av LTV, och
avser inte heller att visa, i vilken utstrackning Kreditportfoljen ar sakerstalld. Eftersom LTV mats
pa portfoljnivd och baseras pa marknadsvardet pa fastigheter, kan det finnas en risk att
sakerheterna inte ar tillrackliga for att tacka eventuella kreditforluster, vilket kan paverka Bolagets
formaga att atervinna utestdende belopp vid en lantagares betalningsinstallelse.

Om dessa risker skulle realiseras, kan det ha en betydande negativ inverkan pa Bolagets
finansiella stéllning och resultat. Okade kreditférluster och otillracklig sakerhet kan leda till att
Bolaget inte kan fullgora sina skyldigheter enligt Andelslanen, vilket i sin tur kan paverka Bolagets
likviditet och solvens negativt. Detta kan aven leda till en forsamrad kreditvardering och 6kad
kostnad for framtida finansiering. Pa en kvalitativ skala anser Bolaget att den risk som beskrivs
ovan ar medelhdg.

Alternativ investeringsfond

Bolaget ar en alternativ investeringsfond och saledes inte en vardepappersfond. Bolaget omfattas
darfor inte av de sarskilda regler som galler for vardepappersfonder vad galler kapitalkrav,
riskspridningskrav, placeringskrav och krav for regelbunden inlésen av andelar, vilka har till sitt
syfte att utgora konsumentskydd. En investering i Bolaget ar darfor forknippad med storre risk
an en investering i exempelvis en vardepappersfond eller i en annan alternativ investeringsfond
med en mer diversifierad placeringspolicy. Bolaget beddmer att risken som beskrivs ovan pa en
kvalitativ skala ar medelhog.

Tillstandsfragor

Bolagets verksamhet omfattas av AlF-direktivet som i Sverige har inforlivats genom AlF-lagen,
ett regelverk som beror alla som forvaltar fonder som inte ar vardepappersfonder. Genom AlF-
lagen uppkom krav pa att AlF-forvaltaren ska ha sarskilt verksamhetstillstdnd for att kunna
bedriva sadan typ av verksamhet som Bolaget gor samt kunna marknadsfora en alternativ
investeringsfonds instrument till allmanheten. For att erhdlla tillstdnd kravs att AlF-forvaltaren
respektive Bolaget uppfyller samtliga de villkor som uppstélls i AlF-lagen och annan tillamplig
lagstiftning. Bolaget forvaltas av AlF-forvaltaren som har erhdllit Finansinspektionens
verksambhetstillstand. Bolaget ar beroende av AlF-forvaltarens forvaltning av Bolaget for att
kunna bedriva sin affarsverksamhet. Om tillstandet skulle aterkallas eller pa annat satt inte
fornyas som planerat, skulle Bolaget enligt lag vara skyldig att utse en ny extern forvaltare.
Exempelvis inledde Finansinspektionen den 14 september 2023 en undersdkning av AlF-
forvaltaren. Arendet ar inte éverlamnat fér sanktionsprévning, men om Bolaget tvingas utse en
ny extern forvaltare alternativt upphdra med verksamheten kan det ha en vasentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning. Bolaget bedomer att risken
som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar medelhog.
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ESG, legala risker och fordndringar i lagstiftning

Under de senaste aren har myndigheter, investerare och andra intressenter stallt allt hogre krav
relaterade till miljo, socialt ansvar och styrning ("ESG"). Som ett resultat av detta kan Bolaget
behova folja striktare ESG-standarder, till exempel for att investerare och langivare ska vilja
investera, eller 6ka sina investeringar, i Bolaget. En avsaknad av att folja striktare eller mer
omfattande krav kan ha negativ inverkan pa Bolagets mgjlighet att utoka sin kreditgivning da
investerare i ett sddant lage kan vélja bort Bolaget som investeringsobjekt. Vidare kan striktare
eller mer omfattande krav innebéra en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning och
rorelseresultat genom dkade interna administrativa kostnader.

Efterlevnad av ESG-relaterade krav kan ocksa stélla 6kade krav pa Bolagets verksamhet nar det
galler att bevilja Krediter, inklusive att investera i nya typer av hdllbara lan, vilket kan leda till
ytterligare kostnader som kan ha en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning och
rorelseresultat. Detta genom att mojliga Krediter for finansiering av projektutveckling och
byggnation av fastigheter i Sverige som uppfyller striktare ESG-standarder blir farre, vilket
innebdr att Bolaget i en sddan situation far placera de medel som Bolaget erhdller genom
utgivandet av Andelslanen pa annat satt eller aterbetala Andelsldnen helt eller delvis, vilket kan
resultera i att Fordringshavarna inte far den avkastningen som man har forvantat sig, eller nagon
avkastning over huvud taget.

Det finns dven en risk att de regelverk, inom det finansiella omradet, som ska tillampas av
alternativa investeringsfonder och dess forvaltare andras. Sddana andringar kan medféra 6kade
kostnader och administrativa palagor for Bolaget och AlF-Forvaltaren och kan saledes paverka
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt. Ett forsamrat ekonomiskt resultat
for Bolaget kan innebara en risk att vardet av en investering i Andelsbevisen férsamras och i
forlangningen aven risk for att Bolaget inte kan infria sina ataganden mot fordringshavarna.
Bolaget bedomer att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar medelhdg.

Risker relaterade till dndrade redovisningsprinciper

Bolaget upprattar sina finansiella rapporter i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) sdsom de antagits av Europeiska unionen. Redovisningsprinciper och standarder
ar foremal for forandringar och revideringar over tiden, vilket kan paverka presentationen och
upplysningen av Bolagets finansiella stallning och resultat. Andringar i IFRS eller tolkningen dérav
kan krava att Bolaget gor betydande andringar i sina redovisningsprinciper, paverka hur Bolaget
redovisar vissa transaktioner, paverka den rapporterade finansiella stallningen, rorelseresultatet
och kassaflédena och kan dven paverka finansiella ataganden, nyckeltal eller andra matt som
anvands av analytiker och investerare, inklusive i forhallande till Andelsbevisen. Vidare foreskriver
Villkoren en mekanism for begransad regressratt, sa kallad “Limited recourse”, som fungerar
genom tillampning av de redovisningsprinciper som galler vid tidpunkten for emissionen av
Andelslanen. Denna mekanism forutsatter att Bolaget tillampar IFRS 9 och att Andelslanen ar
klassificerade som finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde enligt IFRS 9. Det kan inte
garanteras att eventuella andringar i IFRS eller tolkningen av IFRS inte skulle paverka det satt pa
vilket bestdammelsen om Limited recourse for Andelslanen tolkas, tillampas och redovisas, vilket
skulle kunna ha en negativ inverkan pa Fordringshavarnas mojlighet att erhalla betalningar enligt
Andelsbevisen. Pa en kvalitativ skala anser Bolaget att den risk som beskrivs ovan ar lag.
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Nyckelpersoner

Svensk Bostadspartner AB (publ) ("Svensk Bostadspartner”) tillhandahaller en rad tjanster till
Bolaget, bland annat originering, avveckling, finansiering och compliance. Svensk
Bostadspartners nyckelpersoner besitter de fardigheter, den expertis och den erfarenhet som ar
viktiga for Bolagets framtida utveckling. Detta tar sig i uttryck av mangarig erfarenhet av praktisk
hantering av finansiella transaktioner, riskbedémning av underliggande tillgdng. Om Svensk
Bostadspartner misslyckas med att behalla sina nyckelpersoner som besitter viktig kunskap om
Svensk Bostadspartners och Bolagets verksamhet, kan det inte garanteras att Bolagets
verksamhet inte skulle paverkas negativt. Ovanstaende risk, om den materialiseras, i synnerhet
om flera nyckelpersoner sager upp sig under samma period och Svensk Bostadspartner inte
lyckas attrahera nya medarbetare med motsvarande kvalifikationer, skulle kunna ha en negativ
inverkan pa Svensk Bostadspartners, och darmed Bolagets, verksamhet. P4 en kvalitativ skala
beddmer Bolaget att den risk som beskrivs ovan ar medelhdg.

Risker relaterade till Andelsbevisen
Kredit- och motpartsrisk

Andelslanen ska aterbetalas av Bolaget i sin helhet pa den slutliga forfallodagen (15 januari 2027),
eller tidigare om Bolaget sa dnskar. Bolagets formaga att aterbetala ett Andelslan ar beroende
av ett antal faktorer. Till exempel, eftersom Bolaget har karaktaren aven sa kallad evergreen-fond,
vilket innebar att fonden inte har nagot forutbestamt slutdatum for sin verksamhet, ar Bolagets
huvudsakliga strategi for att generera medel for aterbetalning av Andelslanen att emittera nya
andelslan med liknande villkor. Detta innebar att Bolaget kontinuerligt maste attrahera nya
investerare for att kunna emittera nya andelslan, vilket i sin tur ar beroende av flera externa
faktorer. Dessa faktorer inkluderar, men ar inte begransade till, marknadsférhallandena avseende
skuldinvesteringar i allmanhet och investeringar i projektfinansiering i synnerhet, samt utbudet
av konkurrerande investeringsmojligheter. Darfor kan tidpunkten for emissionen av sddana
Andelslan inte garanteras, vilket innebar att det finns en risk att de medel som erhdlls fran
emissionerna av Andelslan inte kommer att vara tillrackliga for att mojliggora snabb eller korrekt
aterbetalning av Andelslanen.

En investering i Andelsbevisen innebar en direkt kreditrisk i forhallande till Bolaget. Med kreditrisk
asyftas risken att Bolaget ar oférmoget att uppfylla sina forpliktelser gentemot Andelslanets
fordringshavare/investerare (harefter "Fordringshavare”). Fordringshavarnas mojlighet att fa
Andelslanen aterbetalade kan exempelvis pdverkas negativt av att krediter som lamnas av
Bolaget, och som finansieras helt eller delvis genom Andelslanen, inte kan aterbetalas. Vidare
kan de sadkerheter som stdllts av motparterna, om sadana sakerheter finns, visa sig vara
otillrackliga for att tacka Bolagets fordringar. Om sdkerheterna inte tacker de utestdende
fordringarna, kan detta leda till betydande forluster for Bolaget. Sddana forluster kan i sin tur
paverka Bolagets verksamhet, ekonomiska stallning och resultat negativt, vilket innebéar att
Fordringshavarna riskerar att helt eller delvis inte aterfa sin investering. Bolaget antar séledes en
kreditrisk gentemot de Fordringshavare till vilka Bolaget tillhandahaller Krediter. Denna kreditrisk
innebar att om Bolagets lantagare inte kan aterbetala sina Ian, och om sdkerheterna inte tacker
de utestdende beloppen, kan Bolaget fa svart att uppfylla sina egna betalningsforpliktelser
gentemot Fordringshavarna. | héandelse av att Bolagets eget kapital ar mindre &n aktiekapitalet
accentueras denna risk ytterligare, vilket kan leda till en annu hdgre sannolikhet for att
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Fordringshavarna inte far tillbaka sina investeringar (se avsnitt "Limited recourse”). Pa en kvalitativ
skala anser Bolaget att den risk som beskrivs ovan ar hog.

Begrdnsad regressrdtt, Limited recourse

Enligt Villkoren for Andelslanen ar Bolaget bland annat skyldig att sakerstalla att dess eget kapital
inte understiger aktiekapitalet. Detta sakerstalls genom en mekanism for begransad regressratt,
sa kallad "Limited recourse”, som fungerar genom tillampning av de redovisningsprinciper som
galler vid tidpunkten for emissionen av Andelslanen. Denna mekanism forutsatter att Bolaget
tillampar IFRS 9 och att Andelslanen ar klassificerade som finansiella skulder till upplupet
anskaffningsvarde enligt IFRS 9. Om Bolaget av olika skél inte uppfyller denna skyldighet ar ratten
till dterbetalning av Andelsldnen begrénsad, dven i handelse av fallissemang, konkurs, frivillig
likvidation av Bolaget eller liknande forfaranden. | handelse av kapitalbrist hos Bolaget kan det
darfor innebdra att en investerare inte kan aterfa lanebeloppet. Varje Fordringshavare bor vara
medveten om att det finns en risk att investerare i Andelslanen kan férlora hela eller delar av sin
investering om Bolagets eget kapital inte (nar sddan betalning inkluderas pa proformabasis)
uppgar till dess aktiekapital, eller om Bolaget forklaras i konkurs eller ar foremal for likvidation
eller om de tillgangliga vinsterna ar lagre an forvantat. Pa en kvalitativ skala anser Bolaget att
den risk som beskrivs ovan ar medelhdg.

Risk att emissionslikviden inte méter investerarnas forvdntansbild

Som en del av sitt arbete med ESG upprattade Bolaget i december 2024 ett gront ramverk (det
"Grona Ramverket”) som finns tillgangligt pa Bolagets webbplats (www.sbpkredit.se). Det Grona
Ramverket ersatte Bolagets tidigare grona ramverk fran 2021. Andelslanen definieras som
"grona” enligt Bolagets Grona Ramverk. Det Grona Ramverket, liksom marknadspraxis for grona
investeringar kan komma att andras och utvecklas efter Andelslanen emitterats, och darmed
paverka ndgot av de krav som ar tillampliga pa Bolaget. Bolagets underlatenhet att folja det
Grona Ramverket utgor inte ett fallissemang (eng. Event of default) enligt Villkoren och skulle inte
tilldta Fordringshavare att utdva nagon ratt till fortida inlosen eller erhdlla ndgon annan typ av
kompensation for bristande efterlevnad av det Grona Ramverket. Det finns emellertid en risk for
att ett misslyckande med att félja det Grona Ramverket kan ha en vasentlig negativ inverkan pa
marknadsvardet for Andelslanen pa grund av att investerare uppfattar Andelslanen som en samre
investering.

Vidare ska Bolaget anvanda nettolikviden fran emissionen av Andelslanen till finansiering eller
refinansiering av nya eller befintliga kvalificerade grona projekt och/eller investeringar (“Grona
Godtagbara Lan") som uppfyller kraven i det Grona Ramverket.

Det Grona Ramverket anger vissa kriterier som Bolaget ska uppfylla innan en Kredit lamnas.
Kriterierna varierar beroende pa om krediten lamnas fér byggnation av en ny fastighet, en
existerande fastighet eller om krediten avser en omfattande renovering. En potentiell investerare
i Andelsldnen maste sjalv avgodra relevansen av anvandningen av emissionslikviden i Villkoren
och det Gréna Ramverket (tillsammans med all annan utredning som sadan investerare anser
nodvandig) och radgdéra med sina juridiska och andra radgivare innan en investering i
Andelslanen gors. Bolaget kan inte garantera att anvandningen av sadana intakter eller villkoren
for Andelslanen kommer att uppfylla investerarnas forvantningar eller krav vad galler
investeringskriterier eller riktlinjer som en sadan investerare eller dess investeringar maste folja.
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Varje investerare bor inhamta aktuell information om de risker och principer som ar tillampliga
pa Andelslanen eftersom dessa risker och principer férandras over tid.

Aven om Bolaget ska anvdnda ett belopp som motsvarar nettointdkterna frén emissionen av
Andelslanen till Grona Godtagbara Lan, finns det en risk att omstandigheter utanfér Bolagets
kontroll leder till att sddana projekt inte kan genomféras pa avsett satt. Det finns vidare en risk
att omstandigheter utanfér Bolagets kontroll, sdsom ogynnsamma marknadsférhallanden, ny
eller andrad lagstiftning eller ett misslyckande med att uppratthalla tillstdnd resulterar i att
sadana Grona Godtagbara Lan inte kan slutféras inom nagon angiven period (eller
overhuvudtaget) eller med de resultat eller utfall som Bolaget ursprungligen forvantade sig. En
sadan handelse eller underlatenhet fran Bolaget sida kommer inte, som tidigare namnts, att
utgora ett fallissemang enligt Andelslanen.

Varje sadan handelse eller underlatenhet att investera ett belopp som motsvarar nettointakterna
fran Andelsbevisen i Grona Godtagbara Lan kan ha en vdsentlig negativ inverkan pa vardet av
Andelsbevisen.

Bolaget kan dadra sig ytterligare skulder

Bolagets huvudsakliga verksamhet finansieras genom extern finansiering. Per den 31 mars 2025
bestod finansieringen av 677 430 000 kronor i junior finansiering i form av fondandelar i Serie A
och 600 000 000 kronor i senior finansiering i form av Andelslanen. Dartill har bolaget en
revolverande kreditfacilitet med en ram om 300 000 000 kronor. Den 31 mars 2025 hade 162 706
770 kronor utnyttjats av RCF:en. RCF:en och Andelslanen utgor tillsammans senior skuld. Bolaget
har dven aktiedgarlan for att hantera tillfalliga likviditetsbehov utdver vad som tacks av RCF:en,
den 31 mars 2025 uppgick aktiedgarlanen till 183 134 807 kronor.

Utover den existerande finansieringen kan Bolaget ta upp ytterligare skuldfinansiering, sdsom
marknadslan och senior bankfinansiering, vilket skulle 6ka Bolagets skuldsattning. En sddan 6kad
skuldsattning skulle resultera i ett dkat antal konkurrerande fordringar pa Bolaget och kan
negativt paverka Fordringshavarnas formaga att helt, delvis eller till fullo aterfa sin investering
enligt sina fordringar i handelse av konkurs eller annat insolvensforfarande, se avsnitt
"Marknadsoversikt och verksamhetsbeskrivning — Finansieringsstruktur”. P4 en kvalitativ skala
beddmer Bolaget att den risk som beskrivs ovan ar medelhdg.

Handel pa sekundédrmarknaden

En investering i Andelslanen ska i forsta hand ses som en investering under Andelsldnens hela
|6ptid. Aven om det inte finns ndgra bestammelser i Villkoren som begréansar Andelslanens fria
overlatbarhet, och en ansékan kommer att géras om upptagande till handel av Andelsbevisen
pa Nordic AlF, finns det flera risker forknippade med handel pa sekundarmarknaden. Exempelvis
foreligger det en risk att en aktiv handel i Andelslanen aldrig uppstar, dven om de upptas till
handel pa Nordic AIF. For 1an med mer komplexa strukturer kan det vid noteringstillfallet saknas
en etablerad och likvid marknad for handel, vilket kan leda till att en likvid andrahandsmarknad
aldrig utvecklas. Den eventuellt begransade omsattningsbarheten av Andelslanen kan paverka
deras marknadsvarde negativt.

Aven om Bolaget kommer att géra sitt basta for att tillse att Andelslanen upptas till handel pa
Nordic AIF finns det en risk att Andelslanen inte kommer att kunna upptas till handel, till exempel
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pa grund av Villkoren i foérhallande till regelverket for Nordic AlIF. Foljaktligen finns det en risk for
att ndgon marknad med verklig omsattning och nagon verklig andrahandsmarknad aldrig
uppstar i forhallande till Andelslanen, eller att de upptas till handel pa annan reglerad marknad.
Bolaget bedomer att risken som beskrivs ovan pa en kvalitativ skala ar hog.
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3 BAKGRUND OCH MOTIV OCH ANSVARSUTTALANDE

Detta prospekt har upprattats med anledning av upptagande till handel av Andelsbevisen. |
samband med att Andelsbevisen tas upp till handel kommer inga nya andelsbevis emitteras.
Bolaget tillférs darfor ingen emissionslikvid. Noteringen pa Nordic AIF sker for att mojliggora en
ordnad sekundarhandel samt for att bredda den potentiella investerarbasen.

Styrelsen for SBP Kredit AB (publ) ar ansvarig for innehallet i detta Prospekt. Harmed forsakras
att enligt styrelsens kannedom &verensstammer den information som ges i detta Prospekt med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebdrd har
utelamnats.

Stockholm, 29 april 2025
SBP Kredit AB (publ)

Styrelsen
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4 MARKNADSOVERSIKT OCH VERKSAMHETSBESKRIVNING

Prospektet innehdller information om Bolagets aktiviteter och de marknader ddr Bolaget bedriver
verksamhet. Savida inget annat anges baseras informationen i detta avsnitt pG Bolagets samlade
analys och kunskap om Bolagets marknader.

Information frdn tredje part har dtergetts korrekt och sdvitt Bolaget kénner till och kan utréna av
information som offentliggjorts av dessa tredje parter har inga sakférhallanden uteldmnats som
skulle géra den dtergivna informationen felaktig eller vilseledande. Bolaget har inte oberoende
verifierat korrektheten eller fullsténdigheten i ndgon information frdn tredje part och Bolaget kan
ddrmed inte garantera att den dr korrekt eller fullsténdig.

Marknadsoversikt

Bolaget verkar inom marknaden for kreditgivning till fastighetsprojekt i Sverige. Detta ar en
utldning som traditionellt varit en av affarsbankernas karnverksamheter men som dessa
successivt dragit sig ur under de senaste aren. Varje projekt ar unikt och kraver darfor
engagemang och narvaro. | en tid av 6kade krav pa digitalisering av krediter och processer samt
okade interna och externa krav pa exempelvis kreditrating och historisk information skapar all
form av projektfinansiering utmaningar i en affarsbank. Detta innebar att en tidigare fungerande
marknad lamnas till stor del icke-betjanad, vilket skapar stora problem for ett antal mindre och
medelstora projektutvecklare men som samtidigt 6ppnar upp fér nya aktorer.

Bolaget beddmer att deras konkurrenter huvudsakligen bestar av ett antal nischbanker och
kreditmarknadsbolag (till exempel Norion Bank AB, Marginalen Bank Bankaktiebolag, Aros
Kapital AB) samt ett antal nischade aktdrer som med olika typer av finansiering (till exempel
Alternativa Investeringsfonder, crowdfunding och obligationer) forséker méta marknadens
behov. Exempel pa sistnamnda ar Tessin Nordic AB (publ), Kameo Equity AB och JOOL Capital
Partner AB. Samtidigt ar marknadssegmentet sa pass nytt att en del finansiella aktérer med andra
huvudverksamheter tenderar att "komma och ga”, varfér konkurrenssituationen fortldpande
forandras.

Generellt om verksamheten

Bolaget bildades den 5 februari 2020. Bolagets verksamhet bestdr av kreditgivning till
fastighetsprojekt i Sverige. Projekten avser i huvudsak nybyggnation av fastigheter, men kan aven
avse andra typer av fastighetsprojekt. Kredittider ar anpassade till det relevanta projektets
forvantade langd, vilket i normalfallet bedoms vara tolv till 24 manader. Kreditprocessen, fran
identifiering av mgjlig kredit till slutlig aterbetalning av lamnat 1an, ar central for Bolagets
verksamhet.

Baserat pa Bolagets huvudsakliga verksamhet utgors de typiska investerarna enligt Bolagets
uppfattning av institutioner och férmdgna privatpersoner. Bolagets avkastning kommer uppsta
genom l6pande ranteintakter pa utldnat kapital. Bolagets avkastning hanfor sig framst till
|6pande ranteintakter pa utlanat kapital. Denna avkastning utbetalas arligen som Rénta och vid
lanets forfall aterbetalas Ianet till sitt Nominella Belopp. Genom att dverskott arligen utbetalas
uppstar saledes inget 6vervarde i Bolaget och Kreditportfoljen. Fondens malsattning i forhallande
till investering ar att skapa en god avkastning till en balanserad risk.
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Affarsidé

Bolagets affarsidé ar att genom lanefinansiering skapa férutsattningar att genomfora alla typer
av fastighetsprojekt i Sverige. Bolaget tillfér det kapital som behdvs for att genomféra
fastighetsprojekt och fungerar som ett komplement till bankernas lanefinansiering.

Ledande befattningshavare hos Bolaget har en lang erfarenhet fran saval projektutveckling som
de finansiella marknaderna och bank.

Mal
Bolagets langsiktiga malsattning ar att bli en ledande aktor inom projektfinansiering av
fastigheter i Sverige.

Fondens malsattning i férhallande till investering ar att skapa en god avkastning till en balanserad
risk.

Strategi for verksamhet och investeringar

Genom en hog servicegrad, professionellt bemétande och en snabb, tydlig och genomarbetad
kreditprocess ska Bolaget uppfattas som en attraktiv partner for projektfinansiering.

Kreditgivningen ar fokuserad pa att lamna basta mdjliga kreditgivning till en balanserad risk.

Kreditportfoljen

Kreditportféljen forandras kontinuerligt i och med att nya lan utbetalas och att gamla lan
aterbetalas i takt med att projekten avslutas. Per den 31 mars 2025 bestod Kreditportfoljen av 65
krediter uppgaende till 1 604 347 216 kronor. Den enskilt minsta krediten uppgar till 1 791 211
kronor och den storsta till 141 266 291 kronor, med ett medelvarde pa 24 682 264 kronor.
Genomsnittlig 16ptid ar 19 manader och kvarvarande genomsnittlig 16ptid ar 8 manader.
Portféljvolymen har en geografisk fordelning om 32 procent i Stockholm, 28 procent i Gotaland,
32 procent i Svealand (exklusive Stockholm) och 8 procent i Norrland. Kreditportféljen har inte
varit foremal for revision.
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Kreditprocessen

Bolagets kreditprocess har genomarbetats i syfte att skapa snabbhet, sdakerhet och tydlighet i
forhallande till bade Bolagets kunder och internt.

Kreditprocessen styrs ytterst av en kreditpolicy och en kreditinstruktion, vilken ska uppdateras
och faststallas arligen av Bolagets styrelse. Mot bakgrund av att Bolaget ar en AlF-fond med
tillstdnd fran Finansinspektionen kan Bolagets kunder och Bolagets utbetalningar granskas i
enlighet med lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Kreditprocessen ar navet kring vilket all Bolagets verksamhet kretsar. | grunden ar processen
likartad den som anvands av en affarsbank, men den har kontinuerligt utvecklats och forfinats av
bolagen inom Koncernen.

Kreditprocessen kan beskrivas i sex steg:
1. Projektmaterial

Kunden tillhandahaller projektmaterial, ofta i form av en promemoria mot bakgrund av den
fragelista som tillhandahallits av Bolaget.

2. Affarsgenomgang och analys, vilket leder fram till indikativt affarsforslag

Beroende pa projektets art kompletteras kundens projektmaterial med egna analyser samt av
kontakter med externa konsulter (exempelvis byggkonsulter och méaklare) som har specifik
kunskap pa omradet eller avseende projektet. Avseende byggnationer laggs stor vikt vid att
beddma projektets allmanna riskniva och specifika utmaningar, genomgang av entreprenadavtal
samt entreprendrens ekonomiska och kompetensmassiga forutsattningar.

Till grund for analysen ligger aven en extern och oberoende vardering. Utifran denna berdknas
projektets bedomda beldningsgrad (LTV eller loan-to-value) vid olika tidpunkter under projektets
gang, vilken sedan relateras till projektets bedémda risker dver tid.

| denna riskanalys ingar aven att beddma saval byggnadsrisker som marknadsrisker samt att det
finns tillfredsstallande utrymme for dessa risker, i form av projektreserv eller beldningsgrad.

| forhallande till nya kunder halls alltid ett mdte med kunden. Normalt sker detta fysiskt men i
speciella fall kan det ske digitalt. Harutdéver gors aven en grundlaggande analys av kunden och
dess ledningspersoner. Detta sker dels genom formella kontroller (exempelvis
kreditupplysningar), dels genom informella kontroller (sdkningar pa internet och i olika register)
samt genom inhamtandet av formella och informella referenser.

Ovanstaende arbete syftar till att bedéma:

- projektets kommersiella genomforbarhet, inklusive risker och robusthet i lamnade
kalkyler,

- projektutvecklarens och ovriga inblandades erfarenhet och férmaga att genomfora
projektet, och

- kundens férmaga att aterbetala Krediten och en riskanalys vid vasentliga avvikelser i
kostnader eller marknadsforutsattningar.

Baserat pa tillfredsstallande resultat av analysen upprattas ett indikativt affarsférslag. Detta
forslag ar alltid forenat med villkor, till exempel avseende kundens egen kapitalinsats eller
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hantering av projektspecifika risker. Forslaget ar aven villkorat av kreditbeslut. Affarsforslaget
granskas och godkanns i en intern process innan det skickas till kunden.

3. Kredit-PM och kreditbeslut

Under forutsattning att kunden skriftligen bekraftar affarsforslaget paborjas slutlig
detaljgranskning och upprattande av beslutsunderlag, ett sa kallat kredit-PM.

Detta kredit-PM foljer en fardig mall och beskriver bland annat Krediten, lanevillkor och
sakerheter.

Kredit-PM och kreditbeslut hanteras i enlighet med kreditinstruktionen, vilken bland annat
innehaller detaljerade regler om beslutsjav. Sddant jav kan innebara att styrelseledamot eller
medarbetare exempelvis har deldgande, styrelseengagemang eller annat uppdrag, familjeband
eller liknande i kredittagaren som skulle kunna utgora en potentiell intressekonflikt. Person med
jav har inte ratt att delta i beredningen av eller kreditbeslut i sddant arende.

Samtliga kreditbeslut fattas av kreditkommittén, pa bemyndigande av styrelsen for Svensk
Bostadspartner AB (publ), i enlighet med det Externa Forvaltningsavtalet.

4. Laneavtal och utbetalning av lan

Laneavtal och 6vriga handlingar upprattas baserat pa kredit-PM och utgar fran standardmallar
som sedan individanpassas for respektive Kredits specifika egenskaper och villkor. Dessa
standardmallar avviker inte vasentligen fran de som normalt tillampas av affarsbanker.

Sakerhet for Krediten ar i forsta hand pantbrev i fastighet, som oftast ar eget innehavda pantbrev
men kan aven vara sa kallade dverhypotek. Harutdver kan sakerheter utgdras av aktier/andelar
och borgen frén moderbolag eller liknande. Aven andra sikerheter sdsom pantsattning av
statliga stod kan forekomma.

Beroende pa projektets art kan utbetalning av lan ske som en enda utbetalning eller som
succesiva utbetalningar i takt med att projektet fortloper (byggnadskreditiv). Vid
byggnadskreditiv bygger utbetalningarna pa en i férvdag uppgjord handelsebaserad lyftplan. Ofta
sker en fysisk besiktning utav en av Bolaget utsedd byggnadskunnig infér utbetalning, som
beddmer och bekraftar att arbetet som utbetalningen avser ar utfort pa ett fackmannamassigt
satt.

5. Lopande uppfdljning

Standardvillkoren foreskriver kvartalsvis skriftlig rapportering fran kunden samt en omedelbar
rapportering vid vasentliga handelser och avvikelser. Harutover sker I6pande besiktningar for
byggnadskreditiv, I6pande kontakter med kunden samt fysiska platsbesok av Bolagets personal.
Frekvensen av kontakter och besok beror pa aktuell riskbeddomning.

6. Aterbetalning av lan

Laneperioden ar normalt anpassad till projektets forvantade genomforandetid. Likasd sker
aterbetalning av lanet i normalfallet nar projektet ar slutfort. Kund har dock vanligtvis ratt att
aterbetala 1dn nar som, vilket innebar att dterbetalning av 1an dven kan ske vid andra tidpunkter.
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Finansieringsstruktur

Fonden far ta upp en skuldsattning som motsvarar tre ganger det belopp som fonden erhallit for
utgivandet av fondandelar.

Bolagets huvudsakliga verksamhet som ar utlaning av Krediter finansieras genom upptagande
av Andelslan. Per den 31 mars 2025 bestod finansieringen av 677 430 000 kronor i junior
finansiering i form av fondandelar i Serie A och som forfaller till betalning den 31 mars 2027.
Vidare bestod finansieringen per den 31 mars 2025 av 600 000 000 kronor i senior finansiering i
form av Andelslanen. Dartill har Bolaget en revolverande kreditfacilitet med en ram om 300 000
000 kronor ("RCF"). RCF:en har en I6ptid till och med den 3 mars 2026, med en arlig ranta om tre
manaders STIBOR plus 3,4 procent samt en arlig limitavgift om 1 procent. Den 31 mars 2025
hade 162 706 770 kronor utnyttjats av RCF:en. RCF:en och Andelslanen utgor tillsammans senior
skuld. Bolaget har dven aktiedgarlan for att hantera tillfalliga likviditetsbehov utéver vad som
tacks av RCF:en. Den 31 mars 2025 uppgick aktiedgarlanen till 183 134 807 kronor.
Aktiedgarlanen har en arlig ranta om 6 procent och har en uppsagningstid om 2 manader.

Serie A fondandelar utgor den storsta finansieringskallan beloppsmassigt. Serie A forfaller till
betalning efter Andelslanen, och ar strukturellt efterstallda Andelslanen. | handelse av kapitalbrist
sa har Serie A en forlustabsorberingsmekanism som innebér att de maste skrivas ned i sin helhet
innan aterbetalningsmajligheterna av Andelslanen begransas. Om inget fritt eget kapital kvarstar
efter en forlust kommer Serie A att skrivas ned i enlighet med Bolagets redovisningsprinciper
innan aktiekapitalet paverkas. Bolaget kan aterbetala aktiedgarlanen |6pande, men far inte gora
det i handelse av det skulle det skulle begrénsa aterbetalningsmajligheten av Andelslanen, se
avsnittet "Riskfaktorer — Begréinsad regressrdtt, Limited recourse”.

Utover Andelslan forbehaller sig Bolaget mojligheten, om det beddoms som andamalsenligt, att
uppta andra lan for vilka Bolaget kan komma behdva stalla sakerheter i syfte att finansiera den
|6pande verksamheten, investeringar och likviditetsbehovet i ovrigt. Ytterligare finansiering kan
anses andamalsenlig att uppta for det fall styrelsen bedomer att Bolaget, och darmed aven
Fordringshavarna, darigenom kan fa en hdgre avkastning och en mer diversifierad och battre
Kreditportfolj. Ytterligare finansiering skulle exempelvis kunna utgdras av obligationslan eller
direktlan fran ett finansiellt institut eller upptagande av en checkrakningskredit fran en bank dar
exempelvis Bolagets Kreditportfolj kan tas som sakerhet. Bolaget ska emellertid hégst kunna
lanefinansieras, utéver Andelslan, med upplanade medel motsvarande 75 procent av summan av
Kreditportféljens nettotillgdngsvarde och tillgangliga likvida medel, se dven avsnitt Andelsbevisen
( korthet — Externa Lan.

Forvaltning och kostnader

Bolagets investeringsbeslut och forvaltning av investeringar ska skdtas av AlF-Forvaltaren i
enlighet med Forvaltningsavtalet eller av Svensk Bostadspartner i enlighet med det Externa
Forvaltningsavtalet. Finansinspektionen ar tillsynsmyndighet fér den verksamhet som Bolaget
och AIF-Forvaltaren bedriver. AIF-Forvaltaren ar enligt Forvaltningsavtalet bland annat skyldig att
ombesdrja Bolagets portféljforvaltning och riskhantering. AIF-Forvaltaren ar utsedd av Bolagets
aktiedgare eftersom de anser att denne besitter tillracklig kompetens och erfarenhet, samt ar
bast [ampad for att bidra till att Bolaget uppnar sitt avkastningsmal. Svensk Bostadspartner ska
enligt det Externa Forvaltningsavtalet med AlF-Forvaltaren skdta Bolagets portféljférvaltning,
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tillhandahalla information rérande kredit-PM och annan information pa vilken kreditbeslut kan
baseras pa samt, i férekommande fall, fatta investeringsbeslut for Bolaget.

| enlighet med Forvaltningsavtalet ska Bolaget ersatta AlF-Forvaltaren for de kostnader och
utlagg som AlF-Forvaltaren haft. Darutover ska Bolaget genom Forvaltningsarvodet ersatta AlF-
Forvaltaren for sitt uppdrag som AlF-forvaltare.
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5 INFORMATION OM BOLAGET

Bolagsinformation

Grundldggande information

Bolagets registrerade firma ar SBP Kredit AB (publ) och dess organisationsnummer ar 559242-
5945. Bolaget bildades den 5 februari 2020 och registrerades den 14 februari 2020. Bolagets
verksamhet bedrivs under den kommersiella beteckningen SBP Kredit.

Bolaget har sitt sate i Stockholm, Stockholms lan. Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i Sverige
enligt svensk ratt och bedriver sin verksamhet enligt svensk ratt.

Aktiekapital och aktiekapitalets utveckling

Bolagets aktiekapital uppgar till 1 000 000 kronor férdelat pa 10 000 aktier, fordelat pa 6 000
stamaktier och 4 000 preferensaktier med ett kvotvarde om 100 kronor. Bolagets samtliga aktier
ar emitterade och fullt betalda. Till varje aktie knyts en rost pa Bolagets bolagsstamma.

Ar Handelse | Forandr | Forandr | Totalt Stam | Prefer | Kvot Forandring i | Totalt
ing i |ing i | antal aktier ensakt virde aktiekapitale | aktiekapita
antalet | antalet | aktier ier SEK ' t, SEK | efter
stamakt | prefere | efter férandring,
ier nsaktier | forandri SEK
ng
2020 | Nybildnin | 5 000 - 5000 5000 |- 100 500 000 500 000
9
2020 | Nyemissi | 1 000 4 000 10000 |6000 |4000 | 100 500 000 1 000 000
on'

1) Kontantbeloppet uppgick till ett totalt virde av 500 000 kronor, motsvarande en teckningskurs om 100 kronor per stamaktie respektive
preferensaktie.

Utdelningspolicy och utdelningshistorik

Bolaget har inte antagit nagon utdelningspolicy. Bolaget lamnade utdelning motsvarande 60
kronor per preferensaktie avseende rakenskapsaret 2024, motsvarande 60 kronor per
preferensaktie avseende rakenskapsaret 2023 och motsvarande 60 kronor per preferensaktie
avseende rakenskapsaret 2022. For stamaktier lamnades en utdelning motsvarande 3799,97
kronor per stamaktie avseende rakenskapsaret 2023. Det lamnades ingen utdelning for
stamaktier for rakenskapsaren 2024 och 2022.

Rdkenskapsdr

Bolagets rakenskapsar ar kalenderar.

Agarstruktur

Bolaget ags till 60 procent av Svensk Bostadspartner och 40 procent av SBP Valgorenhetsstiftelse.
Svensk Bostadspartner ags i sin tur i enlighet med nedanstaende tabell. Det finns savitt styrelsen
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kanner till inga arrangemang eller 6verenskommelser som kan leda till att kontrollen éver Bolaget
forandras.

Agare Agarandel (procent)
Gillesvik Fastigheter AB 25,4

SannMatt AB 24,6

Roosgruppen AB 16,6

DBG Holding AB 79

Ninen AB 5,2

Ebbe Krook 5.1

Pakta AB 4,4

Stockholm Strom Rederi & Forvaltning AB 4,4

Agneta Karolina Invest AB 4,4
Investment AB Rufus Eriksson 1,3
Augmented Ideas XL AB 0,9
Totalt 100,0

| koncernstrukturen ingar aven Guldbulten AB, som &gs till 100 procent av Svensk Bostadspartner.
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6 ANDELSBEVISEN | KORTHET

Detta avsnitt innehdller en allmdn och 6versiktlig beskrivning av Andelsbevisen och utgér inte en
fullstdndig beskrivning av Andelsbevisen. Ett beslut att investera i Andelsbevis ska baseras pd en
bedémning frdn investerarens sida av Prospektet i dess helhet, samt Villkoren och de dokument
som inforlivas genom hdnvisning.

En investering i Andelsbevis ska ses som en ldngsiktig investering ddr bdsta mdjliga avkastning
sannolikt erhdlls genom att behdlla Andelsbevisen under huvuddelen av lbptiden. Andelsldnets
loptid dr till och med den 15 januari 2027.

Om inte annat definieras hdri och férutsatt att sammanhanget inte krdver annat, ska termer som
definieras i avsnittet "Definitionslista” ha samma innebérd ndr de anvdénds [ detta avsnitt och (
Prospektet i ovrigt.

Generellt

Bolagets foretagsnamn ar SBP Kredit AB (publ). Bolaget avser ansdka om notering av
Andelsbevisen pa Nordic AIF. Upptagande till handel férvantas ske omkring den 30 april 2025.
Andelsbevisens handelsbeteckning kommer vara SBP B.

Utover andelsbevis for Serie A, har Bolaget per dagen for Prospektet emitterat 480 stycken
Andelsbevis som var och en uppgar till ett nominellt varde om 1 250 000 kronor. Enligt punkt 6.2
i Villkoren kan Bolaget emittera ytterligare Efterféljande Andelslan. Prospektet upprattas for
upptagande till handel av de Initiala Andelslanen samt emissionerna av Efterféljande Andelslan
som genomfordes 2 oktober 2024 och 31 januari 2025 om totalt 600 000 000 kronor
("Andelslanen”). Ifall ytterligare andelslan emitteras kommer ett nytt prospekt upprattas for
upptagande till handel av sddana andelslan.

Andelsbevisen ar inte foéremal for nagra overlatelsebegransningar. Andelsbevisen ska vara
denominerade i svenska kronor. Andelsbevisen beréattigar inte till nagon rost pa bolagsstamma
och innehav av ett Andelsbevis ger inte forkopsratt vid erbjudanden om teckning av nya
andelsbeuvis eller ratt till del av Bolagets vinst.

Ranta och avkastning

Andelslanen ger inte réatt till utdelning som en aktie utan avkastningen betalas i form av ranta
motsvarande tre procent plus tre manaders STIBOR. Rantebetalningsdag ar den 15 januari, 15
april, 15 juli och 15 oktober varje ar eller, om denna dag inte ar en Bankdag, den dag som foljer
av Bankdagskonventionen. Den forsta Rantebetalningsdagen var den 15 oktober 2022 och den
sista Rantebetalningsdagen ska vara den relevanta Aterbetalningsdagen, det vill sdga den 15
januari 2027 eller, om denna dag inte ar en Bankdag, den dag som fdljer av
Bankdagskonventionen. Fullstdndig information avseende ranta och avkastning framgar av
Villkoren i Bilaga 1.

Anvandning av referensvarden

Avkastningen som ska betalas enligt andelslanen beraknas med hanvisning till referensvardet
STIBOR. STIBOR &r en referensranta som visar genomsnittet av vad banker tar betalt for att lana
ut pengar mellan varandra.
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Sedan den 20 april 2020 administreras STIBOR av Swedish Financial Benchmark Facility ("SFBF").
SFBF har sedan den 21 april 2023 tillstand av Finansinspektionen att agera som administrator av
STIBOR i enlighet med férordning (EU) 2016/1011 (Benchmarkfoérordningen), och har darfor lagts
till i ESMA:s register 6ver administratorer.

Investeringsrestriktioner

Punkt 5.2 i Villkoren foreskriver att Bolaget ska lamna Krediter i syfte att finansiera fastigheter i
Sverige som ar under uppforande och som kraver finansiering under en definierad period. Alla
Krediter ska vara sakerstallda av en [amplig sékerhet. Bolaget ska strava efter att antalet Krediter
ska vara minst tio. Ingen enskild Kredit ska 6verstiga det hogsta av (i) 20 procent av summan av
alla Krediter och (ii) 100 000 000 kronor.

Preskription

Fordran pa Kapitalbelopp avseende Andelslénen preskriberas tio &r efter Aterbetalningsdagen.
Fordran pa Ranta (exklusive kapitaliserad ranta) preskriberas tre ar efter respektive
ranteforfallodag. Om nadgon fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for betalning
av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) I6per ny
preskriptionstid om tio ar i fraga om Kapitalbelopp avseende Andelslanen och tre ar betraffande
rantebelopp (exklusive kapitaliserad ranta), raknat fran den dag som foljer av bestdmmelserna
om preskriptionsavbrott i preskriptionslagen.

Efterstillda Andelslan, limited recourse

Under forutsattning att (i) det inte finns ndgon utestdende Aktiedgarskuld och (ii) ett belopp
motsvarande det nominella beloppet for alla utestdende Junior Fund Units, s som definierat i
Villkoren, har behandlats som eget kapital (i enlighet med Redovisningsprinciperna) i Bolagets
rakenskaper, kommer Fordringshavarnas ratt att erhalla betalning av Ranta och kapitalbelopp
enligt Andelslanen eller pa annat satt enligt Villkoren, inklusive efter férekomsten av en
Betalningsinstallelse (Eng. Event of Default), att bero pa och begransas till den utstrackning som
Bolaget uppratthaller tackning for sitt aktiekapital efter en sadan betalning.

Fordringshavarna ar saledes inte garanterade aterbetalning av det Nominella Beloppet. Om det
inte finns tillrackliga belopp tillgangliga for att betala Fordringshavarna i sin helhet ska
Fordringshavarna inte ha nagra ytterligare ansprak mot Bolaget med avseende pa belopp som
ar skyldiga dem och som forblir obetalda, och sddana obetalda belopp ska anses vara helt
betalda och Fordringshavarnas ansprak (och Bolaget skyldigheter med avseende pa dessa) ska
upphora.

Slutlig aterbetalning av Andelslanen

Bolaget ska l6sa in samtliga utestdende Andelsldn i sin helhet pd den Slutliga
Aterbetalningsdagen till ett belopp per Andelslan motsvarande det Nominella Beloppet
tillsammans med upplupen men obetald Rénta. Om den Slutliga Aterbetalningsdagen inte &r en
Bankdag ska aterbetalning ske pa narmast foljande Bankdag.
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Bolagets forvarv av Andelslan

Bolaget kan, med forbehall for tillampliga bestammelser, nar som helst och till vilket pris som
helst kdpa Andelslan pa marknaden eller pa ndgot annat satt. Andelslan som innehas av Bolaget
kan efter eget gottfinnande behallas eller saljas, men inte annulleras, férutom i samband med en
fullstandig aterbetalning av Andelslanen.

Frivillig total aterbetalning (kopoption)

Bolaget kan (forutsatt att ingen minskning tillampas enligt tillampningen av punkt 4.1 i Villkoren)
aterbetala samtliga utestdende Andelslan i sin helhet nar som helst fran (och inklusive) den forsta
Bankdagen som infaller trettio (30) manader efter den Forsta Emissionsdagen till (men exklusive)
den Slutliga Aterbetalningsdagen, till ett belopp per Andelslan som motsvarar hundra (100,00)
procent av det Nominella Beloppet, tillsammans med upplupen men obetald Ranta.

Fortida aterbetalning pa grund av lagoévertradelse (kopoption)

Bolaget kan (forutsatt att ingen minskning tillampas enligt tillampningen av punkt 4.1 i Villkoren)
aterbetala samtliga utestdende Andelslan till ett belopp per Andelslan som motsvarar det
Nominella Beloppet tillsammans med upplupen men obetald Rinta p& en Aterbetalningsdag
som bestams av Bolaget om det ar eller kommer utgdra en lagovertradelse for Bolaget att
fullgora sina skyldigheter enligt Villkoren.

Bolaget ska meddela Fordringshavarna och Agenten om inlésen, enligt punkt 11.4.1 i Villkoren,
senast tjugo (20) Bankdagar efter att ha fatt faktisk kdinnedom om nagon héandelse som anges
dar (efter vilken tidsperiod sadan ratt ska upphora).

Fortida inlésen pa grund av sarskild hindelse (kopoption)

Fortida inldésen pa grund av sarskild handelse (kdpoption) Bolaget far (forutsatt att ingen
minskning gors enligt tillampningen av punkt 4.1 i Villkoren) I6sa in samtliga utestaende
Andelslan till ett belopp per Andelslan som motsvarar det Nominella Beloppet tillsammans med
upplupen men obetald ridnta p& en Aterbetalningsdag som bestams av Bolaget, om en sarskild
handelse vid nagon tidpunkt har intraffat och ar pagaende.

Bolaget ska meddela Fordringshavare och Agenten om varje inlésen i enlighet med punkt 11.5.1
i Villkoren. Meddelandet frdn Bolaget ska ange Aterbetalningsdagen och &ven den
Avstamningsdag da en person ska vara registrerad som Fordringshavare for att erhalla de belopp
som ska betalas p& sadan Aterbetalningsdag.

Obligatoriskt aterkdp pa grund av en Change of Control-hdndelse (séljoption)

Med forbehall for punkt 4.1 i Villkoren, vid intréffandet av en férandring av dgarférhadllandena
(Eng. Change of Control), ska varje Fordringshavare under en period om trettio (30) Bankdagar
fran den dag da ett meddelande fran Bolaget om férandringen av kontrollen enligt punkt 14.1.4
i Villkoren (efter vilken tidsperiod sadan ratt ska upphora), ha ratt att begara att samtliga eller
endast vissa av dess Andelslan aterkops till ett pris per Andelslan motsvarande 101,00 procent.

En sddan period far dock, i férekommande fall, inte inledas tidigare &n vid intraffandet av den sa
kallade Change of Control-handelsen.
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Meddelandet fran Bolaget enligt punkt 14.1.4 i Villkoren ska ange den period under vilken ratten
enligt punkt 11.6.1 kan utévas, Aterbetalningsdagen och innehélla instruktioner om de atgérder
som en Fordringshavare maste vidta om denne vill att Andelsldan som innehas av denne ska
aterkdpas. Om en Fordringshavare sa har begart och agerat i enlighet med instruktionerna i
meddelandet fran Bolaget, ska Bolaget, eller den person utsedd av Bolaget, aterkdpa de relevanta
Andelslanen och aterkdpsbeloppet ska forfalla till betalning pé den Aterbetalningsdag som
anges i meddelandet fran Bolaget i enlighet med punkt 14.1.4 i Villkoren. Aterbetalningsdagen
maste infalla senast fyrtio (40) Bankdagar efter utgdngen av den period som avses i punkt 11.6.1.

Utbetalningar avseende Andelslanen

Varje betalning eller dterbetalning enligt Finansieringsdokumenten ska goras till den person som
ar registrerad som Fordringshavare pa Avstamningsdagen fore en Rantebetalningsdag eller
annan relevant betalningsdag, eller till sddan annan person som ar registrerad hos
vardepapperscentralen pa sadan Avstamningsdag med ratt att erhalla den relevanta betalningen,
aterbetalningen eller aterkdpsbeloppet.

Om en Fordringshavare genom ett Kontoférande Institut har registrerat att kapitalbelopp, ranta
eller annan betalning ska sattas in pa ett visst bankkonto, kommer sadana insattningar att
verkstdllas av  vardepapperscentralen pa den relevanta betalningsdagen. Om
vardepapperscentralen pa grund av Bolagets drojsmal eller annat hinder inte kan utbetala belopp
enligt det foregdende, ska Bolaget tillse att beloppen utbetalas sa snart som mgjligt efter att
hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var registrerad som Fordringshavare.

Om Bolaget inte kan fullgéra betalningsforpliktelse pa grund av hinder for
vardepapperscentralen, far betalning eller aterbetalning uppskjutas till dess hindret upphort.
Ranta ska utga under sddan senareldggning enligt punkt 9.3 i Villkoren.

Visar det sig att den som tillstallts belopp saknat ratt att motta detta, ska Bolaget och
vardepapperscentralen likval anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter. Bolaget ar inte
skyldigt att bruttoredovisa nagra betalningar som gors enligt Finansieringsdokumenten till f6ljd
av nagon kallskatt, palaga eller liknande.

Fordringshavarmote, Skriftligt Férfarande och beslut av Fordringshavarna

Varje begaran fran Bolaget eller en Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av
det Justerade Nominella Beloppet (sadan begaran ska, om den gors av flera Fordringshavare,
goras av dem gemensamt) om ett beslut av Fordringshavarna i en fraga som ror
Finansieringsdokumenten ska riktas till Agenten och behandlas vid ett Fordringshavarmote eller
genom ett Skriftligt Forfarande, enligt vad Agenten bestammer. Den som begar beslut far foresla
form for beslutsfattandet, men om det enligt Agentens mening ar lampligare att ett arende
behandlas vid ett Fordringshavarmote an genom ett Skriftligt Férfarande, skall det behandlas vid
ett Fordringshavarméte.

Agenten kan avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote eller inleda ett Skriftligt
Forfarande om (i) det foreslagna beslutet maste godkdannas av nagon person utdver
Fordringshavarna och sadan person har informerat Agenten om att ett godkdnnande inte
kommer att ges, eller (i) det foreslagna beslutet inte ar i enlighet med tillampliga bestammelser.
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Externa lan

Bolaget har ratt att uppta annan lanefinansiering (havstang) samt stalla sakerhet for de tillgangar
som ingar i Kreditportféljen, med forbehall for bestammelserna i punkterna 15 och 16 i Villkoren.

Ersdttningar och kostnader

Bolaget kommer att belastas med kostnader som avser bland annat upptagandet till handel av
Andelslanen samt rorelsekostnader.

Ersdttning till AIF-Forvaltaren

AlIF-Forvaltaren, AIFM Capital AB, har atagit sig uppdraget som AlF-forvaltare at Bolaget som
beskrivs ndrmare i Villkoren. AlF-Forvaltaren innehar tillstand fran Finansinspektionen enligt AlF-
lagen for sin férvaltning av Bolaget, vilket innebér att sarskilda krav stalls pa verksamhetens
bedrivande. Forvaltningsavtalet innebar bland annat att AIF-Forvaltaren ansvarar for och ska tillse
att Bolaget och forvaltningen av Bolaget uppfyller samtliga krav utifran relevanta regelverk och
bedrivs i enlighet med Villkoren samt for att tillse att Svensk Bostadspartner, savitt ror Villkoren
och Bolagets verksamhet, uppfyller samtliga krav utifran relevanta regelverk.

Bolaget ska betala Forvaltningsarvode till AIF-Forvaltaren vilket berdknas och betalas manadsvis.
Forvaltningsarvodet berdknas for varje manad, ar marknadsmassigt faststallt och uppgar for
narvarande till 0,20 procent av vardet av Kreditportfoljen upp till 500 000 000 kronor och 0,10
procent till den del vardet av Kreditportfoljen dverstiger detta belopp.

Ersdttning till Svensk Bostadspartner

AlIF-Forvaltaren har ingatt avtal med Svensk Bostadspartner om tillhandahallande av samtliga
tjianster infér och i samband med att Bolaget lamnar en ny Kredit och |6pande uppféljning av
Kredit fram till slutlig aterbetalning av Kredit. Svensk Bostadspartner har ratt till ersattning fran
Bolaget for dessa tjanster i form av engangsavgift i samband med att Kredit 1aggs upp respektive
ett |[0pande arvode avseende hantering och uppféljning av Krediter. Detta |6pande arvode
berdknas och betalas manadsuvis.

Bolaget ska i enlighet med det féregdende betala Kredithanteringsarvode till Svensk
Bostadspartner uppgaende till en engangsavgift om 1,5 procent av beviljat kreditbelopp, saval
som ett I6pande arvode for hantering och uppfoljning av Krediter uppgaende till 1 procent av
vardet av Kreditportféljen.

Ersdttning till GotYourBack

Bolaget och AIF-Forvaltaren har ingatt ett avtal om forvaringsinstitutstjanster med GotYourBack
Depositary Services AB. Enligt avtalet ska GotYourBack Depositary Services AB erhalla 187 500
kronor per kvartal for forvaringsinstitutstjdnsterna. Avtalet reglerar uppdraget som
forvaringsinstitut och omfattar att dvervaka Bolagets kassafloden, i den man det forekommer,
forvara tillgangar som ar majliga att forvara, verifiera och halla register éver Bolagets tillgangar
som inte kan férvaras hos Bolaget samt dvervaka forvaltningen.
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Ersdttning till AIF Management AB

AIF Management AB utfoér vardering av Bolaget. Ersattningen till AIFM Capital Management AB
ska uppga till det hogre av 718 800 kronor per ar eller 0,2 procent av vardet pa krediter som
lamnats med likviden fran fondandelar Serie A och B, exklusive likvida medel per ar pa forvaltat
kapital upp till 500 000 000 kronor samt 0,1 procent av Kreditportféljen per ar som &verstiger
detta belopp.

Emission av Efterféljande Andelslan

Bolaget har initialt genomfort en emission av Andelslan motsvarande 50 000 000 kronor ar 2022
och darefter tva efterféljande emissioner motsvarande 300 000 000 kronor ar 2024 respektive
250 000 000 kronor ar 2025. Bolaget kan emittera Efterfoljande Andelslan, vilka omfattas av
Villkoren pa samma satt som ovriga Andelslan. Samtliga Andelsbevis har salunda samma ISIN,
och bestammelserna om Ranta, ratt till Kapitalbelopp liksom villkoren i 6vrigt ska galla lika for
samtliga Andelslan.

Teckningskursen for Efterféljande Andelslan kan vara hogre eller I1agre an Nominellt Belopp. Varje
Efterfoljande Andelslan ska berdttiga Fordringshavaren till Ranta i enlighet med Villkoren och i
ovrigt ha samma rattigheter som de Initiala Andelslanen.

Central virdepappersforvaring

Andelslanen registreras pa VP-konto och inga fysiska vardepapper kommer att utfardas.
Andelslanen kommer fo6ljaktligen att registreras i enlighet med lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. Detta register fors av Euroclear
Sweden AB, Box 191, 101 24 Stockholm. Euroclear ar kontoforande institut. ISIN-koden for
Andelsbevisen ar SE0018015505.

Vardering
Vardering av fonden gors av det oberoende foretaget AIF Management AB.

Underlag for varderingen ar Bolagets redovisning och bokslutsrapporter, vilka uppréattas i
enlighet med IFRS. IFRS 9 "Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och
redovisning av finansiella tillgdngar och skulder. Enligt IFRS 9 ska dven en schablonmassig
avsattning for kreditforluster ske utifran forvdantade forlusthdndelser och inte intraffade
forlusthandelser. Majoriteten av Bolagets finansiella tillgangar avser lanefordringar.

Bolaget anvander sig av en berdkningsmodell som ar framatblickande for att berakna den
forvantade kreditforlusten. Forvantade kreditforlusten varderas vid varje bokslutstillfélle utifran
beddmd risk som ar beroende av omvarldsfaktorer samt vardet av sakerheterna. Den foreslagna
modellen, som omfattar samtliga finansiella tillgdngar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde, bygger pa en indelning av tillgangarna i tre kategorier.

En finansiell tillgdng flyttas fran kategori 1 till kategori 2 da tillgdngens kreditrisk har okat
vasentligt sedan den redovisades forsta gangen. En tillgang flyttas till kategori 3 vid den tidpunkt
da det finns objektiva beldagg for att kreditvardigheten ar férsamrad. Reserveringen for de
forvantade kreditforlusten beraknas utifran exponeringen mot fallissemang i forhallandet till det
justerade vardet av sdkerheter som finns pantsatta vilket ger den férvantade férlusten vid
fallissemang. Detta varde multipliceras med en beddmd sannolikhet for fallissemang for att fa
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den forvantade kreditforlusten. Berakningen bygger pa en modell framtagen av extern part dar
en individuell bedémning av varje kredit gors med hansyn till bland annat kreditens 16ptid och
beddémda kreditvardighet. Beddmningen av kreditvardigheten gors utifran en bedémning av
extern part.

Kreditvardering

Andelslanen har inte erhallit nagot kreditbetyg fran nagot kreditvarderingsinstitut.
Gront Ramverk

Som en del av sitt arbete med ESG upprattade Bolaget i december 2024 det Grona Ramverket.
Det Grona Ramverket ersatte Bolagets tidigare grona ramverk fran 2021. Det Gréna Ramverket
har utvecklats i linje med Green Bond Principles, som administreras av International Capital
Market Association (ICMA) fran 2021 och Green Loan Principles, som administreras av Loan
Market Association (LMA) fran 2023 och foljer kdrnkomponenterna i principerna:

- Anvandning av intakter;

- Process for utvardering och urval av projekt;
- Forvaltning av intakter;

- Rapportering; och

- Extern granskning.

Det Grona Ramverket ar tillampligt for arrangemang av grona finansieringsinstrument sasom
obligationer och 1an (inklusive kapitalandelslan), gemensamt benamnda “grdna
finansieringsinstrument”.

Ett belopp motsvarande nettolikviden fran Bolagets grdna finansieringsinstrument ska anvandas
for att finansiera eller refinansiera, helt eller delvis, Ian med miljéfordelar ("Gréna Godtagbara
Lan"). Nettolikviden fran Bolagets gréna finansieringsinstrument kommer inte att anvandas for
att finansiera vare sig energiproduktion med fossila branslen (inklusive uppvarmning av
fastigheter med fossila brénslen), karnkraftsproduktion, vapen- och forsvarsindustrin eller
potentiellt miljdmassigt negativ resursutvinning, hasardspel eller tobak.

Intakterna kommer att sparas med hjalp av ett kalkylblad och férvaltas pa portféljniva. Detta
innebdr att ett gront finansieringsinstrument inte kommer att vara direkt kopplat till ett (eller
flera) specifikt Gront Godtagbart Lan. Bolaget kommer sdkerstalla att det finns en tillracklig volym
av Grona Godtagbara Lan i kalkylbladet for sparning. Vidare kan kalkylbladet uppdateras vid
behov genom att lagga till eller ta bort grona godtagbara lan om ett gront godtagbart 1an av
nagon anledning upphor att uppfylla de krav som anges i det Grona Ramverket.

For transparens gentemot investerare och andra intressenter kommer Bolaget att publicera en
arlig investerarrapport. Rapporten kommer att innehdlla en allokeringsrapport och en
konsekvensrapport och kommer att publiceras pa arsbasis fram till att full allokering skett och i
handelse av vasentliga férandringar, sa lange det finns utestaende gréna finansieringsinstrument.
Investerarrapporten kommer att goras tillganglig pa Bolagets webbplats, www.sbpkredit.se.
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Ramverket granskas av Moody’s som har lamnat en second opinion for att bekrafta att det Grona
Ramverket ar i linje med Green Bond Principles och Green Loan Principles. Moody's second
opinon finns tillganglig pa Bolagets webbplats, www.sbpkredit.se.

Likviditetsgarant

Bolaget har anlitat Pareto som likviditetsgarant for Andelsbevisen. Uppdraget innebar att Pareto
fortldpande och for egen rakning i samband med upptagande till handel pa Nordic AIF har kop-
respektive saljordrar utestdende pa Andelsbevisen. | samband med upptagandet till handel
kommer Pareto ha en koporder utestdende och nar forvarv skett av ett Andelsbevis kommer
Pareto placera en saljorder avseende instrumentet. Uppdragsavtalet syftar till att framja
likviditeten i Andelsbevisen.
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7 KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Informationen och diskussionen som presenteras nedan ska ldsas tillsammans med Bolagets
finansiella rapporter for ridkenskapsdren 2024, 2023 och 2022 som inférlivas genom hdnvisning i
Prospektet och foljaktligen utgér en del av Prospektet, se avsnittet “Dokument inférlivade genom
hdnvisning” for vidare information.

Resultatrikning

Jamforelse mellan perioderna 1 januari — 31 december 2024 och 1 januari - 31 december
2023

Tabellen nedan visar resultatet av verksamheten for rakenskapsaren 2024 och 2023.
For rakenskapsaret som
slutade den 31 december

2024 2023
TSEK
Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden................... 153 812 124 833
Rantekostnader och liknande resultatposter ............... (86 486) (76 166)
Reserv for befarade kreditforluster (10 085) (5 296)
Administrationskostnader...........cooooeoeeceeeeeeeeeene. (44 230) (32 004)
Rorelseresultat 13 012 11 367
Resultat fore skatt ...............coocoooorvireiereee e, 13 012 11 367
Skatt (2 683) (2 346)
Arets resultat 10 329 9 021

Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden

Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden 6kade med 29 miljoner kronor, fran 124,8 miljoner
kronor for rakenskapsaret 2023 till 153,8 miljoner kronor fér rakenskapsaret 2024. Okningen
beror framst pa dkad utlaningsvolym samt 6kad genomsnittlig laningsranta.

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 6kade med 10,3 miljoner kronor, fran 76,2 miljoner
kronor for rakenskapsaret 2023 till 86,5 miljoner kronor for rakenskapsaret 2024. Okningen beror
framst pa 6kad inldningsvolym samt 6kad genomsnittlig inlaningsrénta.

Reserv for befarade kreditforluster

Reserv for befarade kreditforluster 6kade med 4,8 miljoner kronor, fran 5,3 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2023 till 10,1 miljoner kronor fér rakenskapséret 2024. Okningen beror framst pa
en modellbaserad riskavsattning som indikerar pa 6kad avsattning for befarade kreditforluster
for ett fatal krediter som pa grund av forsening av underliggande byggnadsprojekt visar pa en
forhojd risk.

Administrationskostnader
Administrationskostnaderna ¢kade med 12,2 miljoner kronor, fran 32 miljoner kronor for

rakenskapsaret 2023 till 44,2 miljoner kronor fér rakenskapséret 2024. Okningen beror framst pa
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forvaltningsarvodet 6kat som i sin tur beror pa en 6kad utlaningsvolym samt delvis okade
formedlingsarvoden for att driva en 6kning i utlaningsvolym.

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt 6kade med 1,6 miljoner kronor, fran 11,4 miljoner kronor for rakenskapsaret
2023 till 13 miljoner kronor for rakenskapsaret 2024.

Skatt

Skattekostnaderna 6kade med 336 423 kronor, fran 2,3 miljoner kronor fér rakenskapsaret 2023
till 2,7 miljoner kronor fér rakenskapséret 2024. Okningen beror framst pa att resultatet fére skatt
ar hogre under rakenskapsaret 2024 jamfort med rakenskapsaret 2023, vilket i sin tur ar resultatet
av nettot av 6kad intjaning och dkade kostnader.

Arets resultat

Arets resultat 6kade med 1,3 miljoner kronor, fran 9 miljoner kronor for rakenskapséret 2023 till
10,3 miljoner kronor for rakenskapsaret 2024.

Jamforelse mellan perioderna 1 januari - 31 december 2023 och 1 januari - 31 december
2022

Tabellen nedan visar resultatet av verksamheten for rakenskapsaren 2023 och 2022.
For rakenskapsaret som slutade
den 31 december

2023 2022
TSEK
Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden.................. 124 833 151 033
Réntekostnader och liknande resultatposter ............... (76 166) (98 598)
Reserv for befarade kreditforluster (5 296) (549)
Administrationskostnader (32 004) (40 351)
Rorelseresultat................ccoooovrivinrinrinree e 11 367 11534
Resultat fore skatt 11 367 11 534
SKATE coooveeveeeeesees s (2 346) (2 376)
Aretsresultat............oo.oooooccceioeeecceeeeeeee. 9 021 9158

Ranteintadkter enligt effektivrantemetoden

Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden minskade med 26,2 miljoner kronor, fran 151 miljoner
kronor for rakenskapsaret 2022 till 124,8 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023. Minskningen
beror framst pa forsaljning av innehav i Bolagets Andelslan under rakenskapsaret 2022 som 6kat
intdkten samt en ©kning av uppldaggningsavgifter i samband med en stérre Okning av
utldningsvolym under rakenskapsaret 2022.

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter minskade med 22,4 miljoner kronor, fran 98,6
miljoner kronor for rakenskapsaret 2022 till 76,2 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023.
Minskningen beror framst pa en tydlig minskning av rantekostnad avseende koncerninterna lan.
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Under rakenskapsaret 2022 emitterades ytterligare 185,2 miljoner kronor i fondens andelslan av
serie A samt 50 miljoner kronor i fondens andelslan av serie B. Darmed amorterades
koncerninterna 1an om 2184 miljoner kronor vilket starkte fondens kapitalstruktur och
rantebdrda.

Reserv for befarade kreditforluster

Reserv for befarade kreditforluster 6kade med 4,7 miljoner kronor, fran 549 487 kronor for
rakenskapsaret 2022 till 5,3 miljoner kronor fér rakenskapsaret 2023. Okningen beror framst en
modellbaserad riskavsattning som indikerar pa 6kad avsattning for befarade kreditforluster for
ett fatal krediter som pa grund av férsening av underliggande byggnadsprojekt visar pa en
forhojd risk.

Administrationskostnader

Administrationskostnaderna minskade med 8,3 miljoner kronor, fran 40,4 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2022 till 32 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023. Minskningen beror framst
pa att en avmattning av nya upplaggningsavgifter under rakenskapsaret 2023 jamfort med
rakenskapsaret 2022, vilket i sin tur minskar forvaltningsavgiften och darmed minskat
administrationskostnaderna.

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt minskade med 167 291 kronor, fran 11,5 miljoner kronor for rakenskapsaret
2022 till 11,4 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023.

Skatt

Skattekostnaderna minskade med 29 945 kronor, fran 2,4 miljoner kronor for rakenskapsaret
2022 till 2,3 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023.

Arets resultat

Arets resultat minskade med 137 347 kronor, fran 9,2 miljoner kronor fér rakenskapsaret 2022
till 9 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023.

Resultatrdkning
Jamforelse mellan perioderna 1 januari — 31 mars 2025 och 1 januari - 31 mars 2024

Tabellen nedan visar resultatet av verksamheten for tremanadersperioderna som slutade 31 mars
2025 och 2024.
For tremanadersperioden som
slutade den 31 mars

2025 2024
MSEK
Ranteintakter fran laneportféljen 38,4 28,1
LANEAVGITLET w.oovvveeeeeeeeeeeeeeeeeseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 9,2 7,1
Totala intakter 47,7 35,2
Total rantekostnad (14,6) (6,6)
Avsattningar for kreditforluster ... 4,1 0,0
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Administrativa kostnader (12,8) (10,3)

Rorelseresultat 16,2 18,3
Rantekostnad (serie A fondandelar) (12,7) (14,7)
] L4 SOOI 0,7 0.,8)
Nettoresultat................coooovooooieeeeecceeeeeeeeceeseeeeeeeeene 2,7 2,9

Rénteintdkter fran laneportfoljen

Ranteintakter fran laneportféljen 6kade med 10,3 miljoner kronor, fran 28,1 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024 till 384 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025. Okningen beror framst p& 6kad utl&ningsvolym
samt 6kad genomsnittlig laningsranta.

Laneavgifter

Laneavgifter 6kade med 2,1 miljoner kronor, fran 7,1 miljoner kronor for tremanadersperioden
som slutade 31 mars 2024 till 9,2 miljoner kronor for tremanadersperioden som slutade 31 mars
2025. Okningen beror framst pa 6kad utlaningsvolym samt ékad genomsnittlig utldningsranta.

Totala intakter

Totala intdkter o©kade med 12,5 miljoner kronor, fran 352 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024 till 47,7 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025.

Total rantekostnad

Totala rantekostnader oOkade med 8 miljoner kronor, fran 6,6 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024 till 14,6 miljoner kronor for
treméanadersperioden som slutade 31 mars 2025. Okningen beror framst pa 6kad inlaningsvolym.

Avsittningar for kreditforluster

Avsattningar for kreditforluster 6kade med 4,1 miljoner kronor, fran 0 kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024 till 4,1 miljoner kronor for tremanadersperioden
som slutade 31 mars 2025. Okningen beror fraimst p& en modellbaserad riskavsattning som
indikerar pa okad avsattning for befarade kreditforluster for ett fatal krediter som pa grund av
forsening av underliggande byggnadsprojekt visar pa en férhojd risk.

Administrativa kostnader

Administrativa kostnader 6kade med 2,5 miljoner kronor, fran 10,3 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024 till 12,8 miljoner kronor for
treménadersperioden som slutade 31 mars 2025. Okningen beror framst pa att
forvaltningsarvodet 6kat som i sin tur beror pa en 6kad utlaningsvolym samt delvis dkade
formedlingsarvoden for att driva en 6kning i utlaningsvolym.

Rorelseresultat

Rorelseresultat minskade med 2,1 miljoner kronor, fran 18,3 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024 till 16,2 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025. Minskningen beror framst pa att resultatet fore
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skatt ar lagre under tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 jamfort med samma period
2024 pa grund av avsattning for befarade kreditforluster.

Rantekostnad (serie A fondandelar)

Rantekostnad for serie A fondandelar minskade med 2 miljoner kronor, fran 14,7 miljoner kronor
for tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024 till 12,7 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025. Minskningen ar ett resultat av ett lagre
rorelseresultat under tremanadersperioden som slutade 31 mars 2025 jamfort
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024.

Skatt

Skatt for perioden minskade med 0,1 miljoner kronor, fran 0,8 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024 till 0,7 miljoner kronor for tremanadersperioden
som slutade 31 mars 2025.

Nettoresultat

Nettoresultat for perioden minskade med 0,2 miljoner kronor, fran 2,9 miljoner kronor for
tremanadersperioden som slutade 31 mars 2024 till 2,7 miljoner kronor for tremanadersperioden
som slutade 31 mars 2025.

Likviditet och kapitalresurser
Kassafloden

Foljande tabell visar finansiell information som hamtats fran kassaflédesanalyserna for de ar som
slutade den 31 december 2022, 2023 och 2024.
For rakenskapsaret som slutade den 31

december
2024 2023 2022
TSEK
Kassaflode fran den I6pande verksamheten ............... 100 421 2510 (205 241)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten................. 185 403 87 315 140 260
Kassaflode fran investeringsverksamheten................... (302 692) (74 465) 64 645
Likvida medel vid arets bOrjan ..., 44716 29 357 29 694
Likvida medel vid arets slut ........cc.coooervereerveeeeeeeees 27 848 44716 29 357

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten 6kade med 97,9 miljoner kronor, fran ett inflode om
2,5 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023 till ett inflode om 100,44 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2024.

Okningen av kassaflddet frén den I8pande verksamheten frén rakenskapsaret 2023 till
rakenskapsaret 2024 var framst hanforlig till 6kningen av kortfristiga skulder med 51,8 miljoner
kronor och skulder till koncernféretag med 26,4 miljoner. Bolaget betalar i enlighet med villkoren
for andelslanen av serie A foregaende arsranta den 31 mars for efterfoljande ar. Upparbetad icke
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utbetald rénta avseende andelslanen av serie A for 2024 uppgick till 52,1 miljoner kronor, vilket
ar en kortfristig skuld. Bolaget har ocksa under 2024 kortsiktigt 6kat sin grad av koncerninterna
ldan med 26,4 miljoner kronor for att mota stigande kreditefterfragan.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till ett inflode om 2,5 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2023, jamfért med ett utflode om 205,2 miljoner kronor for rakenskapsaret 2022.

Forandringen i kassaflodet fran den I6pande verksamheten rakenskapsaret 2022 till
rakenskapsaret 2023 var framst hanforlig till minskningen av skulder till koncernféretag med
217,1 miljoner kronor. Denna forandring beror framst pa férandring i kapitalstruktur dar
aktiedgarlan omvandlats till vinstandelslan.

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflodet fran investeringsverksamheten minskade med 228,2 miljoner kronor, fran ett utflode
om 74,5 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023 till ett utflode om 302,7 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2024.

Forandringen i kassaflodet fran investeringsverksamheten fran rdkenskapsaret 2023 till
rakenskapsaret 2024 var framst hanforlig till 6kningen av forvarv/6kning av finansiella tillgangar
och omsattningstillgdngar med 228,2 miljoner kronor, fran ett utfldde om 74,5 miljoner kronor
till ett utflode om 302,7 miljoner kronor. Denna férandring beror framst pa 6kad utlaningsvolym.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till ett utfldde om 74,5 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2023, jamfort med ett infldode om 64,6 miljoner kronor for rakenskapsaret 2022.

Forandringen i kassaflodet fran investeringsverksamheten fran rakenskapsaret 2022 till
rakenskapsaret 2023 var framst hanforlig till forandringen i forvarv/6kning av finansiella
tillgdngar och omsattningstillgangar fran ett infléde pa 64,6 miljoner kronor till ett utflode pa
74,5 miljoner kronor. Denna forandring beror framst pa 6kad utldningsvolym.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten dkade med 98,1 miljoner kronor, fran ett inflode om
87,3 miljoner kronor for rakenskapsaret 2023 till ett inflode om 185,4 miljoner kronor for
rakenskapsaret 2024.

Okningen av kassaflédet fran finansieringsverksamheten rakenskapsaret 2023 till rakenskapsaret
2024 var framst hanforlig till férandringen i upptagna fondandelslan fran ett utflode om 9,9
miljoner kronor till ett infldde om 254,6 miljoner kronor. Denna férandring ar framst hanfoérlig
emissionen av ytterligare Andelslan under rakenskapsaret 2024 om 300 miljoner kronor.

Férandringen i upptagna fondandelslan fran ett utflode till ett inflode motverkades delvis av
forandringen i upptagna lan fran ett inflode om 97,4 miljoner kronor till ett utfléde om 46,1
miljoner kronor och 6kningen i utdelningar med 22,8 miljoner kronor, fran ett utfléde om 240
000 kronor till ett utflode om 23 miljoner kronor under rapportperioden. Dessa forandringar ar
framst hanforliga till den minskade anvandningen av den revolverande kreditfaciliteten mot
bakgrund av den genomforda emissionen av Andelslan under rakenskapsaret 2024 om 300
miljoner kronor.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten minskade med 52,9 miljoner kronor, eller fran ett
inflode om 140,3 miljoner kronor for rakenskapsaret 2022 till ett infléde om 87,3 miljoner kronor
for rakenskapsaret 2023.
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Minskningen av kassaflodet fran finansieringsverksamheten fran rakenskapsaret 2022 till
rakenskapsaret 2023 var framst hanfoérlig till forandringen i upptagna fondandelslan fran ett
inflode om 257,6 miljoner kronor till ett utflode om 9,9 miljoner kronor. Denna férandring beror
framst pa forandring i kapitalstruktur dar aktiedgarlan omvandlats till vinstandelslan.

Forandringen i upptagna fondandelslan fran ett inflode till ett utflode motverkades delvis av
forandringen i upptagna lan fran ett utflode om 117,1 miljoner kronor till ett inflode om 97,4
miljoner kronor under rapportperioden. Denna forandring ar framst hanforlig till framst
hanforliga till den 6kade anvandningen av den revolverande kreditfaciliteten for att mota okad
utldningsvolym.
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8 KAPITALISERING, SKULDSATTNING OCH ANNAN FINANSIELL
INFORMATION

Tabellerna i detta avsnitt beskriver Bolagets kapitalisering och skuldsdttning per den 31 mars 2025.
Den finansiella information som presenteras nedan har hdmtats frdn Bolagets kvartalsrapport for
tremanadersperioden som avslutades den 31 mars 2025 och som inte reviderats eller granskats av
Bolagets revisor. Tabellerna i detta avsnitt bér ldsas tillsammans med Bolagets finansiella
information, inklusive tillhérande noter, som dterfinns i avsnittet "Dokument inférlivade genom
hédnvisning”.

Kapitalisering

Nedan redovisas kapitaliseringen per den 31 mars 2025.

TSEK Per den 31 mars 2025
Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) -205 164
For vilka garanti stallts 0

Mot annan sikerhet' -6 827
Utan garanti / utan sakerhet -198 336
Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) -1440 136
Garanterade 0

Med sékerhet? -762 706
Utan garanti / utan sakerhet -677 430
Eget kapital -14 071
Aktiekapital -1 000
Reservfond(er) 0

Ovriga reserver -13 071
Totalt -1 659 371

" Sakerheten avser pantsattning av samtliga emitterade aktier i Bolaget.
2 Sakerheten avser pantsattning av samtliga emitterade aktier i Bolaget.

Nettoskuldsattning

Nedan redovisas nettoskuldsattning per den 31 mars 2025. Tabellen omfattar bade icke
rantebarande skulder och rantebarande skulder. Det foreligger inga leasingskulder i Bolaget.

TSEK Per den 31 mars 2025
(A) Kassa och bank 37 957

(B) Andra likvida medel 0]

(E) Ovriga finansiella tillgdngar 0

(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 37 957

(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive den kortfristiga -205 164

andelen av langfristiga finansiella skulder)

(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 0

(G) Kortfristig finansiell skuldsattning (E) +(F) -205 164
(H) Kortfristig finansiell skulds&ttning netto (G)-(D) -167 207
(I) Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och skuldinstrument) -162 706
(J) Skuldinstrument? -1277 430
(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 0

(L) Langfristig finansiell skuldsattning (1) +(J) +(K) -1440 136
(M) Total finansiell skulds&ttning (H)+(L) -1 607 343
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3 Skuldinstrument avser emitterade kapitalandelslan motsvarande 600 000 000 kronor (under ett ramverk om 1 000 000 000 kronor)
och emitterade vinstandelslan motsvarande 677 430 000 kronor (under ett ramverk om 3 000 000 000 kronor).

Indirekta skulder och eventualférpliktelser

Per den 31 mars 2025 hade Bolaget inga indirekta skulder och/eller eventualforpliktelser.

Betydande forandringar efter balansdagen den 31 december 2024

Bolaget genomforde under januari 2025 en ytterligare emission av Efterféljande Andelslan riktad
till institutionella investerare om 250 000 000 kronor. Utover detta har det inte intréffat nagra
betydande forandringar avseende Bolagets finansiella stéllning eller finansiella resultat sedan den
31 december 2024.

Uttalande om rorelsekapital

Enligt Bolagets uppfattning har Bolaget tillrackligt med rorelsekapital for att uppfylla Bolagets
aktuella behov for de kommande tolv manaderna. Givet att Forvaltningsavtalet ar tecknat pa
villkor som kostnadsmassigt ar beroende av Bolagets intakter ar Bolagets fasta kostnader
begransade till bolagsspecifika kostnader fér bland annat bokféring, revision och AlF-forvaltning.

Bolagets kapitalbehov ar relaterat till lamnandet av nya Krediter, vilket Bolaget inte ar skyldigt
att gora och nagot som darfor inte paverkar Bolagets behov av rérelsekapital.

Nettotillgangsviarde (NAV)

Per den 28 februari 2025 uppgick nettotillgdngsvardet (NAV) till 108,92 procent eller 10 892
kronor per fondandel Serie A. NAV-vardet har inte varit féremal for revision av Bolagets revisor.
Avseende fondandel serie B finns det ingen information om NAV-véarde.

Alternativa nyckeltal

Bolaget tillampar Europeiska vardepappers- och marknadsmyndighetens (ESMA:s) riktlinjer for
alternativa nyckeltal i detta Prospekt. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa nyckeltal mer
begripliga, tillforlitiga och jamférbara och dkar darigenom deras anvandbarhet. Enligt dessa
riktlinjer ar ett alternativt nyckeltal ett finansiellt matt pa historisk eller prognostiserad
resultatutveckling, finansiell position eller kassafléden som varken ar definierade eller
specificerade i de tillampliga reglerna for finansiell rapportering: IFRS eller arsredovisningslagen.
Dessa riktlinjer ar obligatoriska for finansiella rapporter som har publicerats efter den 3 juli 2016.

De alternativa nyckeltalen, sdsom de definieras av SBP Kredit, bor dock inte jamféras med andra
nyckeltal med liknande namn som anvands av andra foretag. Anledningen till detta ar att nedan
nyckeltal inte alltid definieras pa samma satt och andra féretag kanske inte berdknar dem pa
samma satt som SBP Kredit. Nedan féljer definitioner och skalen till att dessa alternativa nyckeltal
anvands samt avstamningstabeller.

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Utvecklingen av Bolagets verksamhet, resultat och
stéllning
Vinstandelsranta, % 7.7 % 6,7 % 82 %
Balansomslutning, TSEK 1472 478 1196 841 1101 306
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Definitioner

Nyckeltal Definition

Motivering fér anvindande av matt

Vinstandelsranta, %
arets slut.

Fondens vardeférandring under aret dividerat
med antal utgivna fondandelar i Serie A vid

Vinstandelsvarde for att belysa den ranta som
ska tillfalla innehavarna av Serie A
fondandelar i enlighet med Villkoren
avseende perioden.

Balansomslutning, TSEK

Fondens totala tillgangar.

Mattet anvands for att belysa Bolagets totala
tillgangar.

Avstdmningstabell

Vinstandelsrinta 2024 2023 2022

A Fondens vardeférandring under perioden, TSEK 52.149,482 45 467,275 55 346,031

B Antalet utgivna vinstandelslan vid periodens slut, TSEK 67743 67743 67743

A/B Vinstandelsrinta, % 1.7% 6,7 % 82%

Balansomslutning 2024 2023 2022

A Finansiella anlaggningstillgangar, lanefordringar, TSEK 504 076 281301 288 530

B Finansiella omséattningstillgdngar, lanefordringar, TSEK 924 717 852826 771132

C Ovriga kortfristiga fordringar, TSEK 15836 17999 12287

D Kassa och bank, TSEK 27 848 44716 29 357
1472 478 1196 841 1101 306

A+B+C+D Balansomslutning, TSEK
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9 STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Styrelse och ledande befattningshavare

Bolagets styrelse bestar av de fem styrelseledaméterna Johan Bjorklund (ordférande), Johanna
Cervall, Christian Dahlberg, Hdkan Dorm och Matts Kastengren, som &dven ar VD i Bolaget.
Bolagets styrelse har en suppleant, Carl-Johan Kastengren. Styrelsen i dess nuvarande form
utsags vid bolagsstdamma den 16 maj 2024 och ar valda for tiden intill slutet av nasta arsstamma.
En styrelseledamot dger dock ratt att nar som helst frantrada uppdraget.

Ledande befattningshavare ar Matts Kastengren och Henric Hersvall.
Bolaget tillampar inte Svensk kod for bolagsstyrning eftersom Bolaget inte har aktier eller

depabevis upptagna till handel pa en reglerad marknad i Sverige.

JOHAN BJORKLUND
Fodd 1958. Styrelseordférande sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande Styrelseordférande i Borsdkna Utveckling 1 AB, Borsékna Holding 2 AB,
befattningar: Borsékna Proj 1 AB, Borsdkna Proj 2 AB, Svensk Bostadspartner AB (publ),
Marinstaden Invest AB, FB Bostad AB och Turako AB.

Styrelseledamot i Tibble Gard Utveckling AB, Storskar AB, Fyrviken Holding AB
och SannMatt AB.

Styrelsesuppleant i FB Produktion AB, BLUE LAVENDER Aktiebolag och Blue
Lavender Taby AB.
Avslutade uppdrag de senaste  Styrelseordférande i Turako skolfastigheter AB, Turako Samhéallsfastigheter AB,
fem aren: Osthus Bostad AB och Marinstaden Fastighets AB.
Styrelseledamot i Borsokna Fastighet AB och BF Tsevni 9 AB.
Styrelsesuppleant i FB Invest Vellinge Park AB och New Real Estate Sweden
Holding AB.

Huvudsaklig sysselsattning: Johan Bjorklund leder och dger SannMatt AB tillsammans med sin familj.
SannMatt AB bedriver investerings- och kapitalforvaltningsverksamhet.

Aktiedgande i Bolaget: Johan Bjérklund innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.
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JOHANNA CERVALL

Fodd 1962. Styrelseledamot sedan augusti 2023.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de senaste
fem aren:

Huvudsaklig sysselsattning:

Aktiedgande i Bolaget:

CHRISTIAN DAHLBERG

Fodd 1963. Styrelseledamot sedan augusti 2020.

Styrelseordférande i Aktiebolaget Blomstergardar och  Foreningen
Blomsterfonden.

Styrelseledamot i Skandia Investment Management Aktiebolag, Bosam Group
Holding AB, Svensk Bostadspartner AB (publ) och EP Bank AB.

Extern VD i Skandiabanken Aktiebolag (publ).

Styrelsesuppleant i Bankgirocentralen BGC Aktiebolag och BGC Holding AB.

Johanna Cervall innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.

Ovriga nuvarande Deldgare i Algonquin AB, Schuylkill Partners AB och Christian Dahlberg AB.

befattningar:

Styrelseledamot i NFT Ventures AB, Svensk Bostadspartner AB (publ), DBG Holding
AB, Algonquin AB, Schuylkill Partners AB och Christian Dahlberg AB.

Styrelsesuppleant i Jaydee AB.

Avslutade uppdrag de VD och styrelseordférande i Schuylkill Investment Management AB.
senaste fem aren: Styrelseledamot i Bellman Art Invest i Stockholm AB, Osthus Bostad AB, Cultureworks
Inc och Wharton School - Executive Board for EMEA.

Huvudsaklig Christian Dahlberg har en lang bakgrund inom finansbranschen och driver idag ett
sysselsattning: Family Office i Stockholm.
Aktieagande i Bolaget: Christian Dahlberg innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.
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HAKAN DORM

Fodd 1960. Styrelseledamot sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

Huvudsaklig
sysselsattning:

Aktiedgande i Bolaget:

Styrelseledamot i Dorm Advisory AB, Leksands Sparbank och Svensk Bostadspartner
AB (publ).

Styrelseordférande i Windevo AB, SILLAN WOOD PRODUCTS AB.

Styrelseledamot i Sanosca Holding AB, Bergkvist Siljan Mora AB, Bergkvist Siljan
Insjon AB, Snybld Goks AB, Nmahojsni 4881 AB, Bergkvist Siljan Skog AB, Bergkvist
Siljan Blyberg AB, SLIN Sverige AB, Bergkvist Siljan AB och Sanosca AB.
Styrelsesuppleant i Monti Konsult AB.

Hakan Dorm arbetar sedan drygt 10 ar tillbaka som egen konsult inom finansiering
och innehar bland annat styrelseposter i tva sparbanker. | 6vrigt jobbar Hakan som
oberoende radgivare till kreditinstitut vad avser bland annat problemkrediter.

Hakan Dorm innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.
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MATTS KASTENGREN

Fodd 1976. Styrelseledamot sedan augusti 2020 och VD sedan september 2024.

Ovriga nuvarande VD och styrelseledamot i Svensk Bostadspartner AB (publ), Sandhamn Seglarhotell

befattningar:

Avslutade uppdrag de
senaste fem aren:

AB samt Gillesvik Holding Aktiebolag. VD och styrelsesuppleant i Gillesvik Fastigheter
i Alvsjo AB.

Styrelseordférande i Fyrviken Bostader Il AB, llanda Bostadsutveckling AB, Fyrviken
Holding AB, Kascar Finntorp AB, THAL Invest AB, Forvaltningsaktiebolaget Teoge,
Gillesvik AB, Kascar Saltsjobaden AB, Loftgdngen AB, KalmarFilen AB, GICA Fastigheter
AB, Verde Fastighets AB, NFAST AB, Kalmar Fast AB, Gica Bostader 1 AB, Gica
Industrifastigheter AB, Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB, KalmarFilen AB, RoMik
Aktiebolag, MikRol Fastigheter AB, Harryda Konstruktionsvdgen 6 AB och Verde
Gamlestaden 74:2 AB.

Styrelseledamot i Borsékna Proj 2 AB, Borsékna Utveckling 1 AB, Borsékna Proj 1 AB,
Gillesvik Fastigheter AB, Tufa Marin AB, Marinstaden Invest AB, Turako AB, Sandhamn
Real Property AB, Pagi Kungsholmen AB, Borsékna Holding 2 AB och Aregarden AB.

Styrelsesuppleant i Gillesvik Beckomberga AB, Gillesvik Fastigheter i Sundbyberg AB,
Gillesviks Forvaltnings Aktiebolag, Gillesviks Sigillbevararen AB, Stockholm Gropen 31
AB, Gillesvik Bostader AB, Tradlarkan Forvaltning AB, Gillesvik Gropen 6 AB, Karsta
Fastigheter AB, CAM Fastigheter AB, Gillesvik Granbacken AB, Gillesvik Sk& AB,
Bryggaladan Maskinhallen AB, HK Ladan AB, Gillesvik Projekt AB, SeaClub Fastigheter
Sandhamn AB och SeaClub Férsaljning Sandhamn AB.

Styrelseordférande i Wonderful Times Group AB, BF Tvesini 9 AB, Sandhamn Hotell
och Restaurang AB, Tufa Marin AB, Fyrviken Bostader Il AB, Fyrviken Bostader AB,
Verde fusion 1 AB, Hagabacken Gravéren i Vaxjo AB och LP4 Solsten 1:120 AB.

Styrelseledamot i Gillesvik Invest AB, Gillesvik Gropen Holding AB, Novator
Aktiebolag, Borsdkna Fastighet AB, Gillesvik Fastigheter i Sundbyberg AB, Gillesviks
Forvaltnings Aktiebolag, Gillesvik Sigillbevararen AB, Gillesvik Fastigheter i Alvsjé AB,
, Stockholm Gropen 31 AB, Gillesvik Bostader AB, Tradlarkan Forvaltning AB, Gillesvik
Gropen 6 AB, Karsta fastigheter AB, CAM Fastigheter AB, Gillesvik Granbacken AB,
Gillesvik Ska AB, CJAM Holding AB, Speedment AB, Bryggaladan Maskinhallen AB, HK
Ladan AB, Elektro Standard Aktiebolag, Turako Skolfastigheter, Telegraftholmen AB,
Turako Samhallsfastigheter AB, Sandhamn Hotell och Restaurang AB samt Argil
Holding AB.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant i L & R Fastighet M6 AB.

Styrelsesuppleant i Wonderful Times Toys & Games i Malmo AB, Vincent Shoe Store
Sweden AB, SUNTOY Aktiebolag, Nordic Kids Shoes AB, TULLSA AB, Wonderful Times
Toys &Games i Fosie AB, ValueTree Vilande AB, Carlo i Jonkdping Aktiebolag,
Spacebabies AB, ValueTree Holdings Fastighets AB, Katten 8 Fastighets AB och New
Real Estate Sweden Holding AB.
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Huvudsaklig Matts Kastengren ar VD for bolagen inom Koncernen. Han ar dessutom deldgare och
sysselsattning: verksam inom Gillesvik-koncernen sedan 2005. Gillesvik ager och férvaltar fastigheter
i Stockholmsomradet.

Aktieagande i Bolaget: Matts Kastengren innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.

HENRIC HERSVALL
Fodd 1982. CFO sedan augusti 2023.

Ovriga nuvarande Styrelseledamot i Bjaresjo Vind Invest AB.
befattningar:
Styrelsesuppleant i Bjaresjo Vind Invest AB.

Avslutade uppdrag de =
senaste fem aren:

Huvudsaklig sysselsattning: -

Aktiedgande i Bolaget: Henric Hersvall innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.
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CARL-JOHAN KASTENGREN

Fodd 1967. Styrelsesuppleant sedan augusti 2020.

Ovriga nuvarande
befattningar:

VD och styrelseordférande i Gillesvik Fastigheter AB. VD och styrelseledamot i
Gillesviks Forvaltnings Aktiebolag, Gillesviks Bostader AB Gillesvik AB, HK Ladan AB,
Bryggaladan Maskinhallen AB och Gillesvik Ska AB.

Styrelseordférande i Gillesvik Holding Aktiebolag, Kurland Holding AB, Kurland
Fastighets AB, Kurland Andelsdgare 1 AB, Kurland Andelséagare 2 AB och Kurland
Projektutveckling AB.

Styrelseledamot i Mackmyra Svensk Whisky AB, lldanda Bostadsutveckling AB, Gillesvik
Fastigheter i Sundbyberg AB, Gillesvik Fastigheter i Alvsjé AB, Tradlirkan Férvaltning
AB, Gillesvik Beckomberga AB, CAM Fastigheter AB, THAL Invest AB, Gillesvik
Sigillbevararen ~ AB,  Stockholm  Gropen 31 AB, Stockholms  Stads
Brandforsakringskontor, Kascar Saltsjobaden AB, Kascar Finntorp AB, Karsta
Fastigheter AB, Gillesvik Gropen 6 AB, Loftgangen AB, GICA Fastigheter AB, Verde
Fastighets AB, Gillesvik Granbacken AB, NFAST AB, Kalmar Fast AB, Gica Bostader 1
AB, Gica Industrifastigheter ~AB, Fastighetsbolaget Svedjan 5 AB,
Forvaltningsaktiebolaget Teoge, KalmarFilen AB, RoMik Aktiebolag, MikRol
Fastigheter AB, Gillesvik Projekt AB, SeaClub Fastigheter Sandhamn AB, SeaClub
Forsaljning Sandhamn AB, Harryda Konstruktionsvédgen 6 AB och Verde Gamlestaden
74:2 AB.

Styrelsesuppleant i Sandhamn Real Property AB, Tufa Marin AB, Sandhamn
Seglarhotell AB, Aregarden AB, Borsékna Holding 2 AB, Borsékna Proj 2 AB, Borsékna
Proj 1 AB, Borsdkna utveckling 1 AB, Ann Hedberg Fastighets AB, Fyrviken Holding
AB, Nils Westerdahl Fastigheter AB, Fastighets AB Nytorgsgatan, Marinstaden Invest
AB, Svensk Bostadspartner AB (publ), Turako AB och Pagi Kungsholmen AB.
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Avslutade uppdrag de VD och styrelseledamot i John Mattson Geografiboken AB, John Mattson Ulvsunda
senaste fem aren: AB och John Mattson EFIB AB.

Styrelseordférande i Gillesvik Gropen Holding AB, Gillesvik Fastigheter i Sundbyberg
AB, Gillesviks Forvaltnings Aktiebolag, Sandhamn Real Property AB, L & R Fastighet
M6 AB, Gillesvik Sigillbevararen AB, Gillesvik Fastigheter i Alvsjé AB, Sandhamn
Seglarhotell AB, Stockholm Gropen 31 AB, Gillesvik Bostader AB, Tradlarkan
Forvaltning AB, Gillesvik Gropen 6 AB, CAM Fastigheter AB, Gillesvik Granbacken AB,
Karsta Fastigheter AB, Gillesvik Ska AB, CJAM Holding AB, Gillesvik Invest AB, HK
Ladan AB, Bryggaladan Maskinhallen AB, Elektro Standard Aktiebolag,
Telegrafholmen AB och Argil Holding AB.

Styrelseledamot i Tufa Marin AB, Katten 8 Fastighets AB, Verde fusion 1 AB,
Hagabacken Gravoren i Vaxjo AB, LP4 Solsten 1:120 AB samt Sandhamn Hotell och
Restaurang AB.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant i Marinstaden Fastighets AB.

Styrelsesuppleant i Forvaltningsaktiebolaget Teoge, Turako Skolfastigheter AB och
Turako Samhallsfastigheter AB.

Huvudsaklig Carl-Johan Kastengren driver och &ger tillsammans med sin familj Gillesvik AB-
sysselsittning: koncernen, som bedriver fastighets- och kapitalférvaltningsverksamhet.
Aktiedgande i Bolaget: Carl-Johan Kastengren innehar inga aktier eller optioner i Bolaget.

Alla styrelseledamoter och ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress, Kungsgatan
71, 2 tr, 112 27 Stockholm.

Ovriga upplysningar avseende styrelse och ledande befattningshavare

Utover broderna Matts Kastengren och Carl-Johan Kastengren férekommer inga familjeband
mellan nagra styrelseledamoter eller ledande befattningshavare.

Med undantag for det férhallandet att styrelseledamdterna har andra uppdrag och vissa har
indirekta innehav i bolag tillhérande Koncernen foreligger det inte nagon potentiell
intressekonflikt for styrelse och ledande befattningshavare i Bolaget som kan paverka deras
respektive uppdrag i Bolaget. Daremot férekommer det att styrelseledamot eller medarbetare
pa grund av deldagande, andra styrelseuppdrag eller uppdrag, personliga band eller annat har jav
i samband med kreditarenden. Bolagets kreditpolicy och kreditinstruktion innehaller detaljerade
regler kring detta som bland annat innebar att person med jav ej kan delta i beredning och/eller
vid beslut i sddant drende.

Det foreligger inga arrangemang eller dverenskommelser med storre aktiedgare, kunder,
leverantdrer eller andra partner enligt vilka nagon person tillsatts i en styrelse-, ledning- eller
tillsynsfunktion i Bolaget.

Styrelsesuppleanten Carl-Johan Kastengren var styrelseledamot i Mackmyra Svensk Whisky AB
nar bolaget forsattes i konkurs i augusti 2024. Konkursen ar per dagen for detta Prospekt inte
avslutad.

Utover vad som anges ovan har under de senaste fem aren ingen styrelseledamot eller ledande
befattningshavare (i) domts i bedragerirelaterade mal, (ii) representerat ett bolag som forsatts i
konkurs eller likvidation, eller varit féremal for konkursforvaltning, (iii) anklagats och/eller
sanktionerats for ett brott av i lag eller férordning bemyndigade myndigheter (daribland erkanda
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yrkessammanslutningar) eller (iv) forbjudits av domstol att ingd som medlem av en emittents
forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner
hos en emittent.

Alla styrelseledamoter och ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress, Kungsgatan
71,112 27 Stockholm.

Ersdttning till styrelse och ledande befattningshavare

Arvode har utgatt till de styrelseledamoéterna Christian Dahlberg, Hakan Dorm och Johanna
Cerwall, som ar oberoende fran storre aktiedgare, med totalt 206 000 kronor for rakenskapsaret
2024. Ej oberoende ledaméter i forhallande till storre aktiedgare erhaller ej nagon ersattning fran
Bolaget.

Eftersom Bolaget inte har haft ndgon anstalld personal har inte de ledande befattningshavarna
Matts Kastengren (VD) eller Henric Hersvall (CFO) erhallit ndgon ersattning i Bolaget utan far
ersattning for detta genom sina anstallningar i moderbolaget Svensk Bostadspartner. De ledande
befattningshavarna som uppbar ersattning fran Svensk Bostadspartner kommer inte heller
framover att erhalla nagon ersattning fran Bolaget.

Ingen styrelseledamot har avtal med Bolaget om formaner efter det att styrelseuppdraget
avslutats.

Utskott

Bolaget har ett revisionsutskott bestdende av Christian Dahlberg (ordférande), Carl-Johan
Kastengren och Johanna Cervall. Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i vrigt, bland annat 6vervaka bolagets finansiella rapportering.

Bolaget har inte upprattat ett utskott for ersattningsfragor.

Revisor

Bolagets revisor &ar sedan den 7 juli 2020 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
organisationsnummer 556029-6740. Yulia Zhuravel ar huvudansvarig revisor. Yulia Zhuravel ar
auktoriserad revisor och medlem i FAR (branschorganisationen for auktoriserade revisorer).
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s kontorsadress &r Torsgatan 21, 113 21 Stockholm.
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10 LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

Prospektets godkannande

Prospektet har godkdnts av Finansinspektionen, som behorig myndighet enligt
Prospektforordningen. Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i sa matto att det
uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i
Prospektforordningen. Detta godkdannande ska inte betraktas som nagot slags stéd for den
emittent som avses i detta Prospekt. Detta godkdannande bor inte heller betraktas som nagot
slags stod for kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet och investerare bor gora sin
egen beddémning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper. Prospektet
godkdndes av Finansinspektionen den 29 april 2025. Prospektet ar giltigt upp till tolv manader
efter godkdannande av Prospektet forutsatt att det kompletteras med tillagg nar sa kravs enligt
artikel 23 i Prospektforordningen. Eventuella tilldagg kommer publiceras pa Bolagets hemsida.

Legal struktur

SBP Kredit AB (publ), vilket ar Bolagets foretagsnamn och kommersiella beteckning,
organisationsnummer 559242-5945, ar ett svenskt aktiebolag som bildades den 5 februari 2020
och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2020. Bolagets LEl-kod ar
549300CWU26072BETHO03. Bolaget bildades i Sverige och har sitt sate och hemvist i Stockholm,
Stockholms lan. Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte understiga 1 000 000 kronor
och inte Overstiga 4 000 000 kronor, och antalet aktier far inte understiga 10 000 och inte
overstiga 40 000. Per datumet for Prospektet har Bolaget emitterat totalt 10 000 aktier, fordelat
pa 6 000 stamaktier och 4 000 preferensaktier, och aktiekapitalet ar 1 000 000 kronor. Varje aktie
berattigar till en rost. Aktierna ar denominerade i svenska kronor och varje aktie har ett kvotvarde
om 100 kronor. D& aktierna inte ar noterade &r innehavet av aktier i Bolaget inte
anmalningspliktigt. Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk ratt och verksamheten
bedrivs i enlighet darmed. De rattigheter som kdnnetecknar aktierna foljer och @ndras i enlighet
med tillamplig lag. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda och Bolaget har inga utestdende
teckningsoptioner eller konvertibler.

Foremalet for Bolagets verksamhet, som bedrivs i enlighet med ABL och AlF-lagen, ar att
finansiera och bedriva fastighetsprojekt och direkt eller indirekt finansiera, investera i, utveckla,
forvarva, forvalta och forsélja fast egendom, fastigheter och fastighetsbolag i Sverige samt
bedriva darmed forenlig verksamhet.
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Bolagets agarstruktur framgar av féljande:

Agare Agarandel (procent)
Svensk Bostadspartner 60

SBP Valgorenhetsstiftelse 40

Totalt 100,0

SBP Valgorenhetsstiftelse stiftades den 7 juli 2020 med syfte att genom bidrag stddja
organisationer och projekt inom samhalls- och fastighetsutveckling. Stiftelsens styrelse bestar av
och utses av medarbetare pa Svensk Bostadspartner, dock ej de ledande befattningshavarna.

Bolagets stillning och tillstand

Bolaget utgor en Alternativ Investeringsfond och forvaltningen av Bolaget utgor tillstandspliktig
verksamhet som regleras av AlF-lagen. Bolaget har utsett AIF-Forvaltaren som dess externa AlF-
forvaltare i enlighet med AlF-lagen, vilket beskrivs nedan under avsnitt "Férvaltningsavtal med
AlF-Forvaltaren”.

Bolaget ar registrerat som ett finansiellt institut hos Finansinspektionen enligt lagen (1996:1006)
om valutavaxling och annan finansiell verksamhet.

Vasentliga avtal

Fondstrukturen som Bolaget ingar i ar beroende av att flera avtal reglerar forhallandena mellan
Bolaget, AlIF-Forvaltaren och Svensk Bostadspartner. Nedan sammanfattas de viktigaste avtalen
vari Bolaget, eller AIF-Forvaltaren i Bolagets intresse, ar part. Vissa avtal som ar av storre
betydelse for Bolaget redogdrs narmare for nedan. | 6vrigt saknar Bolaget vasentliga avtal, som
inte ingatts som en del av Bolagets |0pande verksamhet.

Forvaltningsavtal med AIF-Forvaltaren

Enligt Forvaltningsavtalet utses AIFM Capital AB, organisationsnummer 556737-5562, till AIF-
forvaltare for Bolaget i enlighet med AlF-lagen. AIFM Capital AB bildades den 3 september 2007,
registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2027 och ar ett svenskt aktiebolag med sate i
Kalmar och bedriver sin verksamhet i enlighet med svensk ratt. AIFM Capital AB:s LEI-kod ar
549300SQPOENF6G7RH57. AIFM Capital AB ar ett sa kallat fondhotell som per den 31 december
2024 var forvaltare till 26 fonder, varav 12 bestod av AlF-fonder. Per den 31 december 2024
bestod AIFM Capital AB:s verksamhet av att utféra funktionen riskhantering for omkring sju
stycken andra AlF-férvaltare i enlighet med uppdragsavtal. AIFM Capital AB har saledes den
erfarenhet och kunskap som kravs for att agera AlF-forvaltare till Bolaget.

Kontaktuppgifter till AIFM Capital AB ar Larmgatan 50. 391 28 Kalmar. Telefonnummer till AIFM
Capital AB ar 0480-499960. AIFM Capital AB:s webbplats ar www.aifmgroup.com.

Forvaltningsavtalet stipulerar att AIF-Forvaltaren, i egenskap av fondens externa AlF-forvaltare,
ska utfora portfoljférvaltning, riskhantering och administration av fonden och déarmed ansvara i
forhallande till tillsynsmyndigheter och investerare for att samtliga krav i tillampliga lagar,
forordningar, foreskrifter och andra relevanta krav efterlevs.
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Externt forvaltningsavtal

AlF-Forvaltaren har ingatt det Externa Forvaltningsavtalet med Svensk Bostadspartner som
innebar att Svensk Bostadspartner ges behdrighet att skdta fondens portféljférvaltning, vilket
innebar att identifiera, analysera, godkdnna, utbetala och I6pande folja upp krediter i enlighet
med strategi, mal och kreditprocess som beskrivs ovan under avsnitt "Marknadséversikt och
verksamhetsbeskrivning — Kreditprocessen”. | Svensk Bostadspartners uppdrag enligt det Externa
Forvaltningsavtalet ingar att vidare tillhandahalla information rérande kredit-PM och annan
information pa vilken kreditbeslut kan baseras pd samt, i férekommande fall, fatta
investeringsbeslut for Bolaget.

Avtal om férvaringsinstituttjdnster

Bolaget och AIF-Férvaltaren har ingatt ett avtal om forvaringsinstitutstjanster med GotYourBack
Depositary Services AB, organisationsnummer 559295-3706. GotYourBack Depositary Services
AB bildades 8 december 2020, registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2021 och ar ett
svenskt aktiebolag som lyder under svensk ratt.

GotYourBack Depositary Services AB har sitt sate i Stockholm och &r registrerat som finansiellt
institut enligt lagen (1996:1006) om valutavaxling och annan finansiell verksamhet. Avtalet som
reglerar uppdraget som forvaringsinstitut omfattar uppgifter sasom att Overvaka Bolagets
kassafloden, férvara tillgangar samt att dvervaka forvaltningen.

Kontaktuppgifter till GotYourBack Depositary Services AB ar Linnégatan 18, 114 47 Stockholm.
Telefonnummer till GotYourBack Depositary Services AB ar 08 1244 8888. GotYourBack
Depositary Services AB:s webbplats ar www.gotyourback.se

Transaktioner med narstaende

Bolaget ar ett deldagt bolag till Svensk Bostadspartner. Bolaget har genomfort
narstaendetransaktioner med moderbolaget Svensk Bostadspartner under det senaste
rakenskapsaret, vilka redovisas nedan:

e Under aret har Bolaget fakturerats ett forvaltningsarvode fran moderbolaget Svensk
Bostadspartner som uppgar till 30 001 tusen kronor under rdkenskapsaret 2024,
jamfort med 21 087 tusen kronor for rakenskapsaret 2023. Detta arvode ingar i
Bolagets administrationskostnader.

e Bolaget har ett kortfristigt lan till moderbolaget pa 185 311 tusen kronor under
rakenskapsaret 2024, vilket ar en 6kning fran 160 292 tusen kronor jamfort med
rakenskapsaret 2023. Lanet har en I6pande tva manaders dmsesidig uppsdgningstid.

e Rantekostnader pa koncerninternt lanet har fakturerats med 10 222 tusen kronor
under rakenskapsaret 2024, vilket ar en 6kning fran 9 461 tusen kronor jamfért med
rakenskapsaret 2023.

Utover de narstaendetransaktioner som tagits upp ovan férekommer det inga transaktioner med
narstaende parter.
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Intressekonflikter

Advokatfirman Vinge KB har agerat legal radgivare i samband med upptagandet till handel och
kan komma att tillhandahalla ytterligare legal radgivning till Bolaget. AIFM Capital AB &r AlF-
forvaltare for Bolaget. AIF Management AB bistar AlF-forvaltaren med vardering. GotYourBack
Depositary Services AB ar forvaringsinstitut. Samtliga radgivare har erhallit ersattning for utforda
tjanster till Bolaget samt kan ocksa i framtiden komma att utféra olika tjanster fér Bolaget, for
vilket de kan forvantas komma att erhalla arvoden och andra ersattningar.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Bolaget har inte varit part i nagra myndighetsférfaranden, rattsliga forfaranden eller
skiljeférfaranden (inbegripet forfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt emittentens
kannedom riskerar att inledas) under de senaste tolv manaderna, som nyligen haft eller som
beddms skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets finansiella stallning eller [ldonsamhet.

Kostnader

Kostnader hanforliga till upptagande till handel av Andelsbevisen uppskattas uppga till cirka
800 000 kronor.

Dokument som halls tillgéngliga for inspektion

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis samt finansiella rapporter for rakenskapsaren
2024, 2023 och 2022, inklusive revisionsberattelser, kommer finnas tillgangliga for inspektion pa
Bolagets huvudkontor pa Kungsgatan 71, 2 tr, 112 27 Stockholm, Sverige under Prospektets
giltighetstid och pa kontorstid. Dessa dokument finns dven tillgangliga i elektronisk form pa
Bolagets webbplats, www.sbpkredit.se. Férutom den information som uttryckligen inforlivats i
Prospektet genom hanvisning enligt avsnittet "Dokument som inforlivas genom hdnvisning” ingar
inte informationen pa denna webbplats, eller ndgon annan angiven webbplats, i Prospektet och
har inte granskats eller godkants av den behériga myndigheten.

Advokatfirman Vinge KB har agerat legal radgivare till Bolaget i samband med upptagandet till
handel.
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11 BOLAGSORDNING
BOLAGSORDNING
for
SBP Kredit AB (publ) (org.nr 559242-5945)
Antagen den 31 maj 2023.
1 § Foretagsnamn
Bolagets firma ar SBP Kredit AB (publ). Bolaget ska vara publikt.
2 § Séte
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
3 § Verksamhet
Bolagets skall finansiera och bedriva fastighetsprojekt och ska direkt eller indirekt

finansiera, investera i, utveckla, forvarva, forvalta och forsalja fast egendom, fastigheter och
fastighetsbolag i Sverige samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

4 § Aktiekapital

Aktiekapitalet skall vara lagst 1 000 000 kronor och hégst 4 000 000 kronor.
5 § Antal aktier

Lagst 10 000 stycken och hogst 40 000 aktier skall utges.

6 § Aktieslag mm

Bolagets aktier ska kunna utges i tva (2) serier: stamaktier och preferensaktier. Stamaktier, och
preferensaktier kan ges ut till ett antal motsvarande hela aktiekapitalet. Stamaktier och
preferensaktier skall berattiga till en rost vardera.

Vid vinstutdelning eller annan vardedverféring, samt vid likvidation av bolaget, ska alla medel
fordelas enligt foljande:

| forsta hand ska medel fordelas till preferensaktier till dess att bolaget, under en period fran
slutet av en arsstamma till slutet av nasta arsstamma, har beslutat om en eller flera
vinstutdelningar som uppgar till ett totalt belopp om 240 000 kronor, fordelat pro rata mellan
samtliga utgivna preferensaktier ("Preferenskvoten”).

Innan Preferenskvoten har delats ut till agarna av preferensaktier ska (i) stamaktier inte
beréttiga till vinstutdelning och (ii) vardedverforing till agare av stamaktier inte ske.
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| det fall bolaget, under en period fran slutet av en arsstamma till slutet av nasta arsstamma,
inte har beslutat om en flera vinstutdelningar som totalt uppgar till Preferenskvoten, ska
kvarvarande utdelningsbart utrymme upp till Preferenskvoten utoka det utdelningsbara
utrymmet for nasta period upp till ett totalt belopp om preferensaktiernas sammanlagda
kvotvarde ("Catch Up-belopp").

Nar vinstutdelning uppgaende till Preferenskvoten har delats ut till &gare av preferensaktier
under en period fran slutet av arsstdmma till slutet av nasta arsstamma, ska endast stamaktier
berattiga till vinstutdelning, varvid preferensaktier inte ska berattiga till vinstutdelning eller
vardeoverforing till innehavare av preferensaktier.

Vid likvidation av bolaget skall dgare av stamaktie endast ha rétt till skifteslikvid motsvarande
aktiernas nominella belopp samt for det fall, och med det belopp, som av bolaget beslutade
vinstutdelningar sedan slutet av den senaste arsstamman i bolaget, och den foreslagna
skifteslikviden, tillsammans overstiger Preferenskvoten och, i férekommande fall, Catch Up-
belopp. Om beslutade vinstutdelningar och den foreslagna skifteslikviden dverstiger
Preferenskvoten och, i forekommande fall, Catch Up-belopp, sa skall endast stamaktierna dga
ratt till den 6verskjutande delen av skifteslikviden

7 § Foretradesratt vid emissioner

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier ska
befintlig aktie ge foretradesratt till ny aktie av samma slag i férhallande till det antal aktier som
aktiedgaren forut dger av det slaget (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar
foretradesratt, ska erbjudas samtliga aktiedgare (subsididr foretradesratt). Om inte hela antalet
aktier som tecknas pa grund av den subsididra foretradesratten kan ges ut, ska aktierna
fordelas mellan tecknarna i forhallande till det antal aktier de férut dger och i den man detta
inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner
eller konvertibler har aktiedgarna (i) foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om
emissionen gallde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten
respektive (ii) foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen gallde de aktier som
konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebara ndgon inskrankning i mojligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Vid okning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i
forhallande till det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. Darvid ska befintliga
aktier av visst aktieslag medfdra ratt till nya aktier av samma aktieslag. Vad som nu sagts ska
inte innebara ndgon inskrankning i maojligheten att genom fondemission, efter erforderlig
andring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

8 § Styrelse

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst sex ledamoter med lagst noll och hogst
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fem suppleanter.
9 § Revisor
For granskning av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning samt bolagets

rakenskaper utses pa arsstamma en (1) revisor for tiden intill slutet av den arsstamma som halls
under fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet. Till revisor ska utses auktoriserad revisor eller
revisionsbolag.

10 § Kallelse till bolagsstaimma

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes tidningar samt i
Svenska Dagbladet. Kallelse till arsstamma samt till extra bolagsstéamma dér frdga om @ndring
av bolagsordningen ska behandlas ska utfardas tidigast sex (6) och senast fyra (4) veckor fore
bolagsstamman. Kallelse till annan extra bolagsstamma ska utfardas tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fére stamman.

11 § Arenden pa arsstimma
Pa arsstamman skall foljande drenden behandlas:

Val av ordférande.
Upprattande och godkannande av rostlangd.
Val av en eller tva justeringspersoner.
Provande av om stamman blivit behdrigen sammankallad.
Godkannande av dagordning.
Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.
Beslut om
a. Faststallande av resultatrakningen och balansrakningen,
b. Disposition av bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen,
c. Beviljande av ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter och verkstallande direktor.
8. Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorerna.
9. Val till styrelsen och, i forekommande fall, val av revisorer.
10. Annat arende som ska tas upp pa stamman enligt bolagsordningen eller enligt
Aktiebolagslagen (2005: 551).

NouvswN =

12 § Rikenskapsar
Bolagets rakenskapsar skall vara 1 januari -31 december.
13 § Hembud

Har aktie, genom kop, byte, gava, bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, fusion, delning eller
genom annat slag av fdng overgatt frdn innehavare av aktie till ndgon, som inte forut ar
aktiedgare i bolaget, ska aktien hembjudas 6vriga aktiedgare till inlésen enligt nedan. Aktiens
nya dgare ska snarast anmala aktiedvergangen skriftligen till bolagets styrelse pa det satt som
aktiebolagslagen féreskriver (hembud). Atkomsten av aktierna ska darvid styrkas samt, dar

62



aganderéatten overgatt genom kop, uppgift lamnas om kopeskillingen. Erbjudande om hembud
far inte utnyttjas for I6sen av ett mindre antal aktier an erbjudandet omfattar.

Nar anmalan om aktiernas 6vergang har gjorts, ska styrelsen genast (i) anteckna detta i
aktieboken med uppgift om dagen fér anmaélan och (ii) lamna en underréttelse om hembudet
till varje [6sningsberattigad med kand postadress.

Den som vill utéva losningsratt ska skriftligen anmala detta till bolagets styrelse senast en (1)
manad fran dagen for férvarvarens behdriga anmalan till styrelsen
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12 VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intakter
som erhdlls fran Andelsbevisen. Beskattningen av eventuell utdelning, liksom
kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalforluster vid avyttring av vardepapper, beror pa
varje enskild investerares specifika situation. Sarskilda skatteregler galler for vissa typer av
skatteskyldiga och vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare av Andelsbevis bor
darfor radfrdga en skatteradgivare for att fa information om de sarskilda konsekvenser som
kan uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska skatteregler
och skatteavtal.



13 DOKUMENT SOM INFORLIVAS GENOM HANVISNING

Bolagets finansiella rapporter for rakenskapsaren 2024, 2023 och 2022 och Bolagets
kvartalsrapport for tremanadersperioden som slutade den 31 mars 2025 inforlivas genom
hdnvisning och utgor foljaktligen en del av Prospektet samt ska ldsas som en del harav. Dessa
finansiella rapporter aterfinns i (i) Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2024, 2023 och 2022 och (ii) Bolagets kvartalsrapport for tremanadersperioden
som slutade den 31 mars 2025 har inte reviderats eller granskats av Bolagets revisor dar
hdnvisning gors enligt foljande:

e Bolagets arsredovisning for rakenskapsaret som slutade 31 december 2024, inklusive
revisionsberattelsen: Bolagets rapport over resultat (s. 6), Bolagets rapport Gver
balansrakning (s. 7), Bolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital (s. 8), Bolagets
rapport dver kassafloden (s. 9) och noter (s. 10-20) samt revisionsberattelse (s. 22-25).

e Bolagets arsredovisning for rakenskapsaret som slutade 31 december 2023, inklusive
revisionsberattelsen: Bolagets rapport Over resultat (s. 6), Bolagets rapport Gver
balansrakning (s. 7), Bolagets rapport over forandringar i eget kapital (s. 8), Bolagets
rapport dver kassafloden (s. 9) och noter (s. 10-21) samt revisionsberattelse (s. 23-27).

e Bolagets arsredovisning for rakenskapsaret som slutade 31 december 2022, inklusive
revisionsberattelsen: Bolagets rapport Over resultat (s. 6), Bolagets rapport Gver
balansrakning (s. 7), Bolagets rapport over férandringar i eget kapital (s. 8), Bolagets
rapport dver kassafloden (s. 9) och noter (s. 10-21) samt revisionsberattelse (s. 23-27).

e Bolagets kvartalsrapport for tremanadersperioden som slutade den 31 mars 2025 och
som inte reviderats eller granskats av Bolagets revisor: Bolagets resultatrakning (s. 9)
och Bolagets balansrakning (s. 10).

De finansiella rapporterna for rakenskapsaren 2024, 2023 och 2022 har reviderats av Bolagets
oberoende revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB. Bolagets kvartalsrapport for
tremanadersperioden som slutade den 31 mars 2025 har inte reviderats eller granskats av
Bolagets revisor. Ovrig information i Prospektet har inte reviderats av revisor om inte sa
uttryckligen anges. De delar i respektive finansiell rapport som det ej hanvisas till innehaller
information som aterfinns i andra delar av Prospektet eller som inte bedéms relevant for
investerare i samband med upptagande till handel av Andelsbevisen. Dokumenten som
inforlivas genom hénvisning finns tillgangliga under Prospektets giltighetstid pa Bolagets
webbplats, www.sbpkredit.se/investerare/#rapporter. Utdver den information som inforlivas i
Prospektet genom hanvisning ingar inte information pa Bolagets webbplats eller pd nagon
annan angiven webbplats i Prospektet och har inte granskats eller godkants av den behoriga
myndigheten.

Bolagets styrelse uppmanar potentiella investerare att tillgodogéra sig de dokument som
inforlivats genom hénvisning innan beslut rorande investering i Andelsbevis fattas.
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14

DEFINITIONSLISTA

Foljande definitioner anvands i Prospektet.

ABL
Agenten

AlIF-Forvaltaren

AlF-lagen

Aktiedagarskuld

Alternativ Investeringsfond, AIF-
fond

Andelsbevis

Andelslan

Avstamningsdagen

Bankdag

Bankdagskonventionen

Betalningsinstillelse

Bolaget

Avser aktiebolagslagen (2005:551).

Avser Nordic Trustee & Agency AB  (publ),
organisationsnummer 556882-1879, eller annan part som
ersatter denne som Agent, i enlighet med Villkoren.

Avser den person som enligt AlF-lagen utsetts till och
erhallit tillstand fran Finansinspektionen att vara Bolagets

externa  AlF-forvaltare, initialt AIFM  Capital  AB,
organisationsnummer 556737-5562.
Avser lag (2013:561) om forvaltare av alternativa

investeringsfonder.
Avser den betydelse som tillskrivs den i Borgenarsavtalet.

Avser en alternativ investeringsfond sdsom den definieras i
2 § AlF-lagen.

Avser skuldbevis, representerande av en andel av
Andelslanet, och som ska tas upp till handel pa Nordic AIF.

Avser de Initiala Andelslanen samt emissionerna av
Efterféljande Andelslan med ISIN SE0018015505 och som
genomfordes 2 oktober 2024 och 31 januari 2025 om totalt
600 000 000 kronor.

Avser den femte (5) Bankdagen fore (i) en
Rantebetalningsdag, (i) en Aterbetalningsdag, (iii) en dag
da en betalning till Fordringshavarna ska ske enligt punkt
18 i Villkoren, (iv) dagen for ett fordringshavarmoéte, eller (v)
annan relevant dag, eller i varje enskilt fall sddan annan
Bankdag som infaller fore en relevant dag om det ar allmant
tillampligt pa den svenska obligationsmarknaden.

Avser en dag i Sverige som inte ar sondag eller annan
allmén helgdag. Lérdag, midsommarafton, julafton och
nyarsafton skall vid tillampningen av denna definition anses
som allman helgdag.

Avser den forsta paféljande dagen som &r en bankdag,
sdvida inte den dagen infaller i nasta kalendermanad, i vilket
fall den dagen kommer att vara den forsta foregaende
dagen som ar en bankdag.

Avser en handelse eller omsténdighet som anges i klausul
17.1 i Villkoren.

Avser SBP Kredit AB (publ), organisationsnummer 559242-
5945, med adress Kungsgatan 71, 2 tr, 112 27 Stockholm,
och e-post info@sbpkredit.se.
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Borgendrsavtalet

Efterfoljande Andelslan

Euroclear

Externa Forvaltningsavtalet

Finansieringsdokumenten

Fondandelarna

Fordringshavare

Fordringshavarmote

Forvaltningsarvode

Forvaltningsavtalet

Forvaringsinstitut

Initiala Andelslanen

Initial Emissionsdag

Initial Kreditportfolj

Avser det borgenarsavtal (s& som dndrat fran tid till annan)
ingdnget mellan bland annat Bolaget, Fordringshavarna
(foretradda av Agenten), Pareto Bank ASA, Svensk
Bostadspartner AB (publ), SBP Valgorenhetsstiftelse och
Nordic Trustee & Agency AB (publ).

Avser Andelslan som emitteras efter den Initiala
Emissionsdagen.

Avser Euroclear Sweden AB.

Avser avtalet, inklusive en fullmakt, mellan Svensk
Bostadspartner AB (publ) och AlF-Forvaltaren som reglerar
det externa forvaltaruppdraget.

Avser Villkoren, Borgenarsavtalet, Security Documents
(sdsom definierat i Villkoren), Agency Agreement (sdsom
definierat i Villkoren) och varje annat dokument som av
Bolaget  och Agenten betecknas som ett
Finansieringsdokument.

Avser fondandelar i Serie A, fondandelar i Serie B och alla
instrument som utgdr andelar som emitteras av Bolaget i
dess egenskap av fondbolag enligt lagen (2013:561) om
forvaltare av alternativa investeringsfonder.

Avser den person som ar direktregistrerad eller
forvaltarregistrerad pa ett VP-konto som innehavare av ett
Andelslan.

Avser ett mote bland Fordringshavarna som halls i enlighet
med punkterna 19.1, 19.2 och 19.4 i Villkoren.

Har den betydelse som framgar i punkt 13.4 i Villkoren.

Avser ett avtal ingatt mellan Bolaget och AlF-Forvaltaren
under vilket AlF-forvaltaren erhaller sitt uppdrag som AlF-
Forvaltare for Bolaget.

Avser GotYourBack Depositary Services AB (559295-3706)
som utsetts att vara forvaringsinstitut avseende Bolagets
tillgdngar enligt AlF-lagen.

Avser  Andelsldnen  emitterade pa den Initiala
Emissionsdagen motsvarande ett totalt belopp om
50 000 000 kr.

Avser den 1 juli 2022 eller sddan annan dag som bestams
av Issuing Agent, Bolaget och CSD.

Avser den kreditportfolj i form av samtliga de Krediter
och o6vriga tillgdngar som innehas av SBP
Fastighetskredit AB (publ) (559213-0958) och som
Bolaget forvarvar fran SBP Fastighetskredit AB (publ)
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Junior Fund Units

Justerade Nominella Beloppet

Justerade Resultatet

Kapitalbelopp

Koncernen

Kontoférande Institut

Kredit

Kredithanteringsarvode

pa eller i direkt anslutning till den Initiala
Emissionsdagen.

Avser fondandelar i Serie A och andra instrument som
ar efterstdllda Bolagets oprioriterade fordringsagare
enligt deras villkor, dar rantebetalning ar beroende av
att vinst gors, och som inte utgor ett Senior Financing
Agreement (enligt definitionen i Borgenarsavtalet) och
som endast tecknas av Fordringshavarna som ar part i
Borgenarsavtalet som Senior Lenders (enligt
definitionen i Borgenarsavtalet)

Avser det totala nominella beloppet minus det
nominella beloppet for alla Andelsbevis som ags av
Bolaget eller en Affiliate (sdsom definierat i Villkoren),
oavsett om sadan person ar direkt registrerad som
agare av sadana Andelsbevis

Avser Bolagets resultat enligt faststalld arsredovisning
(utom till den del Ranteperiod inte sammanfaller med
rakenskapsar) for den aktuella Ranteperioden fore
skatt och avskrivningar men med justering for
eventuella ej avdragsgilla kostnader, fére berakning av
ranta till Fordringshavarna men efter andra
rantekostnader.

Avser det kapitalbelopp som Bolaget har att utge till
en Fordringshavare for ett Andelslan, vilket ska vara
det lagre av (i) Nominellt Belopp och (ii) det belopp
som foljer av punkt 3.4 i Villkoren.

Avser den koncern, i enlighet med ABL:s definition,
vari Bolaget ingar.

Avser en bank eller annan som verkar som kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoforing av finansiella instrument, och genom vilken
en Fordringshavare har 6ppnat VP-konto for sina Andelslan.
Avser en kredit lamnad av Bolaget i enlighet med punkt 5.1
i Villkoren och som finansierats med de medel som influtit
genom utgivande av Andelslanen, vinstandelslanen av Serie
A med ISIN SE0014782827 och/eller andra kallor av Total
Capital (sasom definierat i Villkoren).

Har den betydelse som framgar i punkt 13.4 i Villkoren.
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Kreditportfolj

kronor

Lanebelopp
Nordic AIF

Nominellt Belopp
Prospektet

Prospektférordningen

Redovisningsprinciperna

Rédnta

Rantebetalningsdag

Rénteperiod

Serie A fondandelar

Serie B fondandelar
SFBF
Skriftligt Forfarande

Slutlig Aterbetalningsdag

Avser samtliga Bolagets vid var tid utestdende Krediter
samt, om inte annat foljer av det sammanhang i vilket
begreppet anvands, erhallen avkastning pa eller medel som
erhdllits i form av aterbetalning av Krediter, eventuella
Collateral Assets (sasom definierats i Villkoren) och de delar
av Lanebeloppet som inte anvants for att lamna krediter.

Avser svenska kronor.

Avser summan av Nominellt Belopp for samtliga utestdende
Andelslan.

Avser Nordic Growth Market NGM AB:s lista for Alternativa
Investeringsfonder.

Avser det belopp som specificeras i punkt 3.3 i Villkoren.
Avser detta prospekt.

Avser Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska
offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allmdnheten
eller tas upp till handel pa en reglerad marknad.

Avser de internationella redovisningsstandarderna (IFRS)
enligt definitionen i forordning 1606/2002/EG (eller som
annars antagits eller dndrats fran tid till annan).

Avser tre (3) manaders Stibor plus tre (3,00) procent per ar.

Avser 15 januari, 15 april, 15 juli och 15 oktober varje ar eller,
i den man en saddan dag inte ar en Bankdag, den Bankdag
som féljer av en tillampning av Bankdagskonventionen. Den
forsta rantebetalningsdagen for Andelsbevisen var den 15
oktober 2022 och den sista rantebetalningsdagen ska vara
den relevanta inlésendagen.

Avser (i) avseende den forsta Ranteperioden, perioden fran
(men exklusive) Initiala Emissionsdagen till (och inklusive)
den forsta Réantebetalningsdag, och (i) avseende
efterféljande Ranteperioder, perioden fran (men exklusive)
en Rantebetalningsdag till (och inklusive) narmast
pafdljande Rantebetalningsdag (eller en kortare period om
sa ar relevant).

Avser vinstandelslan med ISIN SE0014782827 emitterade av
Bolaget.

Avser Andelslanen.
Swedish Financial Benchmark Facility

Avser ett skriftligt eller elektroniskt forfarande for att fatta
beslut bland Fordringshavarna i enlighet med punkterna
19.1, 19.3 och 19.4 i Villkoren.

Avser 15 januari 2027.
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Svensk Bostadspartner

Villkoren
Aterbetalningsdagen

ABL
Agenten

AlIF-Forvaltaren

AlF-lagen

Avser Svensk Bostadspartner AB, ett publikt aktiebolag
bildat enligt svensk ratt med organisationsnummer 559067-
4825.

Avser villkoren for SBP Kredit AB (publ):s kapitalandelslan
andelsklass B, bilagda som Bilaga 1.

Avser det datum da de relevanta Andelsbevis ska 16sas in
eller aterkopas i enlighet med punkt 11 i Villkoren.

Avser aktiebolagslagen (2005:551).

Avser Nordic Trustee & Agency AB  (publ),
organisationsnummer 556882-1879, eller annan part som
ersatter denne som Agent, i enlighet med Villkoren.

Avser den person som enligt AlF-lagen utsetts till och
erhallit tillstand fran Finansinspektionen att vara Bolagets
externa  AlF-forvaltare, initialt AIFM  Capital  AB,
organisationsnummer 556737-5562.

Avser lag (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder.
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SBP Kredit AB (publ)

Villkor for
Sakerstillda grona kapitalandelslan upp till
1 000 000 000 kronor
(Fondandelar 1 serie B)

ISIN: SE0018015505
29 juni 2022

Innefattar andringar beslutade 11 september 2024 och den 16 juli 2024 i
forhallande till de ursprungliga villkoren daterade den 29 juni 2022.

Ingen atgard vidtas som skulle eller ar avsedd att tillata ett erbjudande till allmanheten
av Andelslan eller innehav, spridning eller distribution av detta dokument eller annat
material som ror Bolaget eller Andelslanen i ndgon annan jurisdiktion an Sverige, dar
atgarder for detta andamal kréavs. Personer som far tillgdng till detta dokument ar
skyldiga att informera sig om, och iaktta, sddana begransningar.



Information om integritetspolicy

Bolaget, Agenten och Emissionsinstitutet far samla in och behandla personuppgifter avseende
Fordringshavarna, Fordringshavarnas representanter eller ombud och andra personer som utsetts att
agera for Fordringshavarnas rakning enligt Finansieringsdokumenten (namn, kontaktuppgifter och, i
forekommande fall, innehav av Andelslan). Personuppgifterna avseende Fordringshavarna samlas
huvudsakligen in fran det register som fors av vardepapperscentralen. Personuppgifter avseende
andra personer samlas i forsta hand in direkt fran sadana personer.

De insamlade personuppgifterna kommer att behandlas av Bolaget, Agenten och Emissionsinstitutet
for foljande andamal:

(a) att utbva sina respektive rattigheter och fullgéra sina respektive skyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten;

(b) att skota administrationen av Andelslanen och betalningar enligt Andelslanen;

(c) for att gora det mojligt for Fordringshavarna att utdva sina réttigheter enligt
Finansieringsdokumenten; och

(d) att uppfylla sina skyldigheter enligt tillampliga lagar och férordningar.

Bolagets, Agentens och Emissionsinstitutets behandling av personuppgifter i forhallande till
punkterna (a) - (c) baseras pa deras berattigade intresse av att utéva sina respektive rattigheter och
fullgora sina respektive skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten. I forhallande till punkt (d)
baseras behandlingen pa att sadan behandling &r nodvandig for att uppfylla en réttslig forpliktelse
som aligger Bolaget, Agenten eller Emissionsinstitutet. Om inte annat kravs eller tillats enligt lag
kommer de insamlade personuppgifterna inte att sparas langre an vad som ar nédvandigt med hansyn
till andamalet med behandlingen.

Insamlade personuppgifter kan komma att delas med tredje part, sdsom vardepapperscentralen, nar
det &r nédvandigt for att uppfylla det syfte for vilket uppgifterna behandlas.

Med forbehall for eventuella réttsliga forutséttningar, vars tillamplighet maste bedomas i varje enskilt
fall, har registrerade rattigheter enligt foljande. Registrerade personer har réatt att fa tillgang till sina
personuppgifter och kan begéara detta skriftligen pa adressen till Bolaget, Agenten och
Emissionsinstitutet. Déarutover har registrerade personer rétt att (i) begdra att personuppgifter rattas
eller raderas, (ii) invanda mot viss behandling, (iii) begara att behandlingen begransas och (iv) erhalla
personuppgifter som de sjalva tillhandahallit i maskinlasbart format. Registrerade personer har ocksa
ratt att lamna in klagomal till relevant tillsynsmyndighet om de ar missnéjda med den behandling
som utforts.

Bolagets och Agentens adresser, och kontaktuppgifter till deras respektive dataskyddsombud (om
tillampligt), finns pa deras webbplatser www.sbpkredit.se och www.nordictrustee.com.



http://www.sbpkredit.se/
http://www.nordictrustee.com/
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1.1

Definitioner och konstruktion

Definitioner
I dessa villkor ("Villkor"):

"Kontoférande institut" betyder en bank eller annan som verkar som
kontofdrande institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument, och genom vilken en Fordringshavare har
oppnat VVP-konto for sina Andelslan;

"Redovisningsprinciper” betyder de internationella redovisningsstandarderna
(IFRS) i den mening som avses i forordning 1606/2002/EG (eller som pa annat
satt antas eller andras fran tid till annan);

"Justerat Nominellt Belopp" avser det Totala Nominella Beloppet minus det
Nominella Beloppet for alla Andelslan som &gs av Bolaget eller Narstaende bolag,
oavsett om sadan person ar direkt registrerad som &gare till sadana Andelslan;

"Nérstaende" betyder (i) en enhet som kontrollerar eller star under gemensam
kontroll med Bolaget, och (ii) varje annan Person eller enhet som ager nagra
Andelslan (oavsett om sadan Person ar direkt registrerad som agare av sadana
Andelslan) som har atagit sig gentemot en enhet som avses i punkt (i) att rosta for
sadana Andelslan i enlighet med de instruktioner som ges av en enhet som avses
I punkt (i). I denna definition avses med "kontroll" innehav, direkt eller indirekt,
av befogenhet att styra eller orsaka styrning av ett bolags forvaltning eller policy,
oavsett om det sker genom agande av rostberéttigade vardepapper, genom avtal
eller pa annat satt;

"Agentavtal" avser det agentavtal som ingatts fore Initiala Emissionsdagen
mellan Bolaget och Agenten, eller ett ersittande agentavtal som ingatts efter
Initiala Emissionsdagen mellan Bolaget och en agent;

"Agent" avser Nordic Trustee & Agency AB (publ), org. nr. 556882-1879, eller
annan part som ersatter denna som Agent, i enlighet med dessa Villkor;

"AlF-forvaltare” avser den person som utsetts och fatt tillstand av
Finansinspektionen att vara extern forvaltare av Bolaget, initialt AIFM Capital
AB, org. nr. 556737-5562,;

"AlF-lagen” avser lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder;



"Bookrunner” avser varje part som utsetts till ensam eller gemensam
bookrunner;

"Bankdag" avser dag i Sverige som inte &r sondag eller annan allméan helgdag.
Lordag, midsommarafton, julafton och nyarsafton skall vid tilliampningen av
denna definition anses som allman helgdag;

"Bankdagskonvention" avser den forsta paféljande dagen som &r en bankdag,
savida inte den dagen infaller i nasta kalendermanad, i vilket fall den dagen
kommer att vara den forsta foregdende dagen som &r en bankdag;

"Change of Control-héandelse™ avser férekomsten av en handelse eller en serie
av héndelser varigenom, fore en Aktienotering, en eller flera personer andra &n
Svensk Bostadspartner, som agerar i samforstand, forvarvar kontroll 6ver Bolaget
och dar "kontroll" avser:

(@) forvarva eller kontrollera, direkt eller indirekt, mer dn 50 procent av de
rostberéattigade aktierna i Bolaget; eller

(b) réatten att, direkt eller indirekt, utse eller avsétta samtliga eller en majoritet
av styrelseledamdterna i Bolagets styrelse,

forutsatt att, for undvikande av missforstand, ingen Change of Control-handelse
ska intraffa efter att en Aktienotering har intraffat.

"Intyg for efterlevnad" avser ett intyg for efterlevnad som i huvudsak har den
form som anges i formuléaret for efterlevnadsintyg;

"Sakerstallda tillgangar” avser fastigheter, aktier och andra vérdepapper eller
tillgangar som innehas till f6ljd av att Bolaget upptagit eller realiserat en pant eller
annan sékerhet for nagot Lan;

"Kredithanteringsarvode" har den inneb6rd som anges i punkt 13.4;

"Kreditportfolj" betyder alla Bolagets utestaende Lan fran tid till annan och,
beroende pa i vilket sasmmanhang termen anvands, avkastning som erhallits pa
dessa eller medel som erhallits i form av aterbetalning av Lan, eventuella
Sakerstallda tillgangar och sadan del av det Totala Nominella Beloppet som inte
har anvénts for att bevilja Lan;

"Vardepapperscentralen” betyder Bolagets centrala vardepappersforvarare och
registerforare avseende Andelslanen, Euroclear Sweden AB, org. Nr. 556112-
8074, Box 191, SE-101 23 Stockholm, Sverige, eller annan part som ersétter den,
som CSD, i enlighet med dessa Villkor.



"CSD-foreskrifter” avser Vardepapperscentralens regler och foreskrifter som ar
tillampliga pa Bolaget, Agenten och Andelslanen fran tid till annan;

"Andelslan" avser ett skuldforbindelseinstrument for det Nominella Beloppet och
av den typ som anges i 1 kap. 3 § lagen om kontoforing av finansiella instrument
och som regleras av och utges enligt dessa Villkor, inklusive de Initiala
Andelslanen och eventuella Efterféljande Andelslan;

"Skuldbok™ avser den skuldbok som fors av vardepapperscentralen avseende de
Andelslan i vilka (i) en dgare av Andelslan ar direktregistrerad eller (ii) en agares
innehav av Andelslan ar registrerat i en forvaltares namn;

"Forvaringsinstitut” avser GotYourBack Depositary Services AB, org. nr.
559295-3706, som agerar som forvaringsinstitut for Bolaget i enlighet med AlF-
lagen, eller nagon enhet som ersatter det som forvaringsinstitut i enlighet med
dessa Villkor;

"Event of Default"” avser en handelse eller omstédndighet som anges i punkt 17.1;

"Aktienotering" avser notering av aktier i Svensk Bostadspartner, varefter sadana
aktier ska noteras, listas, handlas eller pa annat satt tas upp till handel pa en
reglerad eller oreglerad marknad;

"Slutlig Aterbetalningsdag" avser 15 januari 2027;

"Finansieringsdokument”  avser  dessa  Villkor, Borgendarsavtalet,
Sakerhetsdokumenten, Agentavtalet och varje annat dokument som av Bolaget
och Agenten betecknas som ett Finansieringsdokument;

"Finansiell skuld" avser skuldsattning for eller med avseende pa:

(@) lanade medel (inklusive inom ramen for bankfinansiering)

(b) beloppet for eventuella skulder enligt finansiella leasingavtal (ett
leasingavtal som i enlighet med Redovisningsprinciperna behandlas som en
tillgang och en motsvarande skuld);

(c) fordringar som salts eller diskonterats (annat &n utan regressratt, forutsatt
att  kraven  for  borttagande  fran  balansrdkningen  enligt
Redovisningsprinciperna ar uppfyllda);

(d) nagon annan transaktion (inklusive skyldigheten att betala uppskjuten
kopeskilling) som har den kommersiella effekten av en upplaning eller pa
annat satt klassificeras som upplaning enligt Redovisningsprinciperna;



(e) marknadsvardet av derivattransaktioner som ingatts for att skydda sig mot
eller dra nytta av fluktuationer i en kurs eller ett pris (om ett faktiskt belopp
ska betalas till foljd av en uppségning eller en avveckling ska detta belopp
anvandas i stéllet);

() eventuella motforpliktelser avseende garantier eller andra instrument som
utfardats av en bank eller ett finansinstitut, och

() utan att dubbelrékna, skulder enligt garantier eller gottgorelser for nagon av
de skyldigheter som avses i punkterna(a) till(f) ovan;

"Lagen om kontoféring av finansiella instrument™ avser lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument;

"Finansiell rapport" avser Bolagets reviderade arsredovisning eller Bolagets
oreviderade kvartalsrapporter, upprattade i enlighet med
Redovisningsprinciperna, vilka ska uppréttas och goras tillgangliga i enlighet med
punkterna (a) och (b) i punkt14.1.1 och punkt 14.1.2 (Information fran

"Initiala Emissionsdagen™ avser den 1 juli 2022 eller annat datum som
Overenskommits mellan Emissionsinstitutet, Bolaget och Vardepapperscentralen.

"Force Majeure-handelse" har den inneb6rd som anges i punkt 27.1;

"Fondandelar™ avser fondandelar i serie A, fondandelar i serie B och alla
instrument som utgor andelar som emitteras av Bolaget i dess egenskap av
fondbolag enligt lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder;

"Ramverk for gron finansiering™ avser Bolagets ramverk for gron finansiering
som antogs den 9 november 2021, med andringar fran tid till annan, som har
upprattats tillsammans med Cicero Shades of Green AS och som kommer att
utvecklas och &ndras tillsammans med Cicero Shades of Green AS (eller annan
lamplig partner);

"Fordringshavare" avser den som &r registrerad pa ett VP-konto som
direktregistrerad agare eller forvaltare avseende ett Andelslan;

"Fordringshavarmate” avser ett mote bland Fordringshavarna som halls i
enlighet med punkterna 19.1 (Begaran om beslut), Error! Reference source not
found. (Kallelse till Fordringshavarmdéte) och 19.4 (Majoritet, beslutsforhet och
andra bestdmmelser);

"Initiala Andelslan" avser det Andelslan som emitterades pa Initiala
Emissionsdagen och som sammanlagt uppgar till 50 000 000 kronor;



"Insolvent"” betyder, avseende en relevant Person, att den anses vara pa obestand,
eller medger oférmaga att betala sina skulder nar de forfaller till betalning, i varje
fall i den mening som avses i 2 kap. 7-9 8§ konkurslagen (1987:672) (eller dess
motsvarighet i nagon annan relevant jurisdiktion), stéller in betalningarna pa
nagon av sina skulder eller pa grund av faktiska ekonomiska svarigheter inleder
forhandlingar med alla eller vasentligen alla sina borgenarer (med undantag for
Fordringshavare och borgenarer av sakerstalld skuld) i syfte att lagga om nagon
av sina skulder (inklusive foretagsrekonstruktion enligt lagen (2022:964) om
foretagsrekonstruktion) (eller motsvarande i nagon annan jurisdiktion)) eller &r
foremal for tvangslikvidation, uppldsning eller likvidation;

""Borgenarsavtalet " avser det Borgenarsavtal (sasom dndrat och omarbetat fran
tid till annan) som ingatts pa eller omkring dagen for denna dag, mellan bland
annat, Bolaget, Fordringshavarna (representerade av Agenten) och Pareto Bank
ASA som Ursprungliga Seniora Langivare, Svensk Bostadspartner AB (publ) och
SBP Valgorenhetstiftelse som Aktiedgare och Nordic Trustee & Agency AB
(publ) som Séakerhetsagent;

"Ranta" avser ranta pa Andelslanen beraknad for varje ranteperiod i enlighet med
punkterna 10.1 till 10.4;

"Réntebetalningsdag" avser 15 januari, 15 april, 15 juli och 15 oktober varje ar
eller, i den man sadan dag inte & en Bankdag, den Bankdag som féljer av en
tillampning av Bankdagskonventionen. Den forsta Ré&ntebetalningsdagen for
skuldebreven ska vara den 15 oktober 2022 och den sista Réntebetalningsdagen
ska vara den relevanta Aterbetalningsdagen:

"Rénteperiod" avser (i) avseende den forsta Ranteperioden, perioden fran (men
exklusive) Initiala Emissionsdagen till (och inklusive) den forsta
Réntebetalningsdagen, och (ii) avseende efterfdljande Ranteperioder, perioden
fran (men exklusive) en Rantebetalningsdag till (och inklusive) narmast
pafoljande Rantebetalningsdag (eller en kortare period om relevant);

"Rantesats" avser tre (3) manaders STIBOR plus tre (3,00) procent per ar;

"Emissionsdag" den forsta Emissionsdagen och varje annan dag da Andelslan
emitteras i enlighet med dessa villkor;

"Bolaget" avser SBP Kredit AB (publ), ett publikt aktiebolag bildat enligt svensk
ratt med org. nr 559242-5945;

"Emissionsinstitut” avser varje part som utsetts till Emissionsinstitut i enlighet
med dessa Villkor och CSD-foreskrifterna;



"Junior Fund Units" avser Serie A Fondandelar och alla andra instrument som
ar efterstédllda Bolagets oprioriterade fordringsagare enligt deras villkor, dar
rantebetalning ar beroende av att vinst gors, och som inte utgor ett Seniort
Finansieringsavtal (enligt definitionen i Borgendrsavtalet) och som endast tecknas
av Fordringshavarna som ar part i Borgenarsavtalet som Seniora Langgivare
(enligt definitionen i Borgenarsavtalet);

"Lan" avser ett 1an som tillhandahalls av Bolaget i enlighet med punkt 5.1 (Syfte)
och finansieras med medel som anskaffats genom emissionen av Andelslanen
och/eller andra kéllor till Totalt Kapital,

"Forvaltningsavtalet" avser det forvaltningsavtal som ingatts, pa eller omkring
dagen for denna dag, mellan Bolaget och AlF-forvaltaren;

"Forvaltningsarvode" har den innebdrd som anges i punkt 13.4;
"Vasentlig negativ effekt" avser en vasentlig negativ effekt pa:
(a) Bolagets affarsverksamhet, finansiella stallning eller verksamhet;

(b) Bolagets formaga att fullgéra sina betalningsataganden enligt
Finansieringsdokumenten; eller

(c) giltigheten eller verkstallbarheten av Finansieringsdokumenten;

"Nettolikvid" avser bruttolikviden fran erbjudandet av de relevanta Andelslanen
minus Transaktionskostnaderna;

"Nominellt Belopp" har den inneb6rd som anges i punkt 3.3;

"Nordic AIF List of Nordic Growth Market" avser Nordic Growth Market
NGM AB:s marknad for Alternativa Investeringsfonder;

"Nordic Growth Market" avser den reglerade marknaden for Nordic Growth
Market NGM AB (org. nr. 556556-2138), 111 56 Stockholm, Sverige);

"Kvartalsdatum" avser den sista dagen i varje kvartal av Bolagets rakenskapsar;

"Noteringsdag" avser, i forhallande till en period for vilken en réntesats ska
faststéllas, tva (2) Bankdagar fore den forsta dagen i den perioden;

"Fastigheter” avser fastigheter, mark, byggnader, tomtratt, byggnadstillbehor
etc., saval ovan som under jord;

"Fastighetsbolag" avser en juridisk person till vilken Bolaget har tillhandahallit
ett Lan i enlighet med dessa Villkor;



"Avstamningsdagen” Avser den femte (5) Bankdagen fore (i) en
Réntebetalningsdag, (i) en Aterbetalningsdag, (iii) en dag d& en betalning till
Fordringshavarna ska ske enligt punkt 18 i Villkoren, (iv) dagen for ett
Fordringshavarmote, eller (v) annan relevant dag, eller i varje enskilt fall sadan
annan Bankdag som infaller fore en relevant dag om det ar allmant tillampligt pa
den svenska obligationsmarknaden;

"Aterbetalningsdagen" avser den dag da de relevanta Andelslanen ska losas in
eller aterkopas i enlighet med punkt 11 i VillkorenAterbetalning och Aterkop av

"Reglerad marknad" avser varje reglerad marknad (enligt definitionen i direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument);

"Sakerstallda Forpliktelser" har den betydelse som ges till sadan term i
Borgenérsavtalet;

"Sakerstallda Parter" har den inneb6rd som ges till sadan term i
Borgenérsavtalet;

"Vardepapperskonto" avser det konto for dematerialiserade vardepapper som
fors av vardepapperscentralen enligt lagen om kontoféring av finansiella
instrument och pa vilket (i) en agare till ett sadant vardepapper &r direktregistrerad
eller (ii) en &gares innehav av vardepapper ar registrerat i en forvaltares namn;

"Sakerhet" avser inteckning, pant, pantratt, sékerhetsoverlatelse eller annat
sakerhetsintresse som sakrar nagon forpliktelse for nagon Person, eller nagot
annat avtal eller arrangemang med liknande verkan;

"Security Documents™ avser aktiepantavtalet avseende alla emitterade aktier i
Bolaget mellan Svensk Bostadspartner och SBP Valgorenhetsstiftelse som
pantsattare till forman for Agenten och de Sakerstéllda Parterna (representerade
av Agenten) samt varje annat dokument som betecknas som ett
Sékerhetsdokument av Bolaget och Agenten;

"Senior Debt" har den betydelse som tillskrivs det i Borgenarsavtalet;

"Fondandelar i serie A" avser instrument som emitteras enligt villkoren for
Bolagets vinstandelslan om upp till 3 000 000 000 kronor med ISIN
SE0014782827;

"Fondandelar i serie B" avser Andelslan;
"Aktiedgarskuld" har den betydelse som tillskrivs det i Borgenarsavtalet;

"Sarskild handelse" anses ha intraffat om:



(@) det enligt Bolagets rimliga beddmning inte langre ar eller om det inte langre
kommer att vara mojligt for Bolaget att bedriva sin verksamhet i enlighet med
vad som tillats enligt dessa Villkor i enlighet med tillampliga bestammelser
och/eller tillstand fran nagon myndighet;

(b) Bolagets verksamhet &r eller blir foremal for skatter som inte var rimligt
forutsebara vid tidpunkten foér den Initiala Emissionsdagen; eller

(c) Svensk Bostadspartner och/eller Bolaget anser att det inte ar rimligt mojligt
att fortsétta bedriva Bolagets verksamhet enligt vad som kravs enligt dessa
Villkor till foljd av att det mandat som AlF-forvaltaren har gett Svensk
Bostadspartner att utféra portfoljforvaltning avseende Bolaget har andrats
eller reducerats vasentligt och att rimliga alternativa arrangemang inte finns
tillgangliga;

"STIBOR" betyder:

(@) Stockholm interbank offered rate (STIBOR) som administreras av Swedish
Financial Benchmark Facility AB (eller nagon som ersétter den som
administrator) for svenska kronor och for en period jamforbar med den
relevanta Ranteperioden, som visas pa sidan STIBOR= pa Refinitiv-skarmen
(eller genom sadant annat system eller pd sadan annan sida som ersatter
namnda system eller sida) fran och med eller omkring kl. 11.00 pa
Noteringsdagen;

(b) om ingen rénta som beskrivs i punkt (a) ovan ar tillganglig for den relevanta
ranteperioden, den rénta som faststalls av Emissionsinstitutet genom linjar
interpolering mellan de tva narmaste rantorna for STIBOR-fixing, som visas
pa sidan STIBOR= pa Refinitiv-skarmen (eller ndgon erséttning for denna)
fran och med eller omkring kl. 11.00 pa Noteringsdagen for svenska kronor;

(c) om ingen réanta enligt punkt (a) eller (b) ovan éar tillganglig for den relevanta
rénteperioden, det aritmetiska medelvérdet av Stockholms interbankrantor
(avrundade uppat till fyra decimaler) som tillhandahallits Emissionsinstitutet
pa dess begdran och som noterats av Referensbankerna for insattningar om
100 000 000 kronor for den relevanta perioden; eller

(d) om ingen rénta enligt punkt (a) eller (b) ovan &r tillganglig for den relevanta
Ranteperioden och ingen notering &r tillganglig enligt punkt (c) ovan, den
rantesats som enligt en rimlig bedémning av Emissionsinstitutet bast
aterspeglar den rantesats for inlaning i svenska kronor som erbjuds pa
Stockholms interbankmarknad for den relevanta perioden, och



1.2

1.2.1

om nagon sadan ranta ar lagre &an noll, kommer STIBOR att anses vara noll.

"Efterstallt kapital" betyder efterstallda Ian (enligt deras villkor) eller andra
instrument som emitterats av Bolaget i form av hybrid- eller efterstallt kapital men
som inte utgér Fondandelar som inte ar infordringsbara och innehaller rattigheter
att skjuta upp rantebetalningar i ett stressat scenario till och med den slutliga
forfallodagen;

"Super Senior Debt" har den betydelse som tillskrivs det i Borgenérsavtalet;

"Efterfoljande Andelslan" avser Andelslan som emitteras efter den Initiala
Emissionsdagen vid ett eller flera tillféllen;

"Svensk Bostadspartner” avser Svensk Bostadspartner AB, ett publikt
aktiebolag bildat enligt svensk ratt med organisationsnummer 559067-4825;

"Totalt Nominellt Belopp" avser det totala sammanlagda Nominella Beloppet for
de vid var tid utestaende Andelslanen;

"Transaktionskostnader" avser alla avgifter, kostnader och utgifter som Bolaget
adrar sig (inklusive eventuella avgifter som Bolaget ska betala till Bookrunners
for de tjanster som tillhandahalls i samband med placeringen och emissionen av
Andelslanen) i samband med (i) emissionen av Initiala Andelslan eller
Efterfoljande Andelslan, (ii) upptagandet till notering av Andelslan (inklusive
Efterfoljande Andelslan) pa Nordic AIF List of Nordic Growth Market eller nagon
annan Reglerad Marknad och (iii) erhallande och upprétthallande av en rating
avseende Andelslanen;

"Transaktionssakerhet" avser den sdkerhet som stallts for de Sakerstallda
Forpliktelserna i enlighet med Sakerhetsdokumenten; och

"Skriftligt Férfarande™ avser det skriftliga eller elektroniska forfarandet for att
fatta beslut bland Fordringshavarna i enlighet med punkterna 19.1,19.3 Inledande
av skriftligt forfarande 19.4.

Konstruktion
Om inte annat anges, ska varje hanvisning i dessa Villkor till:

(@) "Tillgangar" inkludera nuvarande och framtida fastigheter, intakter och
rattigheter av alla slag;

(b) ett avtal eller instrument ar en hanvisning till det avtalet eller instrumentet
sasom det kompletteras, andras, fornyas, forlangs, omarbetas eller ersatts
fran tid till annan;
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1.2.5

1.2.6

(c) en "person™ inkluderar varje individ, bolag, partnerskap, aktiebolag, joint
venture, forening, trust, icke inkorporerad organisation, regering, eller
nagon myndighet eller politisk underavdelning darav, eller ndgon annan
enhet, oavsett om den har en separat juridisk personlighet eller inte, eller
tva eller flera av de foregaende;

(d) en "foreskrift" innefattar varje lag, bestdammelse, regel eller officiellt
direktiv, begaran eller riktlinje (oavsett om den har laga kraft eller inte) fran
ett statligt, mellanstatligt eller overstatligt organ, byra, avdelning eller
reglerande, sjélvreglerande eller annan myndighet eller organisation;

(e) en bestammelse i en forordning ar en héanvisning till den bestammelsen i
dess andrade eller omarbetade lydelse, och

(f)  entid pa dygnet ar en referens till Stockholmstid.
En Betalningsinstéllelse fortsatter om den inte har atgardats eller avskrivits.

Vid bedémningen av om en i svenska kronor angiven gréns eller ett troskelvarde
uppnatts eller passerats ska ett belopp i annan valuta réknas enligt den av
Riksbanken pa dess webbplats (www.riksbank.se) offentliggjorda kursen for den
valutan mot svenska kronor for foregaende Bankdag. Om sadan kurs inte finns
tillganglig ska i stéllet den senast publicerade kursen anvéandas.

Ett meddelande ska anses ha sants genom pressmeddelande om det utan drojsmal
och pd ett icke-diskriminerande satt gors tillgangligt for allmanheten inom
Sverige.

Ingen forsening eller underlatenhet av Agenten eller ndgon Fordringshavare att
utdva nagon rattighet eller atgard enligt Finansieringsdokumenten ska forsamra
eller fungera som ett avstaende fran nagon sadan rattighet eller atgard.

Integritetspolicyn och all annan information som finns i detta dokument fore
innehallsforteckningen utgor inte en del av dessa Villkor och kan komma att
uppdateras utan samtycke fran Fordringshavarna och Agenten.

Bolagets stallning

Bolaget ar en alternativ investeringsfond och som sadan foremal for AlF-lagen.
AlF-forvaltaren fungerar som en extern AlF-forvaltare for Bolaget i enlighet med
AlF-lagen. Forvaringsinstitutet fungerar som forvaringsinstitut for emittenten i
enlighet med AlF-lagen. Investeringar i den salunda skapade fonden gérs genom
de skuldebrev som emitteras av emittenten i enlighet med dessa villkor.


http://www.riksbank.se/
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Andelslanets stallning

Andelslanen ar denominerade i svenska kronor och varje Andelslan utgors av
dessa Villkor. Bolaget atar sig att gora betalningar i forhallande till Andelslanen
och att félja dessa Villkor.

Genom att teckna Andelslan samtycker varje initial Fordringshavare till att
Andelslanen ska gynnas av och omfattas av Finansieringsdokumenten och genom
att forvarva Andelslan bekraftar varje efterféljande Fordringshavare sadant
samtycke.

Det nominella beloppet for varje Initiala Andelslan ar 1 250 000 kronor
("Nominellt Belopp"). Samtliga Initiala Andelslan emitteras fullt betalda till en
emissionskurs om etthundra (100) procent av Nominellt Belopp.

Under forutsattning att de relevanta forhandsvillkoren vederborligen har mottagits
av Agenten i enlighet med punkt 6.2, kan Bolaget, vid ett eller flera tillfallen,
emittera Efterfoljande Andelslan, dock i varje enskilt fall under forutsattning att
ingen Event of Default pagar eller skulle uppsta till féljd av sadan emission.
Efterféljande  Andelslan ska gynnas av och vara foremal for
Finansieringsdokumenten, och for att undvika tvivel ska ISIN, réntesatsen,
valutan, det Nominella Beloppet och den slutliga l16ptiden som géller for de
Initiala Andelslanen galla for Efterfoljande Andelslan. Emissionskursen for de
Efterfoljande Andelslanen kan faststallas till det Nominella Beloppet, en rabatt
eller en premie jamfort med det Nominella Beloppet. Varje Efterféljande
Andelslan ska ge innehavaren rétt till ranta i enlighet med punkt 10.1 och i Gvrigt
ha samma rattigheter som de Initiala Andelslanen.

Det hogsta totala Nominella Beloppet for Andelslanen (de Initiala Andelslanen
och samtliga Efterféljande Andelslan) far inte Gverstiga 1 000 000 000 kronor om
inte samtycke fran Fordringshavarna erhalls i enlighet med punkt 19.4.2(a)

Andelslanen utgor direkta, generella, ovillkorliga, icke efterstdllda och
sékerstéllda forpliktelser for Bolaget och ska alltid rankas pari passu och utan
nagon preferens bland dem och minst pari passu med alla andra direkta, generella,
ovillkorliga, icke-efterstallda och icke-sdkerstallda forpliktelser for Bolaget,
forutom (i) forpliktelser som &r prioriterade genom tvingande reglering, (ii) den
hdgre rangordningen av Super Senior Debt i enlighet med Borgenérsavtalet och
(iii) enligt vad som annars anges i Finansieringsdokumenten. Andelslanen &r
sékerstallda enligt vad som beskrivs i punkt 12 (Transaktionsséakerhet) och enligt
vad som ndarmare anges i Sakerhetsdokumenten. Andelslanen utgor andelar
utgivna av ett fondbolag i enlighet med AlF-lagen och Fordringshavarna har
status som andelsagare enligt denna lag.
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4.1

4.2

4.3

Andelslanen &r fritt dverlatbara men Fordringshavarna kan vara foremal for kop-
eller Gverlatelsebegransningar avseende Andelslanen, sasom tillampligt, enligt
lokal lagstiftning som en Fordringshavare kan vara foremal for. Varje
Fordringshavare maste pa egen bekostnad se till att sadana restriktioner efterlevs.

Ingen atgard vidtas i nagon jurisdiktion som skulle eller &r avsedd att tillata ett
erbjudande till allmanheten av Andelslanen eller innehav, spridning eller
distribution av nagot dokument eller annat material avseende Bolaget eller
Andelslanen i nagon annan jurisdiktion an Sverige, dar atgarder for detta &ndamal
kravs. Varje Fordringshavare maste informera sig om, och iaktta, eventuella
tillampliga restriktioner for Overforing av material avseende Bolaget eller
Andelslanen.

Begransad regressratt

Under forutsattning att (i) det inte finns nagon utestaende Aktieagarskuld och (ii)
ett belopp motsvarande det nominella beloppet for alla utestdende Junior Fund
Units har behandlats som eget kapital (i enlighet med Redovisningsprinciperna) i
Bolagets rakenskaper, kommer Fordringshavarnas rétt att erhalla betalning av
Ranta och kapitalbelopp enligt Andelslanen eller pa annat satt enligt dessa
Villkor, inklusive efter forekomsten av ett Event of Default, att bero pa och
begransas till den utstrackning som Bolaget uppréatthaller tackning for sitt
aktiekapital efter en sadan betalning. Saledes &r Fordringshavarna inte
garanterade aterbetalning av det Nominella Beloppet. Om det inte finns
tillrackliga belopp tillgangliga for att betala Fordringshavarna i sin helhet, ska
Fordringshavarna inte ha nagra ytterligare ansprak mot Bolaget avseende belopp
som ar skyldiga dem och som forblir obetalda, och sadana obetalda belopp ska
anses vara till fullo betalda och Fordringshavarnas ansprak (och Bolagets
skyldigheter avseende dessa) ska upphdora.

Ett certifikat som utfardats av, och undertecknats av behoriga firmatecknare for,
Bolaget och som 6verlamnats till Agenten ska (i avsaknad av uppenbart fel) utgdra
bevis for att villkoren (i) och (ii) i punkt 4.1 har uppfyllts vid den tidpunkten.

Bestammelserna i denna punkt 4 ska fortsdtta att galla efter den Slutliga
Forfallodagen.
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5.24

Anvandning av intakter och Investeringspolicy

Syfte

De medel som inflyter genom emissionen av Andelslanen, uppkomsten av
Finansiell Skuld och eventuella aterbetalningar av Lan som inte ska anvandas for
inlésen av Andelslanen enligt punkt 11 (Aterbetalning och Aterkép av ) ska
anvandas av Bolaget for att bevilja kredit till foretag som direkt eller indirekt ager
Fastigheter, med forbehall for de begransningar som anges i dessa villkor och som
vidare anges i punkt 5.2 (Krediter som ska beviljas av

Medel som inte initialt anvants for det andamal som anges i punkt 5.1.1 far
darefter anvandas for detta andamal och i enlighet med punkt 5.3 (Sakerstallda
tillgangar och férvaltning) men ska, i den man de inte placerats pa detta sétt,
placeras hos en svensk affarsbank.

Krediter som ska beviljas av Bolaget

Bolaget ska bevilja Lan i syfte att finansiera Fastigheter och Fastighetsbolag som,
direkt eller indirekt, ager eller har forfoganderatt eller andra grundldggande
rattigheter avseende Fastigheter:

(@) ar belaget i Sverige; och

(b) for vilket det genomfdrs ett bygg- eller annat projekt som kraver
finansiering under en definierad projektperiod.

Bolaget ska inte adra sig nagon skyldighet att tillhandahalla Lan om sadana Lan
skulle leda till att Bolaget inte kan uppfylla sina skyldigheter enligt punkt 16
(Finansiella taganden

Alla Lan ska sakerstillas genom lamplig Sékerhet. Sadan sédkerhet ska
foretradesvis bestd av forsta eller andra rangens sakerhet i inteckning i alla
Fastigheter som finansieras av Lanet, aktier i det relevanta Fastighetsbolaget och
foretag som Aager Fastigheter eller garantier fran moderbolaget till ett
Fastighetsholag eller annan lamplig sakerhet. Bolaget ska tillatas att erhalla annan
sakerhet sasom Gver bostadsratt, avtalsenliga rattigheter, vardepapper etc.

Bolaget ska strava efter att sakerstalla att antalet Lan ar minst tio (10). Inget Lan
ska, vid tidpunkten da det relevanta Lanet beviljas, uppga till mer &n det hogsta
av (i) tjugo (20) procent av summan av alla beviljade Lan och (ii) 200 000 000
kronor.
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De begransningar som anges i denna punkt 5.2 (Krediter som ska beviljas av ) kan
andras med samtycke fran Fordringshavarna i enlighet med de forfaranden som
anges i punkt 19 (Beslut av Fordringshavare).

Sakerstallda tillgangar och forvaltning av sékerheter

De tillgadngar som Bolaget kan forvarva till foljd av realisering av sakerhet ska
utgora en del av Kreditportfoljen, innehas av Bolaget och avyttras pa det satt som
Bolaget anser lampligt. Om det anses vara det mest kommersiellt fordelaktiga
alternativet, kan Bolaget gora investeringar i sadana tillgangar (inklusive
fastighetsbolag och projekt) i syfte att bevara deras véarde.

Finansiell skuld

Bolaget kan ta upp annan skuldfinansiering (havstang) samt stalla sékerhet for de
tillgangar som ingar i Kreditportfoljen som sakerhet, i varje fall med forbehall for
bestammelserna i punkterna 15 (Allménna ataganden 16 Finansiella ataganden

Villkor for utbetalning

Initiala Andelslan: Bolaget ska tillhandahalla Agenten, senast kl. 09.00 fyra (4)
Bankdagar fore Initiala Emissionsdagen (eller vid en senare tidpunkt som
Agenten godkanner), foljande:

(@ Finansieringsdokumenten vederborligen uppréattade;

(b) en kopia av ett beslut fran Bolagets styrelse som godkéanner emissionen av
de Initiala Andelslanen, villkoren i Finansieringsdokumenten och beslutar
att inga sadana dokument och alla andra dokument som &r nodvandiga i
samband déarmed,

(c) kopior av bolagsordningen och registreringsbeviset for Bolaget;

(d) bevis for att den eller de personer som har undertecknat
Finansieringsdokumenten och alla andra dokument i samband dérmed for
Bolagets och AlF-forvaltarens rékning ar vederbdrligen bemyndigade att
gora det;

(e) Dbevis for att AlF-forvaltaren ar auktoriserad att forvalta Bolaget i egenskap
av fondbolag enligt AlF-lagen; och

() sadana andra dokument och bevis som Gverenskommits mellan Agenten
och Bolaget.
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Efterfoljande Andelslan: Bolaget ska senast kl. 09.00 fyra (4) Bankdagar fore
Emissionsdagen (eller vid sadan senare tidpunkt som Agenten godkanner)
tillstalla Agenten foljande avseende Efterfoljande Andelslan:

(@) en kopia av ett beslut fran styrelsen for Bolaget som godkanner emissionen
av de Efterfoljande Andelslanen och beslutar att inga de dokument som
krévs i samband darmed,

(b) kopior av bolagsordningen och registreringsbeviset for Bolaget; och

(c) sadana andra dokument och bevis som Agenten, pa skaliga grunder, anser
vara nddvéndiga.

Agenten ska skriftligen bekrafta till Emissionsinstitutet nar Agenten anser att
villkoren i punkt 6.1 eller 6.2 , beroende pa vad som ar tillampligt, har uppfyllts
(eller andrats eller avstatts fran i enlighet med punkt 20 (Andringar och
Undantag). Relevant Emissionsdag ska inte intraffa om inte Agenten lamnar
sadan bekréaftelse till Emissionsinstitutet senast kl. 09.00 tre (3) Bankdagar fore
relevant Emissionsdag (eller senare om Emissionsinstitutet sa medger).

Efter att Emissionsinstitutet har mottagit den skriftliga bekraftelsen i enlighet med
punkt 6.3 ska Emissionsinstitutet genomféra emissionen av de Initiala
Andelslanen och betala Nettolikviden till Bolaget pa den Initiala Emissionsdagen.
Efter att Emissionsinstitutet mottagit bekréftelsen i enlighet med punkt 6.3 ska
Emissionsinstitutet genomfora emissionen av eventuella Efterfoljande Andelslan
och betala Nettolikviden till Bolaget pa den relevanta Emissionsdagen.

Andelslan i kontobaserad form

Andelslanen ska for Fordringshavarnas rakning registreras pa VVP-konto, och inga
fysiska vardepapper kommer att utfardas. Andelslanen kommer foljaktligen att
registreras i enlighet med lagen om kontoféring av finansiella instrument. Begéran
om registrering avseende Andelslanen ska stallas till ett kontoférande institut.
Skuldboken skall utgora slutligt bevis for vilka personer som &r Fordringshavare
och deras innehav av Andelslan.

Den som pa grund av Overlatelse, sdkerhet, bestammelserna i foraldrabalken
(1949:381), villkor i testamente eller gavobrev eller eljest forvarvat rétt att erhalla
betalning for Andelslan skall anmala sin ratt att erhalla betalning enligt lagen om
kontofdring av finansiella instrument.

Bolaget och Agenten skall alltid ha ratt att erhalla information fran Skuldboken.
Pa begdran av Agenten ska Bolaget omgaende inhdamta sadan information och
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tillhandahalla den till Agenten. For att kunna genomfora ett administrativt
forfarande som féljer av Finansieringsdokumenten ska Emissionsinstitutet ha ratt
att inhamta information fran Skuldboken.

Bolaget ska utfarda erforderlig fullmakt till sddana personer som &r anstéllda av
Agenten, enligt Agentens meddelande, for att dessa personer sjalvstandigt ska
kunna inhdmta information direkt fran Skuldboken. Bolaget far inte aterkalla
nagon sadan fullmakt om inte Agenten anvisar detta eller om inte
Fordringshavarna ger sitt samtycke till detta.

Bolaget och Agenten far anvanda den information som avses i punkt 7.3 endast i
syfte att utfora sina uppgifter och utOva sina rattigheter i enlighet med
Finansieringsdokumenten och ska inte avsloja sadan information till nagon
Fordringshavare eller tredje part om det inte &r nédvandigt for sadana andamal.

Ratt att agera for Fordringshavare

Om nagon annan &n en Fordringshavare 6nskar utdva nagon rattighet enligt
Finansieringsdokumenten maste denne erhalla fullmakt eller annan behdrighet
fran Fordringshavaren eller en successiv, sammanhangande kedja av fullmakter
eller behdrigheter som borjar med Fordringshavaren och som ger sadan person
behdrighet.

En Fordringshavare far utfarda en eller flera fullmakter eller andra
bemyndiganden till tredje man att foretrada Fordringshavaren avseende vissa eller
samtliga av de Andelslan som Fordringshavaren innehar. Varje sadan representant
kan agera sjalvstandigt under Finansieringsdokumenten i forhallande till de
Andelslan for vilka representanten har rétt att representera Innehavaren.

Agenten ska endast behdva granska framsidan av en fullmakt eller annan
behdrighet som har tillhandahallits Agenten enligt punkt 8.2 och far utga fran att
sadan handling har blivit vederborligen bemyndigad, ar giltig, inte har aterkallats
eller ersatts och att den ar i full kraft och verkan, savida inte annat framgar av dess
framsida eller Agenten har faktisk kdnnedom om motsatsen.

Dessa villkor ska inte paverka forhallandet mellan en Fordringshavare som ar
forvaltare avseende ett Andelslan och dgaren av sadant Andelslan, och det aligger
sadan forvaltare att iaktta och folja eventuella restriktioner som kan galla for
denne i egenskap av forvaltare.
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Betalningar i forhallande till Andelslanen

Varje betalning eller aterbetalning enligt Finansieringsdokumenten ska ske till
sadan person som &r registrerad som Fordringshavare pa Avstamningsdagen fore
en Rantebetalningsdag eller annan relevant betalningsdag, eller till sadan annan
person som &r registrerad hos vérdepapperscentalen pa sadan Avstamningsdag
som beréattigad att erhalla den relevanta betalningen, aterbetalningen eller
aterkopsbeloppet.

Om en Fordringshavare genom ett Kontoférande Institut har registrerat att
kapitalbelopp, ranta eller annan betalning ska sattas in pa ett visst bankkonto,
kommer sadana insattningar att verkstéallas av vardepapperscentralen pa den
relevanta betalningsdagen. Om véardepapperscentralen pa grund av Bolagets
drojsmal eller annat hinder inte kan utbetala belopp enligt det foregaende, ska
Bolaget tillse att beloppen utbetalas sa snart som majligt efter att hindret upphort
till den som pa Avstamningsdagen var registrerad som Fordringshavare.

Om Bolaget inte kan fullgora betalningsforpliktelse pa grund av hinder for
vardepapperscentralen, far betalning eller aterbetalning uppskjutas till dess
hindret upphort. Rénta ska l6pa i enlighet med punkt 10.4 under sadan
senareldggning.

Om betalning eller aterbetalning sker i enlighet med denna punkt 9 ska Bolaget
och vardepapperscentralen anses ha fullgjort sin betalningsskyldighet, oavsett om
sadan betalning skett till en person som inte &r beréttigad att erhalla sadant belopp.

Bolaget ar inte skyldig att bruttoredovisa nagra betalningar som gors enligt
Finansieringsdokumenten till f6ljd av nagon kallskatt, palaga eller liknande.

Ranta

Varje Initialt Andelslan 16per med réanta enligt den rantesats som tillampas pa det
Nominella Beloppet fran (men exklusive) den Initiala emissionsdagen till (och
inklusive) den relevanta Aterbetalningsdagen. Varje efterféljande Andelslan
berattigar ranta enligt den rantesats som tillampas pa det Nominella Beloppet fran
(men exklusive) den Rantebetalningsdag som infaller omedelbart fore dess
utfardande (eller den Initiala Emissionsdagen om det inte finns nagon sadan
rantebetalningsdag) fram till (och inklusive) den relevanta Aterbetalningsdagen.

Réanta loper under en Ranteperiod. Betalning av Réanta avseende Andelslanen ska
ske till Fordringshavarna pa varje Réntebetalningsdag for den foregaende
Rénteperioden.
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Rénta ska beraknas pa grundval av det faktiska antalet dagar i den Ranteperiod
for vilken betalning sker dividerat med 360 (faktiskt/360-dagarsbasis).

Med forbehall for punkt 4.1, om Bolaget underlater att betala nagot belopp som
ska betalas enligt dessa Villkor pa forfallodagen, ska drojsmalsranta utga pa det
forsenade beloppet fran (men exklusive) forfallodagen till (och inklusive) dagen
for den faktiska betalningen med en rantesats som &r tva (2) procent hogre an
Réntesatsen. Upplupen drojsmalsranta ska inte kapitaliseras. Ingen
drojsmalsranta ska utga om den uteblivna betalningen enbart kan hanforas till
Agenten eller vardepapperscentralen.

Aterbetalning och Aterkdp av Andelsl&nen

Aterbetalning pa forfallodagen

Bolaget ska lésa in samtliga utestaende Andelslan i sin helhet pa den Slutliga
Aterbetalningsdagen till ett belopp per Andelslan motsvarande det Nominella
Beloppet tillsammans med upplupen men obetald Ranta. Om den Slutliga
Aterbetalningsdagen inte &r en Bankdag ska &terbetalning ske pa narmast féljande
Bankdag.

Bolagets forvarv av Andelslan

Bolaget kan, med forbehall for tillampliga bestammelser, nar som helst och till
vilket pris som helst kdpa Andelslan pa marknaden eller pa nagot annat sétt.
Andelslan som innehas av Bolaget kan efter eget gottfinnande behallas eller
saljas, men inte annulleras, forutom i samband med en fullstandig aterbetalning
av Andelslanen.

Frivillig total aterbetalning (kpoption)

Bolaget kan (forutsatt att ingen minskning tillampas enligt tillampningen av punkt
4.1 Villkoren) aterbetala samtliga utestdende Andelslan i sin helhet nar som helst
fran (och inklusive) den forsta Bankdagen som infaller trettio (30) manader efter
den Initiala Emissionsdagen till (men exklusive) den Slutliga
Aterbetalningsdagen, till ett belopp per Andelslén som motsvarar hundra (100)
procent av det Nominella Beloppet, tillsammans med upplupen men obetald
Rénta.

Aterbetalning i enlighet med punkt 11.3.1 ska ske genom att Bolaget minst femton
(15) Bankdagar i forvag meddelar Fordringshavarna och Agenten, i varje enskilt
fall raknat fran den dag da meddelandet trader i kraft. Meddelandet fran Bolaget
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ska ange Aterbetalningsdagen och dven den Avstamningsdag pa vilken en person
ska registreras som Fordringshavare for att erhalla de belopp som ska betalas pa
sédan Aterbetalningsdag. Meddelandet &r oéterkalleligt men kan, efter Bolagets
gottfinnande, innehdlla ett eller flera villkor som ska uppfyllas fore
Avstamningsdagen. Vid uppfyllande av eventuella villkor ska Bolaget I6sa in
Andelslanen i sin helhet till det tillampliga beloppet pa den angivna
Aterbetalningsdagen.

Fortida aterbetalning pa grund av lagovertradelse (kdpoption)

Bolaget kan (forutsatt att ingen minskning tillampas enligt tillampningen av punkt
4.1 i Villkoren) aterbetala samtliga utestdende Andelslan till ett belopp per
Andelslan som motsvarar det Nominella Beloppet tillsammans med upplupen
men obetald Rénta p& en Aterbetalningsdag som bestdms av Bolaget om det &r
eller kommer utgora en lagévertradelse for Bolaget att fullgora sina skyldigheter
enligt Finansieringsdokumenten.

Bolaget ska underratta Fordringshavarna och Agenten om varje aterbetalning
enligt punkt 11.4.1 senast tjugo (20) Bankdagar efter att ha fatt faktisk kannedom
om nagon handelse som anges dar (efter vilken tidsperiod sadan ratt ska upphora).
Meddelandet frén Bolaget ska ange Aterbetalningsdagen och &ven den
Avstamningsdag pa vilken en person ska registreras som Fordringshavare for att
erhalla de belopp som ska betalas p& sddan Aterbetalningsdag.

Ett meddelande om aterbetalning i enlighet med punkt 11.4.2 &r oaterkalleligt och,
pa den Aterbetalningsdag som anges i ett sddant meddelande, &r Bolaget skyldig
att aterbetala in Andelslanen i sin helhet till de tillampliga beloppen pa den
angivna Aterbetalningsdagen.

Fortida Aterbetalning p& grund av Sarskild handelse (kdpoption)

Bolaget kan (forutsatt att ingen minskning gors enligt tillampningen av punkt 4.1)
l6sa in samtliga utestaende Andelslan till ett belopp per Andelslan som motsvarar
det Nominella Beloppet tillsammans med upplupen men obetald ranta pa en
Aterbetalningsdag som bestdms av Bolaget, om en Sérskild handelse vid ndgon
tidpunkt har intraffat och &r pagaende.

Bolaget ska meddela Fordringshavare och Agenten om varje inlésen i enlighet
med punkt 11.5.1 i Villkoren. Meddelandet fran Bolaget ska ange
Aterbetalningsdagen och &ven den Avstamningsdag d& en person ska vara
registrerad som Fordringshavare for att erhalla de belopp som ska betalas pa sadan
Aterbetalningsdag.
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Ett meddelande om aterbetalning i enlighet med punkt 11.5.3 &r oaterkalleligt och,
pa den Aterbetalningsdag som anges i ett sddant meddelande, &r Bolaget skyldig
att l6sa in Andelslanen i sin helhet till de tillimpliga beloppen pa den angivna
Aterbetalningsdagen.

Obligatoriskt aterkép pa grund av en Change of Control-handelse
(saljoption)

Med forbehall for punkt 4.1 i Villkoren, vid intraffandet av en forandring av
agarforhallandena (Eng. Change of Control), ska varje Fordringshavare under en
period om trettio (30) Bankdagar fran den dag da ett meddelande fran Bolaget om
forandringen av kontrollen enligt punkt 14.1.4 (efter vilken tidsperiod sadan rtt
ska upphdra), ha ratt att begara att alla, eller endast vissa, av dess Andelslan
aterkops till ett pris per Andelslan motsvarande 101,00 procent av det Nominella
Beloppet tillsammans med upplupen men obetald Rénta. En sadan period far dock
inte inledas tidigare &n vid intraffandet av Change of Control-handelse, sasom
tillampligt.

Meddelandet fran Bolaget enligt punkt 14.1.4 ska ange den period under vilken
ratten enligt punkt 11.6.1 kan utdvas, Aterbetalningsdagen och innehélla
instruktioner om de atgarder som en Fordringshavare maste vidta om denne vill
att Andelslan som innehas av denne ska aterkdpas. Om en Fordringshavare sa har
begart, och agerat i enlighet med instruktionerna i meddelandet fran Bolaget, ska
Bolaget, eller den person utsedd av Bolaget, aterkopa de relevanta Andelslanen
och &terkdpsbeloppet ska forfalla till betalning p& den Aterbetalningsdag som
anges i meddelandet fran Bolaget i enlighet med punkt 14.1.4.
Aterbetalningsdagen maste infalla senast fyrtio (40) bankdagar efter utgangen av
den period som avses i punkt 11.6.1.

Bolaget ska uppfylla kraven i alla tillampliga vardepappersregleringar i samband
med aterkép av Andelslan. | den utstrackning som bestammelserna i sadana
regleringar strider mot bestdimmelserna i denna punkt 11.6 i Villkoren, ska
Bolaget folja de tillampliga vardepappersregleringarna och ska inte anses ha brutit
mot sina skyldigheter enligt denna punkt 11.5 pa grund av konflikten.

Bolaget ska inte vara skyldig att aterkdpa nagra Andelslan enligt denna punkt
11.6, om en tredje part i samband med forekomsten av en Change of Control-
handelse erbjuder sig att kopa Andelslanen pa det sétt och pa de villkor som anges
i denna punkt 11.6 (eller pa villkor som ar mer gynnsamma for Fordringshavarna)
och koper alla Andelslan som é&r giltigt erbjudna i enlighet med ett sadant
erbjudande. Om Andelslan som erbjudits inte kdps inom de tidsfrister som anges
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i denna punkt 11.6, ska Bolaget aterkopa sadana Andelslan inom fem (5)
Bankdagar efter utgangen av tidsfristen.

Inget aterkép av Andelslan enligt denna punkt 11.6 ska kravas om Bolaget innan
en sadan handelse intraffar har meddelat om inlésen enligt punkt 11.3 (Frivillig
total aterbetalning (kdpoption) ) forutsatt att sadan inlésen vederbdrligen utévas.

Transaktionssakerhet

Med forbehall for Borgenarsavtalet, som fortsatt sékerhet for det korrekta och
punktliga fullgérandet av de Sakerstallda Forpliktelserna, beviljar Bolaget till de
Sakerstallda Parterna som representeras av Agenten (i sin egenskap av
sakerhetsagent), pa eller fore Emissionsdagen, Transaktionssékerheten.

Transaktionssékerheten ska tillhandahallas i enlighet med, och med férbehall for
Villkoren i, de Sakerhetsdokument som har ingatts eller ska ingas mellan Bolaget
och Agenten, som agerar for de Sakerstallda Parternas rakning. Agenten ska
inneha Transaktionssékerheten for de Sakerstallda Parternas rakning i enlighet
med villkoren i Borgenérsavtalet, Sdkerhetsdokumenten.

Transaktionssakerheten kommer att delas mellan alla Sakerstallda Parter och
omfattas av villkoren i Borgenérsavtalet.

Med forbehall for villkoren i Borgenarsavtalet, savida inte och till dess att
Agenten har mottagit instruktioner fran Fordringshavarna i enlighet med punkt 19
(Beslut av ), ska Agenten (utan att forst behdva inhdmta Fordringshavarnas
samtycke) ha réatt att inga avtal med Bolaget eller tredje part eller vidta andra
atgarder, om det &r, enligt Agentens uppfattning &r nodvandigt for att fullborda,
bibehalla, andra, frigora eller verkstalla Transaktionssékerheten, skapa ytterligare
Sékerhet till forman for de Séakerstallda Parterna eller for att reglera
Fordringshavarnas eller Bolagets rattigheter till Transaktionssékerheten, i varje
fall i enlighet med villkoren i Finansieringsdokumenten.

| syfte att utbva de Sé&kerstéllda Parternas rattigheter kan Agenten instruera
vérdepapperscentralen i Bolagets namn och for Bolagets rdkning att ombesorja
betalningar till de Séakerstdllda Parterna under Finansieringsdokumenten och
andra det bankkonto som ar registrerat hos vardepapperscentralen och fran vilket
betalningar under Andelslanen gars till ett annat bankkonto. AlF-forvaltaren (for
Bolagets rakning) ska omedelbart pa begaran av Agenten forse Agenten med alla
sadana dokument, inklusive en skriftlig fullmakt (i form och innehall som ar
tillfredsstéllande for Agenten och vardepapperscentralen), som Agenten anser
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nddvéndiga for att utva sina rattigheter och/eller utfora sina skyldigheter enligt
denna punkt 12.5.

Med forbehall for villkoren i Borgenarsavtalet, ska Agenten ha rétt att frigora all
Transaktionssékerhet vid fullgorandet av de Sakerstéllda Forpliktelserna.

Forvaltning, delegering och Forvaringsinstitut

Bolaget ska sdkerstélla att en forvaltare utses i enlighet med AIFM-lagen vid alla
tillfallen. AlF-forvaltaren ska, som en forvaltare av en alternativ investeringsfond
i den mening som avses i AlF-lagen, i enlighet med forvaltningsavtalet,
tillhandahalla vissa investerings-, portfolj- och riskhanteringstjanster till Bolaget.

AlF-forvaltaren ska ha ratt att lagga ut en del av tjansterna enligt
Forvaltningsavtalet pa Svensk Bostadspartner eller annat Narstaende bolag till
Bolaget i den utstrackning som Bolaget samtycker till och som tillats enligt AIF-
lagen och sadan delegat atar sig att fullgéra AlF-forvaltarens skyldigheter enligt
dessa Villkor och Forvaltningsavtalet.

AlF-forvaltaren ska behandla alla Fordringshavare lika och, nér den agerar i
enlighet med dessa Villkor, endast agera med hansyn till Fordringshavarnas
intressen som grupp.

Enligt Forvaltningsavtalet ska AlF-forvaltaren och, i forekommande fall, AlF-
forvaltarens delegat, ha ratt att erhdlla en forvaltningsavgift som ersattning for
sina  eller deras tjanster till Bolaget ("Forvaltningsarvodet").
Forvaltningsarvodet ar marknadsanpassat och uppgar for narvarande till noll
komma tva (0,20) procent av vérdet av Kreditportféljen upp till 500 000 000
kronor och noll komma en (0,10) procent i den utstrackning som vérdet av
Kreditportfoljen dverstiger 500 000 000 kronor. Svensk Bostadspartner eller, i
forekommande fall, annan person som utfor kredithantering for Bolagets rakning,
ska aven ha ratt till en engangsavgift for kredithantering i samband med
kreditgivning uppgdende till en komma fem (1,5) procent av det beviljade
kreditbeloppet samt en avgift for administration av kredithantering uppgaende till
en (1) procent per ar av vardet pa Kreditportfoljen ("Kredithanteringsarvode").

Om Forvaltningsavtalet sags upp ska Bolaget utse en ny AlF-forvaltare ("Nya
AlF-forvaltaren") sa snart det rimligen kan ske under forutsattning att
forvaltningsarvodet inte Gverstiger det arvode som AlF-forvaltaren erhaller och
att ovriga villkor for utndmningen inte ar vasentligt mindre formanliga an enligt
Forvaltningsavtalet.



13.6

13.7

13.8

13.9

14

141

1411

Styrelsen ska dvervaka AlF-forvaltarens forvaltning av Bolagets och portféljens
verksamhet och AlF-forvaltarens utforande av tjanster enligt Forvaltningsavtalet.

AlF-forvaltaren ska tillse att Forvaringsinstitutet utses i enlighet med AIFM-
lagen. AlF-forvaltaren har rétt att sdga upp forvaringsinstitutets uppdrag och utse
ett eftertradande Forvaringsinstitut for att utfora de uppgifter som aligger ett
forvaringsinstitut enligt AlF-lagen och dessa Villkor. AlF-forvaltaren ska utse ett
eftertradande forvaringsinstitut om Forvaringsinstitutets uppdrag upphor av
nagon annan anledning. Varje nytt Forvaringsinstitut maste vara auktoriserat att
agera som forvaringsinstitut enligt AlF-lagen och lampligt att utféra rollen som
Forvaringsinstitut enligt dessa Villkor.

AlF-forvaltaren och Bolaget ska sakerstélla att Forvaringsinstitutet har den
tillgang till AlF-forvaltaren och Bolaget, samt det stod och den auktoritet, som
kravs for att utfora sina uppgifter.

AlF-forvaltaren och Bolaget ska sakerstalla att avtalet med Forvaringsinstitutet
avseende Forvaringsinstitutets uppgifter uppfyller kraven enligt dessa Villkor och
att sadant avtal kan sédgas upp om Forvaringsinstitutet vasentligen asidosétter sina
skyldigheter enligt avtalet. Om utndmningen av Forvaringsinstitutet sags upp ska
AlF-forvaltaren utan drojsmal utse ett eftertradande Forvaringsinstitut.

Information till Fordringshavare

Information fran Bolaget

Bolaget ska gora féljande information tillganglig for Fordringshavarna genom ett
pressmeddelande och genom publicering pa Bolagets webbplats:

(@) sasnart det ar praktiskt mojligt, men under alla omstandigheter inom tre (3)
manader efter utgangen av varje rakenskapsar, sina reviderade finansiella
rapporter for det rakenskapsaret som upprattats i enlighet med
Redovisningsprinciperna;

(b) sa snart det ar praktiskt mojligt men under alla omstandigheter senast inom
tva (2) manader efter utgangen av varje kvartal under rakenskapsaret, de
kvartalsrapporter som upprattats av Bolaget i enlighet med
Redovisningsprinciperna;

(c) sasnart det ar praktiskt mojligt efter det att detta intraffat, information om
tillsdttandet av en ny AlF-forvaltare eller ett eftertrddande
forvaringsinstitut;
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(d) sa snart som mojligt efter ett forvarv eller en avyttring av Andelslan av
Bolaget, det sammanlagda nominella belopp som innehas av Bolaget; och

(e) all annan information som kréavs enligt lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden, lagen om  fOrvaltare av  alternativa
investeringsfonder, annan tillamplig lag samt regler och foreskrifter for den
reglerade marknad pa vilken skuldebreven ar upptagna till notering.

Vid slutet av varje relevant period som namns under 14.1.1(b) ovan, ska Bolaget
till Agenten overlamna ett Efterlevnadsintyg som innehaller (i rimlig detalj)
berdkningar avseende efterlevnad av punkt 16.2 (Finansiella nyckeltal) per det
datum da dessa finansiella rapporter uppréattades, och som bekréftar att ingen
Event of Default ar utestaende enligt detta avtal.

Bolaget ska upprdtta de Finansiella Rapporterna 1 enlighet med
Redovisningsprinciperna och, efter upptagande av Andelslanen till notering, géra
dem tillgangliga i enlighet med reglerna och féreskrifterna for Nordic Growth
Market eller nagon annan reglerad marknad pa vilken Bolagets vardepapper fran
tid till annan &r noterade (i dess vid var tid géllande lydelse) och den svenska lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden (i dess vid var tid gallande lydelse).

Bolaget ska omedelbart meddela Fordringshavarna och Agenten nér den blir
medveten om att en Change of Control-handelse intraffar. Sadant meddelande kan
ldmnas innan en Change of Control-handelset intraffar och vara villkorat av att en
Change of Control-handelse intraffar, om ett slutgiltigt avtal finns pa plats som
foreskriver en sadan Change of Control-handelse.

Information fran Agebteb

Med forbehall for de begransningar som foljer av ett sekretessavtal som Agenten
ingatt med Bolaget, har Agenten ratt att till Fordringshavarna lamna ut alla
dokument, information, handelser eller omstandigheter som direkt eller indirekt
rér Bolaget eller Andelslanen.

Tillgang till finansieringsdokument

Den senaste versionen av dessa Villkor (inklusive varje dokument som andrar
dessa Villkor) ska finnas tillganglig pa Bolagets och Agentens webbplatser.

De senaste versionerna av Finansieringsdokumenten ska pa skriftlig begaran
goras tillgangliga av Agenten till varje person via e-post eller pa Agentens kontor.
Agenten kan kréva att den person som begér detta ersétter alla kostnader eller
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utgifter som Agenten adragit sig eller kommer att adra sig i samband med detta
(inklusive ett skéligt arvode for Agentens arbete).

Allménna ataganden

Sa lange som nagot Andelslan ar utestaende atar sig Bolaget att folja de allmanna
ataganden som anges i denna punkt 15.

Notering av Andelslanen

Bolaget ska sakerstélla att de Initiala Andelslanen &ar upptagna till notering pa
Nordic AIF List of Nordic Growth Market eller, om sadan upptagning till notering
inte ar mojlig att erhalla eller uppréatthalla, upptagna till notering pa nadgon annan
Reglerad Marknad, senast den 30 april 2025.

Bolaget ska sakerstalla att de Efterfoljande Andelslanen tas upp till notering pa
Nordic AIF List of Nordic Growth Market eller, om sadan upptagning till notering
inte ar mojlig att erhalla eller uppratthalla, tas upp till notering pa nagon annan
Reglerad Marknad, inom sextio (60) kalenderdagar efter den relevanta
Emissionsdagen, och med avsikt att slutfora sddan notering inom trettio (30)
kalenderdagar efter relevant Emissionsdag, savida inte sddana Efterféljande
Andelslan emitteras fore den dag da de Initiala Andelslanen tas upp till notering,
i sadant fall ska sadana Efterféljande Andelslan tas upp till notering senast den 30
april 2025 tillsammans med de Initiala Andelslanen.

Efter ett upptagande till notering ska Bolaget gora sitt basta for att behalla sadan
notering sa lange som Andelslanen &r utestdende (dock med beaktande av regler
och bestammelser (som andras fran tid till annan) for Nordic Growth Market eller
nagon annan Reglerad Marknad pa vilken Andelslanen &r upptagna till notering,
och vardepapperscentralen som forhindrar handel med Andelslanen i nara
anslutning till aterbetalning av Andelslanen).

Ataganden i férhéllande till vardepapperscentralen

Bolaget ska halla Andelslanen anslutna till en vardepapperscentral och folja alla
tillampliga vardepapperscentralshestammelser.

Ataganden i férhallande till Agentavtalet

Bolaget ska agera i enlighet med och efterleva villkoren i Agentavtalet.
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15.5.3

15.6

15.6.1

15.6.2

Bolaget och Agenten ska inte komma Gverens om att andra nagra bestammelser i
Agentavtalet utan foregdende samtycke fran Fordringshavarna om andringen
skulle vara till nackdel for Fordringshavarnas intressen.

Bolagets verksamhet och tillgangar

Bolaget ska inte bedriva nagon annan verksamhet an den som beskrivs i punkterna
5.1 och5.2.

Bolaget ska inte &ga nagra aktier i dotterbolag eller inneha nagra vasentliga
tillgangar som inte ar nédvandiga eller dnskvarda for att bedriva den verksamhet
som foreskrivs i dessa Villkor. Ovanstaende ska inte galla for de Sékerstallda
tillgangarna.

Avyttring av tillgangar

Med undantag for vad som uttryckligen tillats enligt punkt 15.5.1 och 15.5.3
nedan, ska Bolaget inte inga en enda transaktion eller en serie av transaktioner
(oavsett om de ar relaterade eller inte och oavsett om de ar frivilliga eller
ofrivilliga) for att sélja, hyra ut, éverfora eller pa annat sétt avyttra nagra av sina
tillgangar.

Punkt 15.5.1 ska inte tillampas pd en avyttring som sker till verkligt
marknadsvarde och pa villkor som ar sedvanliga for en sadan transaktion, forutsatt
att den inte har en Véasentlig Negativ Effekt; och

Inget i dessa Villkor ska hindra Bolaget fran att avyttra de tillgangar som inte
utgdr en del av Kreditportfoljen.

Finansiell skuld

Bolaget far inte adra sig eller tillata att utestaende finansiell skuldsattning.
Punkt 15.6.1 &r inte tillamplig pa:

(@ Finansiell Skuldsattning som uppkommit enligt dessa Villkor;

(b) nagon annan Finansiell Skuld sa lange Skuldsattningsgraden inte Gverstiger
sjuttiofem (75) procent; och

(c) Finansiell Skuldsattning som utgdr Junior Fund Units eller Efterstallt
Kapital.
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15.7.1

15.7.2

15.7.3

15.7.4
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15.8.1

Negativ pantsattning

Bolaget ska inte skapa eller lata bestd nagon Sakerhet Gver nagon av sina
tillgangar.

Bolaget ska inte:

(a) sdlja, overlata eller pa annat satt avyttra nagra av sina tillgangar pa villkor
som innebar att de ar eller kan hyras ut till eller aterforvarvas av Bolaget;

(b) sdlja, overlata eller pa annat satt avyttra nagon av sina fordringar pa
regressvillkor;

(c) inga ett arrangemang enligt vilket pengar eller formanen av ett bankkonto
eller annat konto kan anvéndas, kvittas eller goras till foremal for en
kombination av konton, eller

(d) inga nagot annat formansrattsligt arrangemang med liknande verkan,

under omstandigheter dar avtalet eller transaktionen ingas framst som en metod
for att ta upp Finansiell Skuld eller for att finansiera forvarvet av en tillgang.

Punkterna 15.7.1 och 15.7.2 ovan géller inte for:
(@) Transaktionssékerheten;

(b) varje sakerhet som beviljas med avseende pa Senior skuld i enlighet med
kraven i Borgendrsavtalet;

(c) nagon pantratt som uppstar genom lag och inom ramen for Bolagets
normala affarsverksamhet; eller

(d) sakerhet som, tillsammans med annan sdkerhet som stéllts enligt denna
punkt (d), inte sdkerstaller Finansiell Skuldsdttning som sammanlagt
overstiger 5 000 000 kronor.

Regelefterlevnad etc.

Bolaget ska (i) i alla vasentliga avseenden folja den tillampliga bolagsordningen
och alla lagar och forordningar som ar tillampliga fran tid till annan, inklusive
men inte begransat till reglerna och forordningarna for Nordic Growth Market
eller nagon annan Reglerad Marknad som kan vara tillamplig pa Bolaget fran tid
till annan, och (ii) erhalla, uppréatthalla och i alla vésentliga avseenden félja
villkoren for varje auktorisation, godkannande, licens eller annat tillstand som
kravs for den verksamhet som bedrivs av Bolaget i varje enskilt fall, om



15.9

15.10

15.11

15.12

15.12.1

underlatenhet att gora detta har eller rimligen kan ha en Vasentlig Negativ
Inverkan.

Fusioner och fissioner

Bolaget ska inte inga i nagon fusion eller fission savida inte sadan fusion eller
fission sannolikt inte kommer att ha en Véasentlig Negativ Effekt, dock under
forutsdttning att en fusion eller fission med effekten att Bolaget inte ar den
overlevande enheten inte ska tillatas.

Ramverk for gron finansiering
Bolaget ska:
(@) i allavésentliga avseenden folja Ramverket for gron finansiering, och

(b) inte goranagon vasentlig andring av Ramverket for gron finansiering savida
inte sadan andring (i) ar resultatet av en uppdatering som gjorts i enlighet
med punkt 3 b. (eller motsvarande punkt fran tid till annan) i Ramverket for
gron finansiering, eller (ii) inte rimligen kan anses vara till nackdel for
Fordringshavarna.

Forvarv och investeringar

Bolaget far inte direkt eller indirekt forvarva (vare sig genom en transaktion eller
genom en serie relaterade transaktioner) eller investera i nagon fastighet eller
tomtratt eller andel i aktiekapitalet eller partnerskapsandel (eller motsvarande)
eller verksamhet eller tillgangar som utgor en separat verksamhet eller
verksamhetsomrade for nagot foretag eller annan person annat an (i) som en del
av Bolagets ordinarie verksamhet i samband med pantrealisation och (ii) med
foregaende skriftligt medgivande fran Agenten.

Transaktioner med aktieagare, utdelning och aterbetalning av aktier och
andelar i Junior Fund Units

Bolaget ska inte:

(@) betala nagon forvaltnings-, radgivnings- eller annan avgift till eller pa
uppdrag av nagon av Bolagets direkta eller indirekta aktiedgare eller nagot
dotterbolag till nagon sadan aktiedgare;

(b) aterbetala eller aterkopa nagon del av sitt aktiekapital eller besluta att gora
det;



15.12.2

15.13

15.13.1

15.13.2

15.14

(c) aterbetala eller aterkopa nagon av sina Junior Fund Units eller besluta att
gora det; eller

(d) besluta om, gora eller betala utdelning eller annan fordelning (eller ranta pa
obetald utdelning eller annan fordelning) (kontant eller in natura) pa eller
med avseende pa dess aktiekapital (eller nagon klass av dess aktiekapital).

Punkt 15.12.1 (a) ovan galler inte for en betalning som har avtalats pa
marknadsmaéssiga villkor och punkt 15.12.1 (b)-(d) géller inte for en betalning
eller annan transaktion:

(@) som gors vid en tidpunkt da ingen Event of Default pagar eller skulle
intraffa till foljd av sadan betalning;

(b) som inte skulle orsaka ett brott mot punkt 16.2 Finansiella nyckeltal) om de
berédknades omedelbart efter det att sadan betalning gjorts eller transaktion
genomforts; och

(c) om betalningen eller transaktionen resulterar i en minskning av det totala
nominella beloppet for Junior Fund Units, vilket finansieras genom
intakterna fran emissionen av nya Junior Fund Units och/eller genom att
gora ett ovillkorligt aktiedgartillskott till Bolaget till ett belopp som inte &r
lagre an beloppet for en sddan minskning.

Emission av Fondandelar, andringar

Bolaget ska inte (i) utfarda nagra nya Fondandelar eller (ii) samtycka till nagon
andring, variation, avstaende eller frigérande av nagot villkor for en Junior Fund
Unit som skulle leda till att en sadan Junior Fund Unit upphor att uppfylla kraven
for en Junior Fund Unit enligt detta avtal.

Punkten 15.13.1 géller inte vid emission av nya Fondandelar som (a) utgor ett
Senior Finansieringsavtal enligt Borgenarsavtalet och som tecknas endast av
innehavare som &r part i Borgenarsavtalet som Seniora langivare (sasom
definierat i Borgenarsavtalet) eller (b) Junior Fund Units.

Aktiekapital

Bolaget skall tillse att dess aktiekapital inte 6kas till ett belopp 6verstigande 4 000
000 kronor, savida inte en sadan 6kning ar en nédvandig atgard for att undvika att
punkt 4.1 blir tillamplig.
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Junior Fund Units

Bolaget ska se till att Junior Fund Units fortsatter att vara efterstallda (inklusive
eventuella bestdammelser om begrénsad regressratt) i enlighet med ursprungliga
villkor som galler for sadana Junior Fund Units (och med avseende pa
Fondandelar i Serie A, de &ndrade villkoren som galler for Fondandelar i Serie A
daterade den 13 september 2022).

Finansiella dtaganden

Finansiella definitioner
I dessa Villkor ska foljande uttryck ha foljande betydelser:

"EBITDA" avser, i forhallande till en Relevant Period, Bolagets resultat fore skatt
och exklusive resultatet fran avvecklade verksamheter justerat for att utesluta
effekten av:

(@) avskrivningar eller nedskrivningar av tillgangar;
(b) avskrivning av goodwill och 6vriga immateriella tillgangar;
(c) summan av alla finansiella kostnader;

(d) vinster/forluster i forhallande till eventuella avsattningar eller upplésning
av avsattningar;

(e) uppskrivning/nedskrivning av aktier och andra tillgangar;
(f)  skatter pa vinster och vinster samt skatteaterbaring;
(9) kapitalvinster/forluster avseende anlaggningstillgangar;

(h) eventuella orealiserade vinster eller forluster pa derivatinstrument som inte
redovisas som sékringsredovisning; och

(i) extraordinéra poster;

"Effektiv belaningsgrad for portfoljen" avser portfoljens belaningsgrad
multiplicerat med Skuldsattningsgraden;

"Finansiell nettoskuld" i forhallande till en Relevant Period summan av alla
finansiella kostnader justerad for att exkludera (i) effekten av orealiserade
vinster/forluster pa transaktioner for sékring av rantesatser och valutakurser, (ii)
amortering av uppléggningsavgifter och (iii) finansiella kostnader avseende
Investerarkapital eller Efterstallt Kapital;

"Skuldsattningsgrad™ betyder vid varje tidpunkt det sammanlagda beloppet av
alla forpliktelser avseende Lanade Pengar andra an Investerarkapital och
Efterstéllt Kapital minus ett belopp som motsvarar summan av (i) likvida medel
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pa ett omedelbart tillgangligt konto och (ii) investeringar som motsvarar likvida
medel (enligt IFRS), dividerat med Totalt Kapital, forutsatt att Bolagets
aktiekapital (fran tid till annan) ska inkluderas i Lanade Pengar och exkluderas
fran Investerarkapital och Totalt Kapital vid berdkning av Skuldsattningsgraden);

"Réntetackningsgrad" avser forhallandet mellan EBITDA och Finansiell
Nettoskuld avseende en Relevant Period;

"Investerarkapital” betyder summan av (i) eget kapital enligt Bolagets senaste
finansiella rapport och (ii) eventuella belopp som tillférs i form av Junior Fund
Units;

"Marknadsvarde" avser det marknadsvarde som faststéllts i enlighet med den
senaste externa varderingen (eller motsvarande vardering baserad pd Bolagets
interna policy for vardering som ska ha uppréttats i samarbete med en certifierad
varderingsman, forutsatt att den externa varderingen inte ar aldre an tva ar) som
Bolaget vid den tidpunkten levererat till Agenten av all Fast egendom;

"Lanade pengar" avser alla lanade pengar av Bolaget, inklusive med avseende
pa Investerarkapital, Efterstallt Kapital och Aktieagarskulder;

"Portfoljens belaningsgrad™ betyder, vid varje tidpunkt, det sammanlagda
beloppet av (i) Lanen, (ii) alla lan eller krediter som tillhandahalls av en tredje
part som &r efterstallda ett Lan i forhallande till ndgon Fastighet och (iii) alla Ian
och krediter som tillhandahalls av en tredje part som ar pari passu till ett Lan i
forhallande till den relevanta Fastigheten som en procentandel av Marknadsvardet
for den Fastigheten, och for detta andamal ska lan och krediter som é&r efterstéllda
ett Lan vara lan och krediter som ar efterstallda i ett insolvensscenario i
formansrattsligt hanseende, for undvikande av tvivel, beraknade pro rata baserat
pa Lanens belopp;

"Relevant Period" avser varje period om tolv manader som slutar pa en
Kvartalsdag; och

"Totalt Kapital" avser det sammanlagda beloppet av (i) alla forpliktelser
avseende Lanat Kapital, (ii) Investerarkapital och (iii) Efterstallt Kapital minus ett
belopp som motsvarar summan av (i) likvida medel som star pa ett omedelbart
tillgangligt konto och (likvida medel motsvarande investeringar (enligt IFRS).

Finansiella nyckeltal
() Rantetackningsgrad

Rantetackningsgraden for varje omedelbart foregdende Relevant Period far inte
understiga en komma fem (1,50).
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(b)  Portfoljens belaningsgrad

Portfoljens belaningsgrad pa varje Kvartalsdag far inte vara hogre an sjuttio (70)
procent.

(c) Portfoljens effektiva belaningsgrad

Portfoljens effektiva belaningsgrad pa varje Kvartalsdag far inte vara hogre an
femtio (50) procent.

(d) Skuldsattningsgrad
Skuldsattningsgraden ska inte vara hogre an sjuttiofem (75) procent.
(e) Kassalikviditet/Tillgangliga ataganden

Bolaget ska pa varje Kvartalsdag ha ett belopp som inte & mindre an ett belopp
som motsvarar det hdgre av (i) 10 000 000 kronor och (ii) berdknade
rantekostnader for den Seniora Skulden for den féljande sex (6) manaders
perioden tillgangligt i form av kontanter tillgangliga pa dess bankkonton eller i
form av tillgangliga fasta outnyttjade kreditataganden. Bolaget ska, nar sadan
berdkning gors, bland annat ta hansyn till foljande:

(i)  atagna utnyttjanden av Senior Skulder under sadan period; och

(i) forutsatta att rantan under sadan period kommer att vara lika med den
tillampliga rantan pa sadan Kvartalsdag.

Vid tillampningen av detta ska det bortses fran eventuella ataganden enligt detta
avtal nar en sadan berakning gors.

For att uppfylla sitt atagande enligt denna paragraf(e) ska Bolaget sékerstalla att
kreditvardigheten for varje kontobank ar minst BBB. Om Bolaget har deponerat
kontanter hos en bank vars kreditbetyg faller under BBB, ska Bolaget ta ut de
kontanter som deponerats hos en sadan bank och omplacera dem hos en bank med
erforderligt kreditbetyg inom trettio (30) dagar.

Event of Default och Fortida aterbetalning av Andelslanen

Med forbehall for villkoren i Borgenarsavtalet, har Agenten réatt att och ska efter
skriftlig begaran fran en Fordringshavare (eller Fordringshavare) som
representerar minst femtio (50) procent av det Justerade Nominella Beloppet
(sddan begaran ska, om den gors av flera Fordringshavare, géras av dem
gemensamt) eller efter en instruktion som lamnats i enlighet med punkt, for
Fordringshavarnas rékning (i) genom meddelande till Agenten av det Justerade
Nominella Beloppet (sadan begéran ska, om den gors av flera Fordringshavare,
goras av dem gemensamt) eller efter en instruktion som ges i enlighet med punkt



17.6, for Fordringshavarnas rékning (i) genom meddelande till Bolaget forklara
alla, men inte endast vissa, av de utestdende Andelslanen forfallna till betalning
tillsammans med alla andra belopp som ska betalas enligt
Finansieringsdokumenten, omedelbart eller vid ett senare datum enligt
instruktioner till Agenten, och (ii) utova nagon eller alla sina rattigheter,
rattsmedel, befogenheter och diskretion enligt Finansieringsdokumenten, om:

(@) Utebliven betalning

Bolaget betalar inte pa forfallodagen nagot belopp som Bolaget ska betala
enligt Finansieringsdokumenten, savida inte den uteblivna betalningen

(i) orsakas av tekniska eller administrativa fel; och
(i) atgardas inom fem (5) Bankdagar fran férfallodagen.
(b) Finansiella ataganden

Bolaget uppfyller inte ndgot krav i ndgon av de bestammelser som anges i
punkt 14.1.2 och/eller punkt 16.2 (Finansiella nyckeltal):

(c) Ovriga forpliktelser

Bolaget eller AlF-forvaltaren foljer inte dessa Villkor (férutom de villkor
som avses i punkt(a) ovan och under férutsattning att brott mot punkt 15.10
eller anvandning av Nettointakten fran en Emission av Andelslan i strid med
ramverket for gron finansiering inte ska utgora ett Event of Default), savida
inte den bristande efterlevnaden:

(i) kan avhjalpas, och

(i) atgardas inom femton (15) Bankdagar fran det tidigare av Agentens
meddelande och Bolaget kannedom om den bristande efterlevnaden.

(d) Omojlighet eller olaglighet

Det ar eller blir omdjligt eller olagligt for (i) Bolaget att fullgéra nagon av
sina  skyldigheter enligt  Finansieringsdokumenten eller  nagot



(€)

(f)

(9)

(h)

Finansieringsdokument inte &r, eller upphor att vara, lagligt, giltigt,
bindande eller verkstéllbart.

Insolvensforfaranden

Alla bolagsatgarder, rattsliga forfaranden eller andra forfaranden eller steg,
i forhallande till Bolaget, vidtas i forhallande till:

(i)  betalningsinstallelse, moratorium for nagon skuld, likvidation,
uppldsning, administration, foretagsrekonstruktion eller konkurs av
Bolaget;

(ii) ett ackord, kompromiss, Overlatelse eller uppgdrelse med Bolagets
borgendrer, andra &n Fordringshavarna;

(iii) utndmningen av en likvidator, administrator eller annan liknande
tjansteman avseende Bolaget eller nagon av dess tillgangar; eller

(iv) nagon atgard som motsvarar punkt (i) ovan vidtas i nagon jurisdiktion
i forhallande till Bolaget.

Denna punkt(e) ska inte tillampas pa foretagshandelser, rattsliga
forfaranden eller andra forfaranden eller atgarder som vidtas som &r
oseriosa eller oskaliga och som avskrivs, skjuts upp eller avvisas inom
trettio (30) kalenderdagar efter det att de inletts.

Insolvens
Bolaget &r eller anses, enligt nagon tillamplig bestammelse, vara insolvent.
Borgenarernas process

Expropriation, beslag, kvarstad, utmétning eller verkstéllighet eller nagon
liknande process i nagon jurisdiktion paverkar nagon av Bolagets tillgangar
som har ett sammanlagt varde som motsvarar eller dverstiger 1 000 000
kronor och inte avskrivs inom sextio (60) kalenderdagar eller nagon
sakerhet Gver ndgon av Bolagets tillgangar verkstalls.

Korsvis betalningsférsummelse:

(i) Bolagets finansiella skulder betalas inte vid forfallodagen eller inom
nagon ursprungligen tillamplig anstandsperiod och den finansiella
skulden i fraga har darfor blivit, eller forklaras vara eller pa annat sétt
forfaller till betalning fore dess angivna forfallodag till foljd av en
hé&ndelse av forsummelse (oavsett hur den beskrivs);
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(ii) nagot atagande for ndgon av Bolagets finansiella skulder annulleras
eller upphavs av en borgenér till féljd av en Event of Default (oavsett
hur den beskrivs), eller

(iii) nagon av Bolagets borgenarer far ratt att forklara nagon av deras
finansiella skulder forfallen till betalning fore dess angivna
forfallodag till féljd av en héndelse av bristande uppfyllelse (oavsett
hur den beskrivs);

forutsatt att inget Event of Default kommer att intraffa enligt denna punkt
(g) om det sammanlagda beloppet av finansiell skuldsattning understiger ett
belopp motsvarande 1 000 000 kronor vid varje sadant relevant datum.

(1) Upphorande av verksamhet
Bolaget upphor att bedriva sin verksamhet.

Agenten far inte paskynda Andelslanen i enlighet med punkt 17.1 med héanvisning
till en specifik Event of Default om den inte langre pagar eller om det har
beslutats, pa ett Fordringshavarmote eller genom ett Skriftligt Forfarande, att
avsta fran sadan Event of Default (tillfalligt eller permanent).

Bolaget ska omedelbart meddela Agenten (med fullstandiga uppgifter) nar den
blir medveten om att nagon handelse eller omstandighet som utgor ett Event of
Default har intraffat, eller nagon handelse eller omstandighet som (med utgangen
av en anstandsperiod, meddelande, beslut eller nagon kombination av nagot av
det foregaende) skulle utgora ett Event of Default, och ska forse Agenten med
sadan ytterligare information som Agenten rimligen kan begéara skriftligen efter
mottagandet av ett sddant meddelande.

Agenten ska underrétta Fordringshavarna om en Event of Default inom fem (5)
Bankdagar fran den dag da Agenten fick faktisk kannedom om att en Event of
Default har intraffat och fortgar. Oaktat det ovan sagda far Agenten skjuta upp ett
meddelande om en Event of Default (annat &n avseende betalningar) fram till den
tidpunkt som anges i punkt 17.5 sa lange som Agenten skaligen anser att ett sadant
uppskjutande ligger i Fordringshavarnas intresse som grupp. Agenten ska alltid
ha ratt att ta den tid som kréavs for att avgéra om en handelse utgér en Event of
Default.

Agenten ska, inom tjugo (20) Bankdagar fran den dag da Agenten fick faktisk
kannedom om att en Event of Default har intréffat och fortgar, besluta om fortida
aterbetalning av Andelslanen. Om Agenten beslutar att inte fortidslosa
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Andelslanen ska Agenten omedelbart inhdmta instruktioner  fran
Fordringshavarna i enlighet med punkt 19 (Beslut av

Om Fordringshavarna instruerar Agenten att aterbetala Andelslanen i fortid ska
Agenten omedelbart forklara Andelslanen forfallna till betalning och vidta sadana
atgarder som enligt Agentens uppfattning kan vara nodvandiga eller 6nskvarda
for att genomdriva Fordringshavarnas rattigheter enligt
Finansieringsdokumenten, savida inte den relevanta Event of Default inte langre
pagar.

Om rétten att saga upp Andelslanen till betalning grundar sig pa beslut av domstol,
skiljendmnd eller myndighet, krévs att beslutet har vunnit laga kraft enligt
tillamplig lag eller att tiden for overklagande har I6pt ut for att grund for
uppséagning ska anses foreligga.

Med forbehall for villkoren i Borgenarsavtalet, i handelse av fortida aterbetalning
av Andelslanen i enlighet med denna punkt 17 , ska Bolaget, fram till, men
exklusive, det datum som infaller trettio (30) manader efter den Initiala
Emissionsdagen, losa in alla Andelslan till ett belopp per Andelslan som
motsvarar det belopp som skulle ha betalats enligt paragraf (b) i punkt 11.3 och
darefter, i forekommande fall med beaktande av ndr inldsen intréffar, inlésa alla
Andelslan till ett belopp per Obligation som motsvarar det relevanta
kopoptionsbeloppet som ska betalas enligt punkt 11.3 (Frivillig total
aterbetalning (képoption) ) for den relevanta perioden, i varje fall plus upplupen
men obetald Rénta.

Fordelning av intakter

Alla  betalningar som Bolaget gor avseende Andelslanen och
Finansieringsdokumentens fortida aterbetalning av Andelslanen i enlighet med
punkt 17 och alla intdakter som erhalls fran ett ianspraktagande av
Transaktionssékerheten, ska fordelas i foljande prioritetsordning, i enlighet med
Agentens instruktioner och i forhallande till ett ianspraktagande av
Transaktionssdkerheten i enlighet med villkoren i Borgenarsavtalet:

(@) forst, i eller mot betalning pro rata av (i) alla obetalda arvoden, kostnader,
utgifter och erséttningar som Bolaget ska betala till Agenten i enlighet med
Finansieringsdokumenten (férutom eventuella ersattningar som ges for
ansvar gentemot Fordringshavarna), (ii) andra kostnader, utgifter och
ersattningar som hanfor sig till fortida aterbetalning av Andelslanen,
verkstallandet av  Transaktionssakerheten  eller  skyddet av
Fordringshavarnas rattigheter som kan ha adragits av Agenten, (iii)



18.2

18.3

18.4

eventuella kostnader som Agenten adragit sig for externa experter som inte
har ersatts av Bolaget i enlighet med punkt 21.2.5, och (iv) eventuella
kostnader och utgifter som Agenten adragit sig som inte har ersatts av
Bolaget i enlighet med punkt 19.4.11, tillsammans med dréjsmalsranta i
enlighet med punkt 10.4 pa varje sadant belopp beraknat fran den dag da
det skulle betalas eller ersattas av Bolaget;

(b) for det andra, i eller mot betalning pro rata av upplupen men obetald rénta
enligt Andelslanen (ranta som forfaller till betalning pa en tidigare
Réntebetalningsdag ska betalas fore ranta som forfaller till betalning pa en
senare Rantebetalningsdag);

(c) for det tredje, i eller mot betalning pro rata av eventuellt obetalt
kapitalbelopp enligt Andelslanen; och

(d) for det fjarde, i eller for betalning pro rata av alla andra kostnader eller
utestdende belopp som é&r obetalda enligt Finansieringsdokumenten,
inklusive dréjsmalsranta i enlighet med punkt 10.4 pa forsenade betalningar
av Rénta och aterbetalningar av kapitalbelopp enligt Andelslanen.

Eventuella 6verskjutande medel efter anvandning av intakter i enlighet med
punkterna(a) till (d) ovan ska betalas till Bolaget.

Om en Fordringshavare eller annan part har betalat avgifter, kostnader, utlagg
eller ersattningar som avses i (a), ska sadan Fordringshavare eller annan part ha
ratt till ersattning genom motsvarande utdelning i enlighet med punkt 18.1(a)

Medel som Agenten erhaller (direkt eller indirekt) i samband med att Andelslanen
l6ses in eller Transaktionssdkerheten tas i ansprak utgor redovisningsmedel och
ska hallas pa ett separat bankkonto for Fordringshavarnas och dvriga berérda
parters rakning. Agenten ska ombesorja utbetalning av sadana medel i enlighet
med denna punkt Error! Reference source not found. sa snart det ar praktiskt
mojligt.

Om Bolaget eller Agenten ska gora nagon betalning enligt denna punkt Error!
Reference source not found. ska Bolaget eller Agenten, beroende pa vad som ar
tillampligt, underratta Fordringshavarna om sadan betalning minst tio (10)
Bankdagar innan betalningen gors. Meddelandet fran Bolaget ska ange
Aterbetalningsdagen och &ven den Avstdmningsdag da en person ska registreras
som Fordringshavare for att erhalla de belopp som ska betalas pa sadan
Aterbetalningsdag. Oaktat det foregdende ska den Avstamningsdag som anges i
punkt 9.1 gélla for Ranta som forfallit till betalning men &nnu inte betalats.
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19.1

19.11

19.1.2

19.1.3

19.1.4

19.1.5

19.1.6

Beslut av Fordringshavare

Begaran om beslut

En begéran fran Agenten om ett beslut av Fordringshavarna i en fraga som ror
Finansieringsdokumenten ska behandlas vid ett Fordringshavarméte eller genom
ett Skriftligt Forfarande.

Varje begaran fran Bolaget eller en Fordringshavare (eller Fordringshavare) som
representerar minst tio (10) procent av det Justerade Nominella Beloppet (sadan
begéran ska, om den gors av flera Fordringshavare, goras av dem gemensamt) om
ett beslut av Fordringshavarna i en fraga som ror Finansieringsdokumenten ska
riktas till Agenten och behandlas vid ett Fordringshavarmote eller genom ett
Skriftligt Forfarande, enligt Agentens beslut. Den som begar beslut far foresla
form for beslutsfattandet, men om det enligt ombudets mening ar lampligare att
ett drende behandlas vid ett Fordringshavarmdte an genom ett Skriftligt
Forfarande, ska det behandlas vid ett Fordringshavarméte.

Agenten kan avsta fran att sasmmankalla en Fordringshavarmoéte eller inleda ett
Skriftligt Forfarande om (i) det foreslagna beslutet maste godkénnas av nagon
person utéver Fordringshavarna och sadan person har informerat Agenten om att
ett godkdnnande inte kommer att ges, eller (ii) det foreslagna beslutet inte &r i
enlighet med tillampliga bestammelser.

Agenten ska inte vara ansvarig for innehallet i en kallelse till Fordringshavarméte
eller ett meddelande avseende ett Skriftligt Forfarande, sdvida inte och i den mén
det innehaller information som Agenten tillhandahallit.

Om Agenten inte kallar till Fordringshavarméte eller pakallar Skriftligt
Forfarande i enlighet med dessa Villkor, utan att punkt 19.1.3 &r tillamplig, far
Bolaget eller den eller de Fordringshavare som begér Fordringshavarnas beslut
istallet kalla till sadant Fordringshavarmote eller pakalla sadant Skriftligt
Forfarande, allt efter omstandigheterna. Bolaget eller Emissionsinstitutet ska
forse den eller de sammankallande Fordringshavarna med den information som
finns tillganglig i Skuldboken for att kunna sammankalla och halla
Fordringshavarmotet eller inleda och genomfora det Skriftliga Forfarandet,
beroende pa vad som ar tillampligt. Bolaget eller Fordringshavare, sasom
tillampligt, ska forse Agenten med en kopia av den avsinda kallelsen eller
meddelandet.

Om Bolaget vill ersitta Agenten, kan Bolaget (i) sammankalla ett
Fordringshavarméte i enlighet med punkt Error! Reference source not found.



19.1.7

19.2

19.21

19.2.2

19.2.3

(Error! Reference source not found. till Fordringshavarmote) eller (ii) inleda ett
Skriftligt Forfarande genom att skicka meddelande i enlighet med punkt 19.3
(Inledande av skriftligt forfarande). Efter en begaran fran Fordringshavarna enligt
punkt 21.4.3 ska Bolaget senast tio (10) Bankdagar efter mottagandet av sadan
begaran (eller sadant senare datum som kan vara nddvandigt av tekniska eller
administrativa skal) sammankalla ett Fordringshavarméte i enlighet med punkt
Error! Reference source not found.. Bolaget ska informera Agenten innan en
kallelse till ett Fordringshavarméte eller ett meddelande avseende ett Skriftligt
Forfarande dar Agenten foreslas erséttas skickas och forse Agenten med en kopia
av den avsanda kallelsen eller meddelandet.

Om Bolaget eller ndgon Fordringshavare sammankallar ett Fordringshavarmote
eller inleder ett Skriftligt Forfarande i enlighet med punkt 19.1.5 eller 19.1.6 ska
Agenten senast fem (5) Bankdagar fore avsandandet av sadan kallelse eller
meddelande forses med ett utkast dartill. Agenten kan vidare bifoga information
fran den tillsammans med kallelsen eller meddelandet, forutsatt att Agenten
tillhandahaller sadan information till Bolaget eller Fordringshavaren, beroende pa
vad som ar tillampligt, senast en (1) Bankdag fore avsandandet av sadan kallelse
eller sddant meddelande.

Kallelse till Fordringshavarméte

Agenten ska sammankalla ett Fordringshavarmote genom kallelse till
Fordringshavarna sa snart det &r praktiskt mojligt och under alla omstandigheter
senast fem (5) Bankdagar efter mottagandet av en fullstandig kallelse fran Bolaget
eller Fordringshavaren (eller sadant senare datum som kan vara nodvéandigt av
tekniska eller administrativa skal).

Kallelse enligt punkt 19.2.1 ska innehalla (i) tid for motet, (ii) plats for motet, (iii)
uppgift om den Avstamningsdag pa vilken en person maste vara registrerad som
Fordringshavare for att fa utova rostratt, (iv) fullmaktsformular, (v) dagordning
for stimman samt (iv) uppgift om var eventuell ytterligare information kommer
att publiceras. Skalen till och innehallet i varje forslag samt eventuella tillampliga
villkor och forhandsvillkor ska anges i kallelsen. Om ett forslag avser en éndring
av nagot Finansieringsdokument ska ett sadant forslag alltid anges i detalj. Om
det kravs att Fordringshavarna anmaler sig i forvag for att fa delta i
bolagsstamman ska detta framga av kallelsen.

Fordringshavarmotet ska hallas tidigast tio (10) Bankdagar och senast trettio (30)
Bankdagar efter kallelsens ikrafttradande.



19.2.4

19.3

19.3.1

19.3.2

19.3.3

19.3.4

Utan andring eller tillagg till dessa villkor far Agenten foreskriva sadana
ytterligare bestammelser om Kkallelse till och genomfoérande av ett
Fordringshavarmote som Agenten finner lampliga. Sadana foreskrifter kan
innefatta en mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara
vid stdmman.

Inledande av skriftligt forfarande

Agenten ska inleda ett Skriftligt Forfarande genom att skicka ett meddelande till
Fordringshavarna sa snart det ar praktiskt mgjligt och under alla omstandigheter
senast fem (5) Bankdagar efter mottagandet av ett fullstandigt meddelande fran
Bolaget eller Fordringshavaren (eller sadant senare datum som kan vara
nodvandigt av tekniska eller administrativa skal).

Ett meddelande enligt punkt 19.3.1 ska innehalla (i) uppgift om den
Avstamningsdag da en person maste vara registrerad som Fordringshavare for att
ha ratt att utdva rostratt, (ii) instruktioner och anvisningar om var ett formulér for
att besvara begaran kan erhallas (ett sddant formular ska innehalla en mojlighet
att rosta ja eller nej for varje begéran) samt ett formuléar for fullmakt, (iii)
information om var ytterligare information (om nagon) kommer att publiceras och
(iv) den angivna tidsperioden inom vilken Fordringshavaren maste besvara
begéran (sadan tidsperiod ska vara minst tio (10) Bankdagar och inte langre &n
trettio (30) Bankdagar fran den dag da kommunikationen enligt punkt 19.3.1
trader i kraft). Skalen for, och innehallet i, varje forslag samt eventuella
tillampliga villkor och férhandsvillkor ska anges i meddelandet. Om ett forslag
avser en andring av nagot Finansieringsdokument ska sadan foreslagen andring
alltid anges i detalj. Om rostning ska ske elektroniskt ska instruktioner for sadan
réstning inga i meddelandet.

Om sa véljs av den som begar det Skriftliga Forfarandet och forutsatt att det aven
framgar av meddelandet enligt punkt 19.3.1 , nar samtycke fran Fordringshavare
som representerar erforderlig majoritet av det totala Justerade Nominella Beloppet
enligt punkterna 19.4.2 och 19.4.3 har erhallits i ett Skriftligt Forfarande, ska det
relevanta beslutet anses vara fattat enligt punkt 19.4.2 eller 19.4.3, beroende pa
vad som &r tillampligt, &ven om tiden for svar i det Skriftliga Forfarandet &nnu
inte har 16pt ut.

Ombudet kan, under det Skriftliga Forfarandet, tillhandahalla information till
Bolaget genom uppdateringar om huruvida kraven pa beslutsforhet har uppfyllts
eller inte och om de kvalificerade roster som har mottagits av Ombudet, inklusive
den andel som samtycker eller inte samtycker till forslaget/forslagen eller avstar
fran att rosta (i forekommande fall).
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19.4.2

Majoritet, beslutsforhet och andra bestammelser

Endast Fordringshavare eller den som av Fordringshavare erhallit fullmakt eller
annat bemyndigande enligt punkt 8 (Rétt att agera for Fordringshavare):

(@) pa den Bankdag som anges i kallelsen enligt punkt 19.2.2 , avseende ett
Fordringshavarmote, eller

(b) paden Bankdag som anges i meddelandet enligt punkt 19.3.2 , avseende ett
Skriftligt Forfarande,

far utdva rostratt som Fordringshavare vid sadant Fordringshavarméte eller i
sadant Skriftligt Forfarande, forutsatt att de relevanta Andelslanen ingar i det
Justerade Nominella Beloppet. Varje helt Andelslan berattigar till en rost och
varje del av ett Andelslan som en person rostar for ska bortses fran. Sadan
Bankdag som anges i enlighet med punkt(a) eller(b) ovan far inte infalla tidigare
an en (1) Bankdag efter den dag da meddelandet eller kommunikationen,
beroende pa vad som ar tillampligt, trader i kraft.

Foljande fragor kraver samtycke fran Fordringshavare som representerar minst
sextiosex och tva tredjedelar (2/3) procent av det Justerade Nominella Beloppet
for vilka Fordringshavare rostar vid ett Fordringshavarmote eller for vilka
Fordringshavare svarar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med de instruktioner
som ges enligt punkt 19.3.2:

(@) emission av Efterféljande Andelslan, om det totala nominella beloppet for
Andelslanen Overstiger, eller om sddan emission skulle medfora att det
totala nominella beloppet for Andelslanen vid ndgon tidpunkt Gverstiger, 1
000 000 000 kronor (for undvikande av missférstand, for vilket samtycke
ska kravas vid varje tillfalle som sadana Efterféljande Andelslan emitteras);

(b) enandring av villkoren i ndgon av punkterna 3.1 och punkterna 3.6 till 3.8;

(c) en minskning av den premie som ska betalas vid inlosen eller aterkop av
nagot Andelslan i enlighet med punkt 11 (Aterbetalning och Aterkop av )
en andring av Réntesatsen eller det Nominella Beloppet;

(d) ett beslut att uppta Andelslanen till notering i enlighet med vad som anges
I punkterna 15.1.1 och ;15.1.2Error! Reference source not found.

(e) ené&ndring av de villkor for fordelning av emissionslikvid som anges i punkt
Error! Reference source not found. (F6rdelning av intékterError!
Reference source not found.



19.4.3

19.4.4

19.4.5

() en &ndring av de villkor som behandlar kraven for Fordringshavarnas
samtycke som anges i denna punkt 19.4 (Majoritet, beslutsférhet och andra
bestammelser

(g) enandring av Bolaget, en forlangning av loptiden for Andelslanen eller en
forsening av forfallodagen for betalning av kapitalbelopp eller ranta pa
Andelslanen;

(h) ettutgivande av Transaktionssakerheten, forutom i enlighet med villkoren i
Finansieringsdokumenten;

(i) ett obligatoriskt utbyte av Andelslanen mot andra vérdepapper; och

(j) fortida inlésen av Andelslanen, forutom vid en Event of Default av
Andelslanen i enlighet med punkt 17 (Event of Default och fértida inlosen
av Andelslanen) eller enligt vad som annars tillats eller kravs enligt dessa
villkor.

Varje fraga som inte omfattas av punkt 19.4.2 ska krava samtycke fran
Fordringshavare som representerar mer &n femtio (50) procent av det Justerade
Nominella Beloppet for vilket Fordringshavare rostar vid ett Fordringshavarmote
eller for vilket Fordringshavare svarar i ett Skriftligt Forfarande i enlighet med de
instruktioner som ges enligt punkt 19.3.2 . Detta inkluderar, men &r inte begrénsat
till, andring av, eller avstaende fran, villkoren i nagot Finansieringsdokument som
inte kraver en hogre majoritet (annat an en andring som ér tillaten enligt (a)
eller(c) ), en fortida aterbetalning av Andelslanen eller verkstallandet av nagon
Transaktionssékerhet.

Beslutsforhet vid Fordringshavarmote eller Skriftligt Férfarande foreligger endast
om en Fordringshavare (eller Fordringshavare) representerar minst femtio (50)
procent av Justerat Nominellt Belopp vid drende enligt punkt 19.4.2 och i annat
fall tjugo (20) procent av Justerat Nominellt Belopp:

(@) om det ar ett Fordringshavarméte, narvara vid métet personligen eller pa
annat satt som Agenten foreskriver enligt punkt 19.2.4 (eller nérvara genom
vederbdorligen bemyndigade ombud); eller

(b) om det ror sig om ett skriftligt forfarande, besvara begéran.

Om beslutsforhet foreligger for vissa men inte alla arenden som ska behandlas pa
en Fordringshavarmote eller genom ett Skriftligt Forfarande, far beslut fattas i de
arenden dar beslutsforhet foreligger.
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19.4.7

19.4.8

19.4.9

19.4.10
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Om beslutsforhet inte foreligger vid ett Fordringshavarmote eller avseende ett
Skriftligt Forfarande, ska Agenten eller Bolaget sammankalla ett andra
Fordringshavarmote (i enlighet med punkt 19.2.1) eller initiera ett andra Skriftligt
Forfarande (i enlighet med punkt 19.3.1), beroende pa vad som ér tillampligt,
forutsatt att den eller de personer som initierade forfarandet for Fordringshavarnas
samtycke har bekréftat att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka. For ett
andra Fordringshavarmote eller ett andra skriftligt forfarande enligt denna punkt
19.4.6 ska dagen for begdran om den andra Fordringshavarmote enligt punkt
19.2.1 eller det andra skriftliga forfarandet enligt punkt 19.3.1 , beroende pa vad
som ar tillampligt, anses vara den relevanta dagen da beslutsforhet inte forelag.
Kravet pa beslutsforhet i punkt 19.4.4 ska inte galla for ett sddant andra
Fordringshavarmote eller Skriftligt Forfarande annat an i forhallande till en
acceleration av Obligationerna enligt punkt 17 (Event of Default och fértida
inlésen av Andelslanen).

En Fordringshavare som innehar mer an ett Andelslan behover inte anvanda alla
sina roster eller avge alla de réster som Fordringshavaren har ratt till pa samma
sétt och kan efter eget gottfinnande anvénda eller avge endast vissa av sina roster.

Varje beslut som utvidgar eller 6kar Bolagets eller Agentens skyldigheter, eller
begransar, minskar eller upphdver Bolagets eller Agentens réttigheter eller
formaner enligt Finansieringsdokumenten ska vara foremal fér Bolagets eller
Agentens samtycke, sasom tillampligt.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller lata betala nagon ersattning till
eller till forman fér ndgon dgare av Andelslan (oavsett om sadan person ar en
Fordringshavare) for eller som incitament till nagot samtycke enligt dessa Villkor,
savida inte sddan ersattning erbjuds till alla Fordringshavare som samtycker vid
det relevanta Fordringshavarmotet eller i ett Skriftligt Forfarande inom den
tidsperiod som anges for att ersattningen ska betalas eller tidsperioden for svar i
det Skriftliga Forfarandet, beroende pa vad som ér tillampligt.

Ett arende som beslutas pa ett vederborligen sammankallat och hallet
Fordringshavarmote eller genom ett Skriftligt Forfarande ar bindande for alla
Fordringshavare, oavsett om de &r narvarande eller representerade pa
Fordringshavarmotet eller svarar i det Skriftliga Forfarandet. De Fordringshavare
som inte har antagit eller rostat for ett beslut ska inte vara ansvariga for eventuella
skador som detta kan orsaka Bolaget eller de andra Fordringshavarna.

Alla kostnader och utgifter som Bolaget eller Agenten adrar sig i syfte att
sammankalla en Fordringshavarmote eller i syfte att genomféra ett Skriftligt
Forfarande, inklusive skéliga arvoden till Agenten, ska betalas av Bolaget.
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20.1

20.2

Om ett beslut ska fattas av Fordringshavarna i en frdga som ror
Finansieringsdokumenten, ska Bolaget omedelbart pa begaran av Agenten forse
Agenten med ett intyg som anger antalet Andelslan som &gs av Néarstaende bolag
per Avstamningsdagen for rostning, oavsett om sadan person &r en
Fordringshavare. Agenten ska inte ansvara for riktigheten i ett sddant intyg eller
pa annat satt ansvara for att avgora om ett Andelslan ags av ett Narstaende bolag.

Information om beslut som fattas vid ett Fordringshavarmote eller genom ett
Skriftligt Forfarande ska omedelbart publiceras pa Bolagets och Agentens
webbplatser, forutsatt att en underlatenhet att gora detta inte ska ogiltigforklara
nagot fattat beslut eller uppnatt rostresultat. Protokollet fran relevant
Fordringshavarmote eller  Skriftligt Forfarande ska pa begdran av en
Fordringshavare skickas till denne av Bolaget eller Agenten, beroende pa vad som
ar tillampligt.

Andringar och undantag

Bolaget och Agenten (som agerar pa uppdrag av Fordringshavarna) kan
skriftligen komma Gverens om att &ndra och avsta fran nagon bestammelse i ett
Finansieringsdokument eller nagot annat dokument som avser Andelslanen,
forutsatt att Agenten ar nojd med att sddan dndring eller sadant avstaende:

(@) inte &r till nackdel for Fordringshavarna som grupp;
(b) gors endast i syfte att korrigera uppenbara fel och misstag;

(c) kravs enligt nagon tillamplig forordning, ett domstolsbeslut eller ett beslut
av en relevant myndighet; eller

(d) har vederborligen godkénts av Fordringshavarna i enlighet med punkt 17
(Beslut av Fordringshavare) och har erhallit alla villkor som anges for att
godkannandet fran Fordringshavarna ska trada i kraft.

Eventuella andringar av Finansieringsdokumenten ska goras tillgangliga pa det
satt som anges i punkt 14.3 (Tillgang till finansieringsdokumentet). Bolaget ska
sékerstdlla att alla &ndringar av Finansieringsdokumenten &r vederborligen
registrerade hos vardepapperscentralen och varje annan relevant organisation eller
myndighet. Bolaget ska omedelbart genom pressmeddelande publicera varje
andring eller undantag som gors i enlighet med punkt 20.1(a) eller(c) , i varje fall
med angivande av andringen i rimlig detalj och det datum fran vilket andringen
eller undantaget kommer att gélla.
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21.1

21.1.1

21.1.2

21.1.3

21.1.4

En andring av Finansieringsdokumenten ska trada i kraft pa den dag som bestams
av Fordringshavarmotet, i det Skriftliga Forfarandet eller av Agenten, beroende
pa vad som dr tillampligt.

Agenten

Utndmning av agenten

Genom att teckna Andelslan utser varje ursprunglig Fordringshavare Agenten att
agera som sitt ombud i alla fragor som ror Andelslanen och
finansieringsdokumenten, och bemyndigar Agenten att agera for
Fordringshavarens rakning (utan att forst behdva inhdmta dennes samtycke,
savida inte sadant samtycke specifikt kravs enligt dessa Villkor) i alla rattsliga
forfaranden eller skiljeforfaranden som ror de Andelslan som innehas av sadan
Fordringshavare, inklusive avveckling, uppldsning, likvidation,
foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller motsvarande i nagon annan
jurisdiktion) av Bolaget och alla réttsliga forfaranden eller skiljeférfaranden som
ror fullbordande, bevarande, skydd eller verkstallighet av Transaktionssékerhet
(eller motsvarande i nagon annan jurisdiktion) av Bolaget och varje rattsligt
forfarande eller skiljedomsférfarande som avser fullgérande, bevarande, skydd
eller verkstéllighet av Transaktionssakerheten och i forhallande till varje
obligatoriskt utbyte av Andelslanen mot andra vérdepapper (inklusive, for
undvikande av tvivel, en ratt for Agenten att teckna sadana nya vérdepapper for
den relevanta Fordringshavarens rakning). Genom att forvarva Andelslan
bekraftar varje efterfoljande  Fordringshavare sadan utnamning och
bemyndigande for Agenten att agera for dess rékning.

Varje Fordringshavare ska omedelbart pa begaran forse Agenten med alla sddana
handlingar, inklusive en skriftlig fullmakt (i form och innehall som Agenten
finner tillfredsstallande), som Agenten anser nddvéndiga for att ska kunna utéva
sina réttigheter och/eller utfora sina skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten.
Agenten har ingen skyldighet att foretrdda en Fordringshavare som inte
efterkommer en sadan begéran.

Bolaget ska omedelbart pa begaran forse Agenten med alla dokument och annan
hjalp (i form och innehall som ar tillfredsstallande for Agenten) som Agenten
anser vara nodvandig for att utbva sina rattigheter och/eller utféra sina
skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten.

Agenten har rétt till arvode for allt sitt arbete i denna egenskap och till erséttning
for kostnader, forluster och ansvar pa de villkor som anges i
Finansieringsdokumenten och Agentens skyldigheter som Agent enligt
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Finansieringsdokumenten &r villkorade av att sadana arvoden och ersattningar
betalas i ratt tid.

Agenten kan agera som agent eller forvaltare for flera emissioner av vardepapper
eller andra Ian som emitteras av eller hanfor sig till Bolaget, oaktat potentiella
intressekonflikter.

Agentens skyldigheter

Agenten ska foretrdda Fordringshavarna i enlighet med Finansieringsdokumenten
inklusive, bland annat, att inneha Transaktionssakerheten i enlighet med
Sakerhetsdokumenten for Fordringshavarnas rakning och, nar sa &r relevant, att
verkstalla Transaktionssakerheten for Fordringshavarnas rakning.

Nar Agenten agerar i enlighet med Finansieringsdokumenten agerar Agenten
alltid med bindande verkan for Fordringshavarnas rakning. Agenten agerar aldrig
som radgivare till Fordringshavarna eller Bolaget. Eventuella rad eller asikter fran
Agenten binder inte Fordringshavarna eller Bolaget.

Nar Agenten agerar i enlighet med Finansieringsdokumenten ska Agenten utfora
sina uppgifter med rimlig omsorg och skicklighet pa ett kunnigt och professionellt
satt.

Agenten ska behandla alla Fordringshavare lika och, nédr Agenten agerar i enlighet
med Finansieringsdokumenten, endast agera med héansyn till Fordringshavarnas
intressen som grupp och ska inte vara skyldig att ta hansyn till nagon annan
persons intressen eller att agera pa eller félja ndgon annan persons anvisningar
eller begdran, annat &n vad som uttryckligen anges i Finansieringsdokumenten.

Agenten har alltid réatt att delegera sina uppgifter till andra professionella parter
och att anlita externa experter vid utférandet av sina uppgifter som agent, utan att
forst behdva inhamta nagot samtycke fran Fordringshavarna eller Bolaget.
Agenten ska dock forbli ansvarig for sadana parters agerande om sadana parter
utfor Agentens uppgifter enligt Finansieringsdokumenten

Bolaget ska pa begéran av Agenten betala alla kostnader for externa experter som
anlitas av Bolaget (i) efter att en Event of Default har intraffat, (ii) i syfte att
undersoka eller 6vervidga (A) en handelse eller omstdndighet som Agenten
skaligen anser ar eller kan leda till en Event of Default eller (B) en fraga som ror
Bolaget eller Finansieringsdokumenten som Agenten skéligen anser kan vara till
skada for Fordringshavarnas intressen enligt Finansieringsdokumenten, och (iii) i
samband med nagot Fordringshavarméte eller Skriftligt Forfarande, eller (iv) i
samband med ndgon andring (oavsett om den Gvervags av
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Finansieringsdokumenten eller inte) eller avstaende under
Finansieringsdokumenten. Eventuella skadestand eller andra ersattningar som
Agenten erhaller fran externa experter som anlitas av Agenten for att utfora sina
uppgifter enligt Finansieringsdokumenten ska fordelas i enlighet med punkt
Error! Reference source not found. (Error! Reference source not found.

Agenten ska, i forekommande fall, inga avtal med vérdepapperscentralen och
folja sadant avtal och vardepapperscentralens foreskrifter som ar tillampliga pa
Agenten, vilket kan vara nodvandigt for att Agenten ska kunna utféra sina
uppgifter enligt Finansieringsdokumenten.

Foérutom vad som sarskilt anges i Finansieringsdokumenten, ska Agenten inte vara
skyldig att 6vervaka (i) huruvida nagot Event of Default har intraffat, (ii) Bolagets
eller nagon annan parts utforande, forsummelse eller brott mot sina skyldigheter
enligt Finansieringsdokumenten, (iii) Bolagets finansiella stallning, eller (iv)
huruvida nagon annan héandelse som anges i nagot Finansieringsdokument har
intraffat eller forvantas intraffa. Om Agenten inte erhaller sadan information har
Agenten ratt att anta att nagon sadan héandelse eller omstandighet inte foreligger
eller kan forvéntas intraffa, forutsatt att Agenten inte har faktisk kannedom om
sadan handelse eller omstandighet.

Agenten ska séakerstalla att den erhdller bevis som ar tillfredsstallande fér den att
Finansieringsdokument som ska levereras till Agenten ar vederborligen godkénda
och undertecknade (sasom tillampligt). Bolaget ska omedelbart pa begaran forse
Agenten med sadana dokument och bevis som Agenten rimligen anser
nodvandiga for att kunna folja denna punkt 21.2.9 . Forutom vad som anges ovan,
ska Agenten inte vara ansvarig gentemot Bolaget eller Fordringshavarna for skada
pa grund av att dokument och information som levereras till Agenten inte ar
korrekta, riktiga och fullstandiga, savida Agenten inte har faktisk kdnnedom om
motsatsen, och inte heller vara ansvarig for innehallet, giltigheten, fullbordandet
eller verkstéllbarheten av sadana dokument.

Utan hinder av ndgon annan bestammelse i Finansieringsdokumenten med motsatt
innebord, ar Agenten inte skyldig att gora eller underlata att géra nagot om det
enligt Agentens rimliga uppfattning skulle eller skulle kunna utgéra ett brott mot
nagon bestammelse.

Om Agenten bedémer att den kostnad, forlust eller det ansvar som Agenten kan
adra sig (inklusive skéliga arvoden till Agenten) for att folja instruktioner fran
Fordringshavarana, eller for att vidta atgarder pa eget initiativ, inte kommer att
tdckas av Bolaget, far Agenten avsta fran att agera i enlighet med sadana
instruktioner, eller vidta sadana atgarder, till dess att Agenten har erhallit sddan
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21.3.4

21.35

21.4

21.4.1

finansiering eller erséttning (eller tillrdcklig Sékerhet har stéllts for detta) som
Agenten rimligen kan krava.

Agenten ska meddela Fordringshavarna (i) innan Agenten upphor att fullgora sina
skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten pa grund av att Bolaget inte har
betalat nagon avgift eller ersattning till Agenten enligt Finansieringsdokumenten
eller (ii) om Agenten avstar fran att agera av nagot skal som beskrivs i punkt
21.2.11 .

Agentens ansvar

Agenten ska inte vara ansvarig gentemot Fordringshavarna for skada eller forlust
som orsakats av nagon atgard som vidtagits eller underlatits av Agenten enligt
eller i samband med nagot Finansieringsdokument, savida inte detta direkt
orsakats av Agentens forsumlighet eller uppsat. Agenten ska aldrig vara ansvarig
for indirekt forlust eller foljdforlust.

Agenten ska inte anses ha agerat oaktsamt om Agenten har agerat i enlighet med
rad fran eller utldtanden av valrenommerade externa experter som Agenten har
erhallit eller om Agenten har agerat med rimlig omsorg i en situation da Agenten
anser att det ar till nackdel for Fordringshavarnas intressen att fordroja atgarden
for att forst erhalla instruktioner fran Fordringshavarma.

Agenten ska inte vara ansvarig for drojsmal (eller darmed sammanhéangande
konsekvenser) med att kreditera ett konto med ett belopp som enligt
Finansieringsdokumenten ska betalas av Agenten till Fordringshavarna, under
forutsattning att Agenten har vidtagit alla nodvandiga atgarder sd snart det
rimligen kan ske for att folja bestammelserna eller driftsrutinerna i ett erként
clearing- eller avvecklingssystem som Agenten anvéander for detta &ndamal.

Agenten ska inte ha nagot ansvar gentemot Bolaget eller Fordringshavarna for
skada som orsakats av att Agenten agerat i enlighet med instruktioner fran
Fordringshavarna som la&mnats i enlighet med Finansieringsdokumenten.

Eventuell skuld gentemot Bolaget som Agenten adrar sig genom att agera under,
eller i forhallande till, Finansieringsdokumenten ska inte vara foremal for
kvittning mot Bolagets skyldigheter gentemot Fordringshavarna under
Finansieringsdokumenten.

Byte av Agenten

Med forbehall for punkt 21.4.6 kan Agenten avga genom att meddela Bolaget och
Fordringshavarna, i vilket fall Fordringshavarna ska utse en eftertradare till
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Agenten (som maste vara en oberoende finansiell institution eller annat
valrenommerat foretag som regelbundet agerar som agent vid emissioner av
skuldforbindelser), vid ett Fordringshavarmdte som sammankallats av den
avgaende Agenten eller genom ett Skriftligt Forfarande som initierats av den
avgaende Agenten.

Med forbehall for punkt 21.4.6 , om Agenten &r insolvent, ska Agenten anses avga
som Agent och Bolaget ska inom tio (10) Bankdagar utse en eftertréddare till
Agenten som ska vara en oberoende finansiell institution eller annat
valrenommerat foretag som regelbundet agerar som agent vid skuldemissioner.

En Fordringshavare (eller Fordringshavare) som representerar minst tio (10)
procent av det Justerade Nominella Beloppet kan, genom meddelande till Bolaget
(sadant meddelande ska, om det lamnas av flera Fordringshavare, lamnas av dem
gemensamt), kréava att ett Fordringshavarmoéte halls i syfte att entlediga Agenten
och utse en ny Agent. Bolaget kan, vid ett Fordringshavarméte som
sammankallats av Bolaget eller genom ett Skriftligt Forfarande som initierats av
Bolaget, foresla Fordringshavarna att Agenten entledigas och att en ny Agent
utses

Om Bolaget inte har utsett en eftertradare till Agenten inom nittio (90) dagar efter
(i) det tidigare av att uppsagningen lamnades eller att uppsagningen pa annat satt
agde rum eller (ii) Agenten entledigades genom ett beslut av Fordringshavarna,
ska Bolaget inom trettio (30) dagar darefter utse en eftertradare till Agenten som
ska vara en oberoende finansiell institution eller annat valrenommerat féretag med
nodvandiga resurser for att agera som agent avseende Andelslanen.

Den avgaende Agenten ska, pa egen bekostnad, gora sadana handlingar och
register tillgangliga for den eftertradande Agenten och tillhandahalla sadan hjélp
som den eftertrddande Agenten rimligen kan begara for att utféra sina funktioner
som Agent enligt Finansieringsdokumenten.

Agentens uppséagning eller avskedande ska endast trada i kraft vid det tidigare av
(i) utndmningen av en eftertradande Agent och den eftertrddande Agentens
godkannande av sadan utnamning och undertecknandet av all nddvandig
dokumentation for att effektivt ersatta den avgaende Agenten, och (ii) perioden
enligt punkt 21.4.4 (ii) har 16pt ut.

Vid utndmningen av en eftertradare ska den avgaende Agenten befrias fran varje
ytterligare skyldighet avseende Finansieringsdokumenten men ska forbli
berattigad till formanen av Finansieringsdokumenten och forbli ansvarig enligt
Finansieringsdokumenten avseende varje atgard som den vidtog eller underlat att
vidta medan agerade som Agent. Dess eftertradare, Bolaget och var och en av
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Fordringshavarna ska ha samma rattigheter och skyldigheter sinsemellan enligt
Finansieringsdokumenten som de skulle ha haft om sadan eftertradare hade varit
den ursprungliga Agenten.

| héndelse av att det sker en forandring av Agenten i enlighet med denna punkt
21.4 ska Bolaget underteckna sadana dokument och vidta sadana atgarder som
den nya Agenten rimligen kan krava for att overfora de réattigheter, de
befogenheter och skyldigheter och befria den avgaende Agenten fran dess
ytterligare skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten. Om inte Bolaget och
den nya Agenten kommer 6verens om annat, ska den nya Agenten ha rétt till
samma arvode och samma ersattning som den avgaende Agenten.

Emissionsinstitutet

Bolaget ska vid behov utse ett Emissionsinstitut for att hantera vissa specificerade
uppgifter enligt dessa Villkor och i enlighet med de lagar, regler och férordningar
som ar tillampliga pa och/eller utfardade av vardepapperscentralen och som avser
Andelslanen.  Emissionsinstitutet ska vara en affarsbank eller ett
vardepappersinstitut som godkénts av VVardepapperscentralen.

Bolaget ska tillse att Emissionsinstitutet ingar avtal med Vardepapperscentralen
och foljer sadant avtal och CSD-foreskrifterna som &r tillampligt pa
Emissionsinstitutet, vilket kan vara nddvéndigt for att Emissionsinstitutet ska
kunna utfora sina uppgifter avseende Andelslanen.

Emissionsinstitutet ska inte vara ansvarigt gentemot Fordringshavarna for skada
eller forlust som orsakats av nagon atgard som vidtagits eller underlatits av
Emissionsinstitutet enligt eller i samband med nagot Finansieringsdokument,
savida detta inte direkt orsakats av dess grova vardsloshet eller uppsatliga
forsummelse. Emissionsinstitutet ska aldrig vara ansvarigt for indirekt forlust
eller foljdforlust.

Vardepapperscentralen

Bolaget har utsett VVardepapperscentral for att hantera vissa uppgifter enligt
dessa villkor och i enlighet med CSD-foreskrifterna och de andra foreskrifter
som géller for Andelslanen.

Viardepapperscentralen kan avga fran sitt uppdrag eller avskedas av Bolaget,
forutsatt att Bolaget effektivt har utsett en erséttande vardepapperscentral som
tilltrader ~ som  vérdepapperscentral ~ samtidigt som den  gamla
vardepapperscentralen avgar eller avskedas och forutsatt att erséattningen inte har
en negativ effekt pa nagon Fordringshavare eller upptagandet till notering av
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Andelslanen pa den Reglerade Marknaden. Den ersattande vardepapperscentralen
ska vara auktoriserad att yrkesmassigt bedriva clearingverksamhet enligt
forordning (EU) nr 909/2014 samt vara auktoriserad som vérdepapperscentral
enligt lagen om kontofdring av finansiella instrument.

Inga direkta atgarder fran Fordringshavarna

En Fordringshavare far inte vidta nagra som helst atgarder mot Bolaget eller med
avseende pa Transaktionssakerheten for att genomdriva eller atervinna nagot
belopp som &r forfallet eller skyldigt till Bolaget enligt Finansieringsdokumenten,
eller for att initiera, stodja eller astadkomma avveckling, uppldsning, likvidation,
foretagsrekonstruktion eller konkurs i nagon jurisdiktion for Bolaget i forhallande
till ndgon av Bolagets skyldigheter och ansvar. Sadana atgarder far endast vidtas
av Agenten.

Punkt 24.1 ska inte tillampas om Agenten har instruerats av Fordrigshavarna i
enlighet med Finansieringsdokumenten att vidta vissa atgarder men av nagon
anledning underlater att vidta, eller ar oférmdgen att vidta (av nagon annan
anledning an en Fordringshavares underlatenhet att tillhandahalla dokument i
enlighet med punkt 21.1.2), sadana atgarder inom en rimlig tidsperiod och sadan
underlatenhet eller oférmaga fortgar. Om underlatenheten att vidta vissa atgarder
beror pad utebliven betalning av arvode eller erséttning till Agenten enligt
Finansieringsdokumenten eller av ndgot annat skal som anges i punkt 21.2.11 ,
maste emellertid underlatenheten att vidta sddana atgarder fortga under minst
fyrtio (40) Bankdagar efter underrattelse enligt punkt 21.2.12 innan en
Fordringshavare far vidta ndgon atgard som avses i punkt 24.1.

Bestammelserna i punkt 24.1 ska inte pa nagot satt begransa en enskild
Fordringshavaress rétt att krdva och genomdriva betalningar som denne &r skyldig
enligt punkt 11.5, 11.6 Obligatoriskt aterkop pa grund av en Change of Control-
handelse (saljoption)) eller andra betalningar som Bolaget ar skyldig vissa men
inte alla Fordringshavare.

Preskription

Ratten att erhalla aterbetalning av Andelslanens kapitalbelopp ska preskriberas
och upphoéra att gélla tio (10) &r frén Aterbetalningsdagen. Rétten att erhalla
betalning av rénta (exklusive kapitaliserad rénta) ska foreskrivas och bli ogiltig
tre (3) ar fran den relevanta forfallodagen for betalning. Bolaget har rétt till alla
medel som avsatts for betalningar avseende vilka Fordringshavarnas ratt att
erhalla betalning har preskriberats och blivit ogiltig.
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Om en preskriptionstid avbryts i behorig ordning enligt preskriptionslagen
(1981:130), borjar en ny preskriptionstid om tio (10) ar avseende ratten att erhalla
aterbetalning av Andelslanens kapitalbelopp och om tre (3) ar avseende ratten att
erhalla betalning av ranta (exklusive kapitaliserad ranta) att 16pa, i bada fallen
raknat fran dagen for preskriptionsavbrottet, sasom sadan dag bestams enligt
bestdammelserna i preskriptionslagen.

Kommunikation och pressmeddelanden

Kommunikation

Varje meddelande eller annan kommunikation som ska gdéras enligt eller i
samband med Finansieringsdokumenten:

(@) om det &r till Agenten, ska lamnas pa den adress som é&r registrerad hos
Bolagsverket pd Bankdagen fore avsandandet eller till sadan adress som
Agenten meddelar Bolaget fran tid till annan, och om det skickas via e-post
av Bolaget, till den e-postadress som Agenten meddelar Bolaget fran tid till
annan;

(b) om till Bolaget, ska ske pa den adress som ar registrerad hos Bolagsverket
pa Bankdagen fore avsandandet eller, eller, till sadan adress som Bolaget
fran tid till annan meddelar Agenten, och om det skickas via e-post av
Agenten, till den e-postadress som Bolaget fran tid till annan meddelar
Agenten; och

(c) om det ar till Fordringshavarna, ska lamnas pa deras adresser som ar
registrerade hos Vardepapperscentral pa ett datum som valts av den
sédndande personen som inte infaller mer an fem (5) Bankdagar fore det
datum da meddelandet eller kommunikationen skickas, och antingen genom
budleverans (om det &ar praktiskt mojligt) eller brev for alla
Fordringshavare. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksa
publiceras pa Bolagets och Agentens webbplatser.

Varje meddelande eller annan kommunikation som gors av en person till en annan
under eller i samband med Finansieringsdokumenten ska skickas med bud,
personlig leverans eller brev, eller, om mellan Bolaget och Agenten, med e-post,
och kommer endast att galla, vid bud eller personlig leverans, nar det har lamnats
pa den adress som anges i punkt 26.1.1, vid brev, tre (3) Bankdagar efter att ha
deponerats portofritt i ett kuvert adresserat till den adress som anges i punkt 26.1.1
, eller, vid e-post, nér det har mottagits i lasbar form av e-postmottagaren.
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Varje meddelande eller annan kommunikation i enlighet med
Finansieringsdokumenten ska vara pa engelska. Finansiella rapporter som
publiceras i enlighet med punkt 14.1.1 (a) och (b) far dock vara pa svenska.

Underlatenhet att skicka ett meddelande eller annan kommunikation till en
Fordringshavare eller nagon brist i det ska inte paverka dess giltighet i forhallande
till andra Fordringshavare.

Pressmeddelanden

Varje meddelande som Bolaget eller Agenten ska skicka till Fordringshavarna
enligt punkt 11.3, 11.4 Fortida aterbetalning pa grund av lagovertradelse
(kopoption)14.1.4, 17.3, 19.2.1, 19.3.1, 19.4.13 och 20.2 ska ocksa publiceras
genom pressmeddelande av Bolaget.

Utoéver vad som anges i punkt 26.2.1 ska Agenten, om nagon information
avseende Andelslanen eller Bolaget som ingar i ett meddelande som Agenten kan
komma att skicka till Fordringshavarna enligt dessa Villkor inte redan har
offentliggjorts genom ett pressmeddelande, innan sadan information skickas till
Fordringshavarna ge Bolaget mojlighet att utfarda ett pressmeddelande som
innehaller sadan information. Om Bolaget inte omedelbart utfardar ett
pressmeddelande och Agenten anser det nddvandigt att utfarda ett
pressmeddelande innehallande sadan information innan Agenten lagligen kan
skicka ett meddelande innehallande sadan information till Fordringshavarna, ska
Agenten ha réatt att utfarda ett sddant pressmeddelande (i den man Agenten har
mojlighet att gora det).

Force Majeure

Varken Agenten eller Emissionsinstitutet ska vara ansvarig for skada som beror
av lagbud eller myndighets atgard, krig, strejk, lockout, bojkott, blockad,
naturkatastrof, uppror, oroligheter, terrorism eller annan liknande omsténdighet
("Force Majeure-handelse"). Forbehallet i fraga om strejk, lockout, bojkott och
blockad galler &ven om Agenten eller Emissionsinstitutet sjalv vidtar eller &r
foremal for sadan konfliktatgard

Skulle Force Majeure-héndelse intrdffa som hindrar Agenten eller
Emissionsinstitutet fran att vidta atgard som kravs for att folja dessa Villkor far
sadan atgard uppskjutas till dess hindret har undanrojts.
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Bestammelserna i denna punkt 27 galler sdvida de inte strider mot
bestammelserna i lagen om kontoféring av finansiella instrument, vilka
bestammelser ska ha foretrade.

Tillamplig lag och jurisdiktion

Dessa villkor, och eventuella utomobligatoriska forpliktelser som uppstar ur eller
i samband darmed, ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk lag.

Bolaget underkastar sig den icke-exklusiva jurisdiktionen hos Stockholms
tingsrétt.



