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Detta dokument innehdller information om fonden. Informationen i dokumentet utgor inte
marknadsforingsmaterial och utgor inte investeringsrddgivning. Dokumentet har upprdttats med i syfte att
underlitta din forstaelse for fondens karaktir och riskerna férenade med en investering i fonden. Du ombeds att
ldsa dokumentet i syfte att du ska kunna fatta ett underbyggt beslut att investera i fonden. Ytterligare information
om fonden framgdr av Fondens prospekt samt villkor.
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aifm group

FONDEN

Informationen i denna broschyr omfattar AIF-
fonden SBP Kredit AB (publ) ("Fonden”). Fonden
dr en alternativ investeringsfond enligt lagen
(2013:561) om  forvaltare av  alternativa
investeringsfonder ("LAIF”). Dispositionen nedan
foljer 10 kap. 1 § LAIF. Investerare uppmanas att ta
del av Fondens prospekt i dess helhet. Definitioner
som anges i denna informationsbroschyr ska antas ha
samma innebdrd som i Fondens prospekt om inte
annat anges. [ det fall informationen i denna
informationsbroschyr inte Overensstimmer med
Fondens prospekt eller villkor ska innebdrden av

Fondens prospekt och villkor dga foretrade.

Organisationsnummer: 559242-5945
Bolagets rittsliga form: Fonden ér ett aktiebolag
Bolagets sdte och huvudkontor: Stockholm

ISIN: SE0014782827

FONDENS INVESTERINGSSTRATEGI
OCH MAL

De medel som flyter in genom utgivandet av
Fondens andelar, upptagande av tillaten
skuldséttning och andra medel som kommit Fonden
tillgodo ska anvidndas till att ge ut och forvérva
krediter, anvédndas for pantvard och placeras pa
konto hos en svens affarsbank. Placeringar i krediter
ska goras i enlighet med vad som framgér i avsnitt 5
i Fondens villkor. Krediter ska ldmnas i syfte att
finansiera fastigheter och fastighetsbolag vilka,
direkt eller indirekt, &ger eller har forfoganderatt
eller andra liknande réttigheter avseende fastigheter.
Detta ska ske i enlighet med de villkor och

begransningar som framgar av Fondens villkor.
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Fondens oOvergripande maélséttning ar Fondens
andelsédgare ska erhélla en genomsnittligt arlig rdnta

om 6-8 procent sett over Fondens livstid.

Fondens investeringsstrategi far endast dndras efter

andelsdgarnas medgivande.

MOTTAGARFOND ELLER
UNDERLIGGANDE FONDER
Ej tillampligt d& Fonden varken &r mottagarfond,

matarfond eller fond-i-fond.

TILLATNA TILLGANGAR,
RISKPROFIL OCH FINANSIELL
HAVSTANG

Fondens medel far placeras pa konto hos svensk
affarsbank, i forvdrvade, erhéllna eller utgivna
krediter samt 1 tillgdngar som erhalls genom

kreditgivning sé som stéllda siakerheter.

Da Fonden é&r en alternativ investeringsfond
tillimpas inte kraven pé riskspridning. Fonden ska
dock striva efter att antalet krediter &ver tid ska
uppgé till minst tio och att ingen kredit vid tillfallet
for beviljande ska 6verstiga det hdgre av 20% av alla

beviljade krediter eller 100 miljoner SEK.

Fonden ar exponerad mot bland annat kreditrisk och
motpartsrisk. Fonden ar beroende av lantagares
aterbetalningsformaga for att erhdlla rdntor och
aterbetalning av utlanat belopp. D& Fonden dven ger
ut sa kallad junior finansiering kan Fondens utgivna

krediter vara efterstéllda andra langivares fordringar.

Fonden fér ta upp en skuldsittning som motvarar tre
ganger det belopp som Fonden erhéllit for utgivandet

av fondandelar. Fonden har mojlighet att anvédnda sig
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av finansiell hdvstang i vasentlig utstrackning. Den
teknik for finansiell hdvstdng som anvéinds ar
belaning. Hogsta tillaitna anvindning, risker samt
restriktioner beskrivs I Prospektet. Eventuell rtt att

forfoga Over sdkerheter regleras 1 avtal med

borgeniren.

I Aarsberittelsen och halvérsredogorelsen ldmnas
foljande information; om finansiell hdvstang for de
fonder som tillimpar detta; om det sammanlagda
finansiella hdvstangsbeloppet berdknat enligt brutto-
och atagandemetoden; om eventuell fordndring i den
hogsta nivan av finansiell hdvstang som far anvindas
for fondens rdkning; samt om eventuell rdtt att
forfoga over sékerheter eller andra garantier som har
lamnats enligt ordningen for finansiell hadvstang.
Rétten att forfoga over sikerheter regleras genom
avtal med motparten. [ arsberidttelsen samt
halvarsredogérelsen ldmnas ocksa information om

andelen icke-likvida tillgangar i Fonden.

VIKTIGASTE RATTSLIGA
FOLJDERNA AV EN INVESTERING I
FONDEN

Fonden ér ett svenskt aktiebolag som ar bildat enligt
aktiebolagslagen (2005:551). Fonden faller darmed
inom svensk jurisdiktion och lyder under svensk lag.
Detta innebdr att regler om erkdnnande och
verkstéllande av domar i enlighet med forordning
2001/44/EG om domstols behorighet och om
erkdnnande och verkstillighet av domar pa
privatrittens omrdde (Bryssel I-forordningen),
konventionen om domstols behdrighet och om
erkdnnande och verkstillighet av domar pa
privatriattens ~ omrade

forordning 1346/2000/EG om insolvensforfaranden

(Luganokonventionen),
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(insolvensforordningen),  konventionen  mellan
Danmark, Finland, Island, Norge och Sverige
angaende konkurs (nordiska konkurskonventionen)
eller New York-konventionen om erkdnnande och
verkstéllighet av utldndska skiljedomar (New York-

konventionen) kan vara tillampliga.

Fonden kan forvérva rittigheter och ta pa sig
skyldigheter. Detta medfor att fondens formdgenhet
kan utmitas och fonden kan forséttas i konkurs.
Kapital- och vinstandelslanen kommer att behandlas
som fondens Ovriga icke sdkerstdllda och
oprioriterade fordringar. Detta innebér att for det fall
fonden har forpliktelser och skyldigheter till nagon
annan finns ddrmed risk att sddana skyldigheter och
forpliktelser kan komma att ha foretrdde och/eller
aterbetalas fore fondens réntebetalningar och/eller
aterbetalning enligt villkoren for kapital- och

vinstandelslanen

TJANSTELEVERANTORER
AlF-forvaltare

AIFM Capital AB (”AIF-forvaltaren™)
Slottsvdgen SA

392 33 Kalmar

Tel. 0480-36 36 66

www.aifmgroup.com

AIF-forvaltaren, med org. nr. 556737-5562, bildades
2007-09-03. Bolagets aktiekapital dr 1 300 000 kr
och bolagets sidte och huvudkontor finns i Kalmar,

Kalmar lan.


http://www.aifmgroup.com/
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BOLAGETS STYRELSE
- Per Netzell, Ordforande

- Thomas Dahlin, Ledamot

- Alf-Peter Svensson, Ledamot

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

- Johan Bjoérkholm, VD

- Emma Ipsen, ansvarig
Regelefterlevnadsfunktionen

- Robert Bratt, ansvarig
Riskhanteringsfunktionen

- Joakim Eriksson, ansvarig Operations

- Stefan Westin, ansvarig
Forvaltningsfunktionen

- Agneta Bremander, Moneo AB, ansvarig

Internrevision

FONDBOLAGET FORVALTAR
FOLJANDE ALTERNATIVA
INVESTERINGSFONDER

— Estea Omsorgsfastigheter A (publ)
— F3 Presto HVD CV Fund AB

— SSID CV Fund AB

— SSID Co-Invest Fund AB

— SBP Kredit AB (publ)

— SBP Kredit II AB (publ)

— Skogsfond Baltikum AB (publ)
— Arte Collectum I AB

— Arte Collectum IT AB

FORVARINGSINSTITUT
GotYourBack Fund Services AB
Narvavigen 12 6TR

115 22 Stockholm

Org. nr. 556954-3993

REVISORER
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Yulia Zhuravel dr huvudansvarig revisor.
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Ovriga tjéinsteleverantorer

AlF-forvaltaren har tecknat avtal med flera
samarbetsparter rorande distribution av fondandelar.
AIF-forvaltaren har dven tecknat avtal med AIFM
Services AB  avseende  fondadministration,
oberoende varderingsfunktionstjanster och
regelefterlevnad samt Svensk Bostadspartner AB
(publ) avseende portfoljforvaltning av Fonden. AIF-
forvaltaren har ocksé tecknat avtal med Moneo AB
avseende internrevision. Se Fondens prospekt for

ytterligare information om tjénsteleverantorer.

ANSVARSFORSAKRING ELLER
TILLGANGLIGA MEDEL FOR
SKADESTANDSANSPRAK

AlF-forvaltaren haller extra medel i kapitalbasen for
att ticka eventuella skadestandsansprak i enlighet

med 7 kap. 5 § LAIF.

DELEGERING AV FORVALTNING-
OCH FORVARINGSFUNKTIONER
AlF-forvaltaren har tecknat avtal med Svensk
Bostadspartner AB (publ) avseende
portfoljforvaltning av Fonden. AIF-forvaltaren har
dven tecknat avtal med GotYourBack Fund Services
AB, Org. nr 556954-3993,  avseende
forvaringsinstitutstjdnster. Se  AIF-forvaltarens
webbplats  for en  uppdaterad lista  Over

samarbetspartners.

ANDELSAGARREGISTER
Register over samtliga innehavare av Andelslan i

Fonden fors av Euroclear Sweden AB.
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PRINCIPER OCH RUTINER FOR
VARDERING AV TILLGANGARNA I
FONDEN
Egendom som ingar i Fonden vérderas med ledning
av gillande marknadsvirde. Fondens Prospektet och
villkor samt AIF-forvaltarens interna riktlinjer anger
nirmare hur tillgangarna vérderas och hur Fondens

virde faststills. Senaste NAV publiceras pa Fondens

hemsida.

HANTERING AV
LIKVIDITETSRISKER, RATT TILL
INLOSEN OCH EMISSION SAMT
FORSALJNING AV ANDELAR
Likviditetsrisk uppstdr om en del av Fondens
tillgdngar blir svara att avyttra vid en viss tidpunkt
eller till ett rimligt pris vid extrema forhallanden pa
marknaden. Fonden investerar i illikvida tillgdngar,
vilket innebar hog likviditetsrisk 1 Fonden. Fonden
medger inte investerare rétt till inlésen. Investerare
kan dock omsitta andelarna pa sekunddrmarknaden
nir andelarna tagits upp for handel pa reglerad

marknad.

Fonden kommer att emittera vinstandelsbevis for
teckning under vissa fOrannonserade perioder.
Emitterade andelar kan dérefter handlas pa
sekunddrmarknaden. Andelarna avses tas upp till

handel pa NGM/NDX Sverige.

Eventuell fortida inlésen och aterbetalning av
andelarna anges i Prospektet och Villkoren avsnitt

10. Investerare dger inte ratt till inlosen.
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HALLBARHET
Hallbarhetsrisker integreras i investeringsbeslut,
utan att fonden framjar miljorelaterade eller sociala

egenskaper eller har hallbara investering som mal.

Hallbarhetsrisken, d.v.s. en miljorelaterad, social
eller bolagsstyrningsrelaterad omsténdighet som
skulle kunna ha en betydande negativ inverkan pa
investeringens vérde, hanteras genom att hallbarhet
integreras i investeringsbesluten.

Genom att utvdrdera vilka projekt och fastigheter
som finansieras och vilja energieffektiva fastigheter
som byggs i hédllbara material kan vi bidra med att
minska utsldppen och negativ klimatpéverkan.
Fondbolagets bedomning é&r att hanteringen av
hallbarhetsrisker kommer att ge en Dbéttre

riskjusterad avkastning dver tid.

EU-taxonomin ar ett klassifikationssystem som
syftar till att etablera gemensamma kriterier for
miljomissigt hallbara ekonomiska verksambheter.
Denna fonds underliggande investeringar beaktar
inte EU-kriterierna for miljoméssigt héllbara

ekonomiska verksamheter.

Denna fond beaktar inte de huvudsakliga negativa
konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer, eftersom
fondens investeringsstrategi inte &r inriktad pa att

frimja miljoméissiga eller sociala egenskaper.

AVGIFTER OCH ANDRA
KOSTNADER
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Fonden betalar en forvaltningsavgift till AIF-
forvaltaren samt till Svensk Bostadspartner AB
(publ) avseende portfoljforvaltningen och ddrmed
tillhorande tjénster. Fonden kommer &ven att

belastas med vissa kostnader i enlighet med vad som

framgér av Fondens Prospektet och villkor.

LIKABEHANDLING

Likabehandling och rittsliga foljder av en
investering i fonden. Ingen investerare far ges
formanligare villkor &n Ovriga investerare och
samtliga investerare 1 fonden ska behandlas

likvardigt.

FONDENS MALGRUPP
Fonden ér lamplig som bas i ett langsiktigt sparande
och ér inte lamplig for sparare som har en kortare

placeringshorisont &n minst 5 ar.

PRIMARMAKLARE

Ej tillampligt da Fonden saknar primdrmaiklare.

INFORMATIONSGIVNING

Fonden wupprittar finansiella rapporter enligt
Villkorens avsnitt 12, och dessa samt senaste
arsberdttelsen kommer att publiceras pa fondens
hemsida. Det senaste berdknade nettotillgangsviardet
(NAV) eller marknadsvirdet for fondens andelar
publiceras pa Fondens hemsida. AIF-forvaltaren
tillhandahaller Informationsbroschyr och Faktablad

pa sin hemsida.

SENASTE ARSBERATTELSEN OCH
SENAST BERAKNADE NAV
Arsberittelsen och senast beriknade NAV finns

tillgéngliga pa fondens hemsida samt hos bolaget.
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SKATTEREGLER
Fonden dr strukturerad som ett svenskt aktiebolag och

foljer séledes den svenska skattelagstiftningen.

HISTORISK AVKASTNING

Da fonden startade 2020 saknas tidigare resultat.

110 1071 1082 44505 1077

105

99.5
100
o I
90

2020 2021 2022 2023 2024

Historisk avkastning dr ingen garanti for framtida
avkastning. De pengar som placeras i en fond kan
bade 6ka och minska i viirde och det dr inte sdikert

att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.
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